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Art. 1 Finalidad y @&mbito de las Normas Subsidiarias

La finalidad de estas Normas es regular las edificaciones,
construcciones y actuaciones que, en materia urbanistica, se realicen dentro
del término municipal, al amparo de lo dispuesto en la legislacién vigente, en
especial, en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (R.D. 1/92), los Reglamentos y la Ley de la Generalitat
Valenciana sobre el Suelo No Urbanizable (LGV 4/92).

Art. 2 Obligatoriedad y vigencia de las Normas Subsidiarias

Las Normas regirdn y serdn obligatorias desde el dia siguiente al
de la publicacién de su aprobacién definitiva en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana, prolongando su vigencia hasta su revisién o
modificacién, o hasta la entrada en vigor del Plan General de Ordenacién del
municipio de Agost.

Art. 3 Contenido e interpretacidon de las Normas Subsidiarias

1. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Agost const
documentos siguientes: Normas Urbanisticas, Planos y Memoria.

2. En caso de discrepancia entre documentos, se entender
orden de prevalencia es el seguido en la enumeracién anterior.
diferencias se dieran en los planos de ordenacién, prevaleceran siempre los
de mayor escala sobre los de menor.

3. Paralonoregulado en estas Normas, se estard en lo dispuesto en
las Normas Subsidiarias y Complementarias de amblto prowngal de Allg\ante
aprobadas por Orden Ministerial de 26 de Diciembre' de Ta 977 publ; i
el Boletin Oficial del Estado de 6 de febrero de 1.9(78.‘ -

dia
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4. La interpretacién de las Normas Subsidiarias corresponde
primordialmente al Ayuntamiento. Los acuerdos, resoluciones, dictdmenes
0 informes que tengan el caracter de precedente a estos efectos
interpretativos deberédn sistematizarse y constituirdan un documento accesible
a cualquier administrado, sin perjuicio de la preceptiva publicacién en diarios
oficiales de los actos interpretativos que por su naturaleza y @mbito asi lo
requieran.

Art. 4 Publicidad e informacion

1. Los documentos integrantes de estas Normas Subsidiarias serén
publicos, quedando en el Ayuntamiento a disposicién de los interesados, que
podran efectuar las consultas pertinentes en los mismos y obtener copia
mediante el pago de las tasas a que hubiere lugar.

2. lIgualmente, cualquier administrado podra solicitar, mediante
instancia dirigida a la Alcaldia, el que se le informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucion o sector.

3. Durante el periodo de vigencia de estas Normas Subsidiarias el
Ayuntamiento presentard, anualmente, a la Conselleria de Medio Ambiente
un Informe Ambiental dando cuenta del Programa de Vigilancia descrito en
el Estudio de Impacto Ambiental y de los efectos derivados de la aplieeeté

J

v/
|e_thl. 18,

Ademads, se analizaran las situaciones siguientes: .
- Aparicion de edificaciones dipersas fuera de ordenacifr
- Grado de cumplimiento en la gestion de residuos sélidgs
inertes e industriales)

garantizar el correcto tratamiento de las aguas residuales en los diferentes
sectores residenciales e industrilas del suelo apto para urbanizar.

l"_‘ =g \\ | f‘_.‘. A

pil




NORMAS SUBSIDIARIAS DE AGOST NORMAS URBANISTICAS

TITULO |

", & &
g g0 8

: . . * y
REGIMEN URBANISTICO Y
EJECUCION DE LAS NORNMAS SUBSIDIARIAS




NORMAS SUBSIDIARIAS DE AGOST NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1°: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 5 Régimen urbanistico

1. El régimen urbanistico del suelo consiste en la expresion del
contenido y limites de la propiedad del mismo y de las condiciones a cumplir
para la materializacion de dicho contenido. Las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, por remisién legislativa, concretan los derechos y deberes
basicos de los propietarios de cada clase de suelo.

2. Los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de apropiacion
establecidos en las presentes Normas Subsidiarias son los siguientes:

a) En el Suelo Urbano, el aprovechamiento susceptible de
apropiacion sera el 100% del permitido por las condiciones de la
edificacion para cada una de las zonas.

b) En las Unidades de Ejecucién delimitadas en el suelo urbano, el
aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de
propietarios incluidos en ellas, respecto del aprov
medio de la unidad de ejecucién correspondiente,
Este es el caso de todas las Unidades de Ejecuci
referida en el apartado siguiente.

g\a el 100%"%
n~ xcep%o Ié;’f‘_\

&$
”"-"‘ JRTI ‘1\%‘2
c) Enla Unidad de Ejecucién delimitada en el suelo urbéﬂ\._qhe
el planeamiento que ahora se revisa tenia la consideracion de
suelo no urbanizable, el aprovechamiento urbanistico apropiable
por el conjunto de propietarios incluidos en ella, respecto del
aprovechamiento medio de la unidad de Ejecucion
correspondiente, serd el 85%. En este caso se encuentra la

Unidad de Ejecucién n® 11 (UE/11). piLizenCIA:

d) En el Suelo Apto para Urbanlzar el aprOvechamlento urbahisfic

el ‘GO 1 CCroNdgio
2 s e."(‘; ™ _:..il ”.“‘.\J”'
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susceptible de apropiacion por los titulares de los terrenos ser3 el

85% del aprovechamiento tipo del area de reparto en que se
encuentre.

3. Las éareas de reparto establecidas por las presentes Normas
Subsidiarias son las siguientes:

a) En el Suelo Urbano no se delimita ningtin drea de reparto

b) En los Suelos Aptos para Urbanizar. la delimitacién de las &dreas
de reparto es coincidente con la de los diferentes sectores
delimitados en esta clase de suelo, existiendo, por tanto, tantas
areas de reparto como sectores.

Art. 6 Clasificacion del suelo

La clasificacion del suelo constituye la divisién béasica en orden al
régimen urbanistico vy gestion del mismo. Consiste en la divisién del
territorio municipal, en base a su relacidn respecto al desarrollo urbanistico
previsto, en los tres tipos siguientes: Suelo Urbano, Suelo Apto para
Urbanizar y Suelo No Urbanizable.

Las diversas clases de suelo vienen establecidas en Ios planos de
Clasificacion del Suelo de las presentes Normas
Planeamiento.

Art. 7 Régimen del Suelo Urbano

1. ElSuelo Urbano es el asiclasificado por estas Normas Subsidiarias
de conformidad con lo establecido por la Ley del Suelo, T.R. de 1992, (art.

10) y por el Reglamento de Planeamiento (art. 21), y grafiado en los planos
correspondientes.

D:“-.' '_A.._"l.‘:_,._'x'. Aﬁﬂﬁa,‘i- Aue C,-.tl-
2. Segun el grado de urbanizacién en que:se encuentra el sueloﬁr
clasificado como urbano, se distinguen: d

dia
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE AGOST NORMAS URBANISTICAS

a) Suelo Urbano total o parcialmente urbanizado. Es aquel en el que

la parcela cuenta con todos los servicios urbanos o bien los puede
alcanzar previa o simultdneamente a las obras de edificacion, por
lo que se podran otorgar licencias de nueva edificacién, obligando
en el segundo caso a cumplir como minimo con todas las
condiciones exigidas a un solar, segtin queda establecido en el
art. 14 de la Ley del Suelo.
Las condiciones minimas de urbanizacién se concretan en la
ejecucion de la calzada completa, incluyendo ambos bordillos, la
acera correspondiente y las infraestructuras de alcantarillado,
agua potable, energia eléctrica y alumbrado publico

b) Suelo urbano carente total o parcialmente de urbanizacién. Es
aquel en el que las parcelas no retinen las condiciones de solar y
dificilmente podran alcanzarlas cada una individualmente, siendo
necesario desarrollar un Proyecto de Urbanizacién conjunto para
una determinada zona. No se otorgaran licencias de nueva
edificacion hasta que se haya aprobado el Proyecto de
Urbanizacion correspondiente, pudiendo simultanearse la obra de
edificacion y urbanizacién, siempre que esta dltima esté concluida
antes de la ocupacion de la edificacién.

c) Suelo Urbano incluido en una Unidad de Ejecucién. Los
propietarios de los terrenos incluidos en el &mnbito de una Unidad
de Ejecucién tendran la obligacic’m de ceder obligatoria y

correspondiente a la Administracién; asimismo cost arﬁ—g |a%
urbanizacion de la totalidad de la superficie incluida en el\qmbtto
de la referida Unidad de Ejecucidn. La equitativa dlstrlbumo\n\dg,
estas cargas, juntamente con los aprovechamientos derivados de

la ordenacion, se llevard a cabo a través de alguno de los
sistemas de actuacién previstos en el Capitulo Il del Titulo IV de
la Ley del Suelo, T. R. de 1992.. DILIGEMCIA:

En el suelo urbano podréan dellmltarse -nuevas® rtEdeacies de
Ejecucion mediante el procedrmmntokregulado en' el art 1467,\de Ia_

Ley del Suelo. ¢
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3. En el Suelo Urbano no se definen aprovechamientos tipos, al no
haberse delimitado ningdn area de reparto en esta clase de suelo, como se
dijo en el art. 5.3.a) del presente Capitulo.

El aprovechamiento medio de las Unidades de Ejecucion
delimitadas en el suelo urbano, se calculara, en cada una de ellas, dividiendo
la edificabilidad total de la unidad por su superficie total. Se entiende, por
tanto, que el coeficiente de ponderacién del uso caracteristico, el de los

demas usos compatibles y de cualquier otro factor corrector son siempre
iguales a la unidad.

Art. 8 Régimen del Suelo Apto para Urbanizar

1. El Suelo Apto para Urbanizar es aquel que estas Normas
Subsidiarias consideran adecuado para ser urbanizado, quedando grafiado
como tal en los planos corresponedientes.

2. El desarrolllo del Suelo Apto para Urbanizar se realizara por
sectores mediante laredaccion de los correspondientes Planes Parciales. Las
condiciones para este desarrollo son las siguientes:

a) En tanto no se aprueben definitivamente los correspondientes
Planes Parciales, Proyectos de Reparcelacién o Compensacién y
Proyectos de Urbanizacién, en el suelo clasificado como Apto
para Urbanizar no podra edificarse, salvo usos y obras justificadas
de caracter provisional que no hubieran de dificultar la ejecucién
de los planes, segun lo previsto en el art. 136 de la Ley del Suel
con informe previo de la Comisién Territorial de Urb
compromiso del propietario, inscrito en el Regis‘
Propiedad, de demoler lo construido sin derecho a indefr
cuando lo acordare el Ayuntamiento.

b) Los Planes Parciales contendran las determinaciones estaB’IeQLq?’
en el Capitulo 5° del Titulo | del Reglamento d-e;_%l,ane_,argx_ggngg
Urbanistico, observando asimismo las determinaciones: especificas:,

contenidas en el Capitulo 3° del Titulo 1V de lestas -“Norimasz!
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€}

d)

Urbanisticas.

Los limites de cada sector vienen grafiados en el Plano de
Clasificacion General del Suelo de estas Normas Subsidiarias, si
bien se admiten cambios de estos Iimites -excepto cuando éstos
sean coincidentes con viarios previstos en los Planos Ordenacién
General del Territorio y Vias de Comunicacién: caminos y vias
pecuarias- para ajustarse a la realidad topogréafica del terreno,
para la inclusiéon o exclusién de parcelas completas -con |a
conformidad de los propietarios afectados-, etc., siempre que ello
no implique modificaciones mayores del (mé&s-menos) 5% de la
superficie total asignada al sector.

La gestiéon del planeamiento se acometerd por unidades de
ejecucion, pudiendo coincidir unidad de ejecucién con sector
cuando asi lo apruebe expresamente el Ayuntamiento. La
delimitacién de las unidades de ejecucién podra venir fijada en la
propia documentacién del Plan Parcial; cuando no fuese asi o
hubiera de modificarse la delimitacién establecida, se seguira para
ello el procedimiento indicado en el articulo 146.2 de la Ley del
Suelo.

Los derechos y deberes de los propietarios son los establecidos
en el Capitulo Ill del Titulo | y Capitulo | del Titulo 1V de la Ley del
Suelo, asicomo en los Titulos Il y Il del Reglamento de
Urbanistica para el suelo urbanizable programado.

de obras de edificacion; para poder otorgarla en este tipo de

suelo, deberan concurrir los requisitos siguientes:

- Estar definitivamente aprobado el Plan Parcial.

- Estar aprobados definitivamente los Proyectos de
Compensacion o Reparcelacién y de Urbanizacién.

- Estar implantadas las infraestructuras bésicas, esto es, la
conexion de las redes de abastecimiento de los servicios
urbanisticos del sector con las generales.de-las que hayan de

abastecerse. B r constar que este

- Que, por el estado de realizagion de' las” obras dé

Jurduili
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urbanizacién, el Ayuntamiento considere previsible que, a la
terminacion de la edificacion, la parcela de que se trate
contara con los servicios necesarios para tener la condicién
de solar (derecho al aprovechamiento urbanistico). En todo
caso, el promotor constituird aval suficiente ante el
Ayuntamiento para garantizar la terminacién a su costa de
tales obras de urbanizacidn.

- Que el peticionario de licencia se comprometa en la solicitud
de la misma a no utilizar la construccién hasta que no esté
concluida la obra de urbanizacién, constando tal clatisula
como condicién de licencia y en las transmisiones de
propiedad o uso que pudiera sufrir todo o parte del edificio.

3. En el Suelo Apto para Urbanizar, el aprovechamiento tipo
correspondiente a cada unidad de reparto, segin la delimitacién definida en
el art. 5.3.b), se ha calculado dividiendo el aprovechamiento lucrativo total,
ponderado para los diferentes usos y tipologias admisibles respecto al
caracteristico, porlasuperficie total. Los aprovechamientos tipo, expresados
en m?/m?, para las distintas unidades de reparto, son los siguientes: SAU/I.1
= 0,351; SAU/I.2 = 0,5652; SAU/I.3 = 250; SAU/R4 = 0,099 y SAU/R.5
= (0,099.

Art. 9 Régimen del Suelo No Urbanizable.

5 x
\ 7, v

1. El Suelo No Urbanizable lo constituye el resto de los terr f_c_')'s"""d'ell;-n.ua-“ &
Término Municipal no incluidos en ninguno de los dos tipos de suelo citagdQs.—=~
anteriormente (Urbano y Apto para Urbanizar), por estimarse que su destino
es el de ser excluidos o preservados del proceso urbanizador de caracter
urbano, en razén de sus caracteristicas naturales y de las previsiones
objetivas de crecimiento urbanistico del Municipio.

2. Atendiendo alas caracteristicas naturales del suelo, usoy funcion,
gque determinan basicamente la regulaciéon que del mismo se realiza en estas
Normas Subsidiarias, el Suelo No Urbanizable se divide en las categorias cste
siguientes: fod ol e

14
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a) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién. Lo constituyen

b)

3.

aquellos suelos que por diversas razones (paisajisticas,
arqueoldgicas, previsién de infraestructuras, necesidad de drenaje
0 simplemente de proteccién medio ambiental) determinan la
necesidad de su proteccién. En esta categoria se incluyen las
protecciones: paisajistica y forestal, de ramblas, arqueoldgica y
de vias de comunicacion.

Suelo No Urbanizable Comun. Lo constituye el resto del Suelo No
urbanizable, soporte natural de las actividades agropecuarias,
extractivas o de ciertos tipos de dotaciones (cementerio,
depuradoras, vertederos, etc.). En esta categoria se diferencian
los suelos agropecuarios, extractivos y dotacionales.

El régimen general de uso y actividades para el Suelo No

Urbanizable, sin perjuicio del régimen concreto para cada tipo de suelo que
se expresa en el Capitulo 4° del Titulo IV de estas Normas Urbanisticas,
tendra las limitaciones generales siguientes:

a)

b)

En principio, y salvo las excepciones establecidas expresamente
en estas Normas Urbanisticas, deberadn destinarse a actividades
agricolas, ganaderas, forestales y extractivas. Las construcciones
que se realicen deberan estar vinculadas a estas actividades.

En las edificaciones o instalaciones industriales existentes en esta
clase de suelo con anterioridad a la aprobacién inicial de las
presentes Normas Subsidiarias se admitirdn los usos
complementarios y compatibles establecidos en los art:cu f\éﬁiﬁdr\
y 47 de estas Normas Urbanisticas, previa obtenmfri de la. .
licencia municipal correspondiente, siempre que se" \den las
circunstancias siguientes: \” = ‘-N‘j

=, "\

- La no procedencia de adoptar respecto a ellas cuatesqu*.era

o
medidas de proteccion y restablecimiento de la Iegalt_djag_/
urbanistica.

- En el caso de ampliaciones, la no Euperamé}n por la superficie
a construir de la mitad de la que se encuentre ya 5;_opstrgf|\d§ﬂlq

qt 5]
salvo cuando la suma de ambas: no rebase Ios m1l metros

140 por
cuadrados, limite éste hasta el que serd pomt& \en, el cas oC

7

1ICI0N el
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la ampliacion.
c) Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

d) Las edificaciones que se construyan, en ningln caso podran dar
lugar a la formacién de un ntcleo de poblacién, entendiendo por
tal todo asentamiento urbano que genere objetivamente
necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como
abastecimiento de aguas y su red de distribucién, saneamiento,
alumbrado publico, acceso viario o encintado de aceras, que son
caracteristicas de las &reas urbanas. Los parametros que
determinan la formacién de un nicleo de poblacién son los
minimos exigidos en el articulo 46 respecto al tamafo de la
parcela y retranqueos de la edificacién respecto a los linderos.

shado por

seknoracion el

19¢e 1.9—
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CAPITULO 2°: EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Art. 10 Entes actuantes

1. Laejecucién y desarrollo de las Normas Subsidiarias corresponde
en primer lugar al Ayuntamiento, a través de sus organos de gobierno
ordinarios o de 6rganos especiales de gestion u otras férmulas gestoras,
mancomunadas o consorciadas, admitidas en la legislacién vigente.

2. Las Administraciones Central, Autondémica y Provincial, dentro de
sus respectivas esferas de atribuciones y obligaciones, desarrollaran y
ejecutaran las infraestructuras, servicios y equipamientos que sean de su
competencia, en coordinacién con el Ayuntamiento.

3. Los particulares, individualmente o agrupados en Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, participarén en el desarrollo y ejecucién de las

Normas Subsidiarias en los términos y modalidades establecidos en el mismo
y admitidos por la legislacion vigente.

Art. 11 Clases de actuaciones urbanisticas

1. En funcic’m del grado de desarrollo que supongan re‘-"

de gestion y de ejecucion, reflejdndose cada una de ellas en los
correspondientes instrumentos.

2. Las actuaciones de ordenacién tienen por finalidad Ia
determinacion o detalle de la ordenacion de @mbitos territoriales o sistemas
sectoriales, el desarrollo de operaciones urbanisticas! g determinacién de
medidas de proteccién o mejora, asi como otras medldas urbanTstféi'% pric%

calificadas como de gestién o de ejecucion. &

17 iia
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3. Las actuaciones de gestién tienen por objeto garantizar la
culminaciéon de la ordenacién determinada, asi como establecer el reparto
equitativo de los beneficios y cargas derivados del planeamiento.

4. Lasactuaciones de ejecucion tienden a materializar las previsiones
de la ordenacién respectiva, mediante la realizacién de obras de adecuacién
del suelo o de construccion, demolicién o acondicionamiento de edificios e
instalaciones.

Art. 12 Instrumentos de ordenacion

1. Constituyen la expresion documental de las actuaciones de
ordenacion referidas en el articulo 11.2. de las presentes Normas
Urbanisticas. Regulan, en desarrollo de las Normas Subsidiarias, la
ordenacion de &mbitos determinados de Suelo Urbano o Apto para
Urbanizar, pudiendo asimismo perseguir otras finalidades especificas como
proteccion o mejora de las condiciones urbanisticas o ambientales de ciertos
ambitos, sea cual fuere su clasificaciéon de suelo respectiva.

2. Losinstrumentos de actuacién comprenden las siguientes clases:

a) Planes Parciales. Desarrollan de forma integral y porme

Apto para Urbanizar.

Los Planes Parciales contendrdan las determina %r:s, y

documentacién establecidas en los articulos 45 a 2 del otz

Reglamento de Planeamiento Urbanistico y observaran
prescripciones particulares establecidas en el Capitulo 3 del Titulo
IV de las presentes Normas Urbanisticas. En todo caso,
garantizaran la adecuada insercién en el entorno de la ordenacion
que desarrollen, solucionando los problemas de borde con dreas
colindantes.

. . . 1A .
b) Planes Especiales. Son instrumentos (de planeamiento, paracekste
desarrollo especifico de las Normas Subsidiaria; désde:iup pumnto »o°
de vista parcial o sectorial, y con incidencia. limitada;a-los’ ol
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aspectos urbanisticos comprendidos en sus objetivos. Sus
finalidades concretas pueden ser la ordenacién de &mbitos de
Suelo Urbano para su reforma interior, descongestion o
saneamiento y la previsién de medidas de proteccién para
ambitos diversos, sean o no Suelo Urbano.

Las determinaciones y documentacién de los Planes Especiales
variaran atendiendo a cuél sea su finalidad especifica, observando
lo dispuesto al respecto en los articulos 77 a 85 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico .

El Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.l.) serd también el
instumento adecuado para acometer las pequefas operaciones
urbanisticas que supongan alteraciones en el Suelo Urbano
ordenado directamente por las Normas Subsidiarias no incluibles
en el alcance de los Estudios de Detalle ni de las modificaciones
de las Normas Subsidiarias. Aunque no se prevé la redaccién de
ningdn Plan Especial en desarrollo de estas Normas, pueden
redactarse con las finalidades y requisitos establecidos en los
articulos 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

c) Estudios de Detalle. Constituyen un instrumento de ordenacidn
complementario, en base a su incapacidad para calificar suelo y
la escasa entidad de las ordenaciones que puede acometer. Su
objetivo consiste en la aplicacién y concrecién de las
determinaciones de las Normas Subsidiarias o de los P.E.R.l. en
Suelo Urbano, y de los Planes Parciales en Suelo Apto par
Urbanizar.

Los Estudios de Detalle podrdn formularse para las finali. :

con la documentacion establecidas en los articulos 65

Reglamento de Planeamiento. Ademas, se exigiran las sig

condiciones:

- Que la actuacién afecte a la totalidad de una manzana.
manzana no fuese de un solo propietario, se debera notificar
expresamente a todos los propietarios de la manzana la
exposicion publica del Estudio de Detalle.

- El nimero de plantas maximo sera el. -correspondiente a la
mayor altura permitida en la manzana sin que enninguna d@"’
las fachadas se pueda sobrepasar en més de na planta la
altura méxima permitida en ella. 143 12\19
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- La alineacién podrd quedar retranqueada de la alineacién
oficial de la calle en toda o en parte de la longitud de la
misma, tratdndose esos espacios como zonas ajardinadas o
zonas anejas al espacio publico, sin que en ningun caso
pueda aumentar el aprovechamiento urbanistico de la
manzana, ni dar origen a medianerias vistas. En el caso de
que el retranqueo sea sélo en parte, produciéndose patios
abiertos afachada, deberdn cumplir las condiciones generales
establecidas para los patios exteriores (art. 26.4.b de estas
Normas Urbanisticas) y no podrad dar origen a un mayor
nimero de viviendas por el aumento de la longitud de la
fachada.

d) Otros elementos complementarios de ordenaciéon. Su
caracteristica fundamental consiste en la no capacidad de calificar
suelo, siendo su finalidad la regulacién de aspectos concretos y
parciales, por lo que suelen tener una menor complejidad
documental, al estar integrados ordinariamente por componentes
normativos o componenetes gréficos, pero no por la conjuncién
de ambos. Pueden ser de los siguientes tipos:

- Normas especiales de proteccién. Para ambitos de interés,
sean o no urbanos.

- Catélogos. Conteniendo relaciones de bienes o elementos de
interés que deban ser conservados.

Pt
5 i F: § 5 gD
3. Losinstrumentos de ordenacidn podrén realizar pequenos;ajustes ...-

en los limites sefialados en el planeamiento que desarrollen cuando. t-‘ales;}.\x?
ajustes tengan por finalidad facilitar su ejecucién, el mejor engé“(p‘ﬁe"dlel .
ambito objeto de planeamiento con las ordenaciones lindantes, asi"‘t:hgmcj’.‘_'"”"'"\
conseguir una adecuada adaptacion de la ordenacidon proyectada a las=—
condiciones topogréficas, naturales y parcelarias que se den en cada caso.
Estas precisiones de limites no tendréan el caracter de modificacién de las
Normas Subsidiarias si la modificaciéon de superficie del &mbito respectivo
no es superior al 5% del mismo y no se disminuylen las superficies de las
dotaciones incluidas en el &mbito objeto del instrujmento én,gu\qgg_ép[,mggst
caso de que éstas sean predeterminadas en estas Normas Subsidiarias.

- Agost a® " deny:
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Art. 13 Instrumentos de gestion

1. Constituyen la expresién documental de las actuaciones de
gestion referidas en el articulo 11.3 de las presentes Normas Urbanisticas,

y van relacionados con los sistemas de actuacién (compensacion,
cooperacion y expropiacion).

2. Los instrumentos de gestién comprenden las siguientes clases:

a) Proyectos de Delimitacién de Unidades de Ejecucién. Precisan el
ambito que ha de ser objeto de aplicacion de alguno de los
sistemas de actuacién. Sus determinaciones, documentacion y
tramitacion seran las establecidas en los Capitulos | y Il del Titulo
IV de la Ley del Suelo y en los articulos 36 y 38 del Reglamento
de Gestion Urbanistica si se trata de actuaciones por los sistemas
de compensaciéon o cooperacién, vy en el articulo 199 de dicho
Reglamento si se tratara de actuaciones por el sistema de
expropiacion.

b) Proyecto de Compensacion. Constituye la propuesta técnica de
distribucién de beneficios y cargas propia del sistema de
compensacion. Sus determinaciones, documentacién vy
tramitacion seran las establecidas en los articulos 172 a 174 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

Gl Proyecto de Reparcelac;on Constituye la propuesta tecnl

establecidas en los articulos 85a 111, 115y 116 del eg[amen'g@
de Gestion Urbanistica. % Z

d) Proyecto de Expropiacion. Consiste en la descripcion y prop\‘@*éﬁ%"%'?
inicial de valoracidn, en su caso, de los bienes afectados por una
expropiacion urbanistica. Cuando se trate de la ejecucion de un
Plan por el sistema de expropiacién, se seguiré el procedimiento
de tasacién conjunta, cuyas determinaciones;'documentacién ¥
tramitacion vienen reguladas en los articulos 202" a 210 d'él
Reglamento de Gestion Urbanistica. Cueando se trat.e 'de

ion L)].
2 a, ‘:;};, : (\9 ......

N
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e)

expropiacion de algun elemento aislado integrante de los sistemas
generales o locales, se estard a lo dispuesto en el articulo 197 del
referido Reglamento.

Proyecto de Normalizacién de Fincas. Consiste en una operacién
de regularizacién de la configuracién fisica de fincas para
adaptarla a las exigencias del planeamiento, cuando no se
requiera la distribucién de beneficios y cargas al no existir
necesidad de cesiones de suelo. Las determinaciones,
documentacion y tramitacién de estos proyectos serdn las
establecidas en los articulos 117 a 121 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Art. 14 Instrumentos de ejecucion

1.

Constituyen la expresion documental de las actuaciones de

ejecucion referidas en el articulo 11.4 de las presentes Normas Urbanisticas.

Z.

Los instrumentos de ejecucion se denominan genéricamente

"proyectos técnicos", y comprenden las siguientes modalidades:

a)

Proyectos de Urbanizacién. Son los que tienen por objeto la
definicion técnica de las obras a realizar para el
acondicionamiento de suelo destinado por el planeamiento a

pavimentado, encintado de aceras, abastecimien ‘“-dia ag&{?
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, ‘Jardlné\ y _:5
otras analogas. :

* ””-’ipm\%*. &
oS
Cuando la entidad de estos proyectos sea menor que la
bien porque el &mbito a urbanizar sea inferior a una Unidad de
Ejecucion, bien porque las obras a realizar no consistan en la
implantacién de todos los servicios de, urbanizaeién descritos en
el parrafo anterior, el proyecto en cuestién se denommara deste
-r-thado po
Obras Ordinarias de Urbanizacién. EEER e

.......

Las determinaciones y documentacuén pe I,osﬁPov”Cfos de

&
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b)

Urbanizacion y de los de Obras Ordinarias de Urbanizacién en
forma adecuada a sus correspondientes objetivos, seran las
establecidas en los articulos 69 y 70 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

Proyectos de Edificacion. Son los documentos técnicos que
definen las caracteristicas generales de la edificacion o de la
intervencion en ella, precisando su localizacién y la definicién de
las obras a realizar, con el grado de detalle suficiente para que
puedan ser directamente ejecutadas mediante la correcta
aplicacion de sus determinaciones.

Segun las obras de edificacién que se pretendan realizar, éstas

pueden ser:

- Obras de nueva edificacion. Comprenden las obras de nueva
planta y las ampliaciones en edificaciones existentes que
supongan aumento de volumen o edificabilidad.

- Obras de nueva planta de pequefia entidad. Comprenden
obras de nueva planta de superficie menor de 20 m2 situadas
en suelo no urbanizable.

- Obras de restauracién y consolidacién. Comprenden las obras
en edificaciones existentes que pretendan la restitucion del
edificio a su estado original, pudiendo incluir sustituciones
estructurales, adecuaciones funcionales del edificio, asicomo
las obras necesarias para asegurar la estabilidad del edificio
0 elementos danados del mismo.

- Obras de acondicionamiento y mantenimiento. Comprenden
las obras cuya finalidad es la mejora de las condicione

ornato) sin alterar sus condiciones morfolélicas
estructurales. %, 2
- Obras de demolicién. Comprenden las obras cuya fmathd gu
la desaparicion total o parcial del edificio. ——
La documentacion que deben contener los proyectos de
edificacion estara en funcién del objetivo que se pretenda y de los
requisitos que pudieran serles de aplicaciéon por lar-normativaste
vigente. En cualquier caso, el contenido minimo serg:” lo T
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c)

d)

demostrando su aptitud y cumplimiento de la normativa
vigente.

- Planos de situacion y de las obras previstas con el contenido
y detalle necesario para la correcta interpretaciéon vy
comprension de lo proyectado.

- Presupuesto de las obras a realizar, convenientemente
desglosado y actualizado.

- Programa de ejecucién temporal.

Proyectos de actividades e instalaciones. Son los documentos
técnicos que definen las obras de acondicionamiento de las
edificaciones o locales que es necesario realizar para el ejercicio
de actividades diferentes del uso residencial, especialmemnte
aquellos que vayan a ser destinados a la utilizacién por el publico
en general. En estos proyectos se haré especial referencia a las
instalaciones y a los elementos técnicos susceptibles de producir
efectos ambientales como emisiones o emanaciones.

Las actividades se dividen en inocuas o calificadas, segun las
definiciones respectivas contenidas en el Nomenclator de
Actividades molestas, insalubres, nocivasy peligrosas del Decreto
54/1.990 del Consell de la Generalitat Valenciana.

La documentacion que deben contener estos proyectos seréa
similar a la expresada en el punto anterior (memoria descriptiva y
justificativa, planos y presupuesto), haciendo hincapié en los
requisitos especificos determinados por la naturaleza de la
actividad o instalacién de que se trate, asi como a la normativa
sectorial que le pudiera ser de aplicacidn.

También se observara a este respecto lo establecido en I3 w’é?ga;%
de la Generalidad Valenciana de Impacto Ambiental { -[1"?}%389)_-{-\(__ %,
de Actividades Calificadas (3/1.989) vy Regla%;é'n;to g&? k
Actividaedes molestas, insalubres, nocivas y peligrosaié,};é_robhféo §
por Decreto de 30 de noviembre de 1.961. LY oy

£} - }l\
" Dy
< \

R X oy
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)
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" 1‘“-;.:“

Otros proyectos de ejecucién. Sonlos proyectos correspondientes
a otras tantas actuaciones heterogéneas, de: diversa indole que
normalmente requieren licencia municipal, rtatesiorcomgste
parcelaciones, movimiento de tierras, vallados, pequefias obras, °°"

1C1u

e

etc. el
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CAPITULO 1°: FOMENTO DE LA EDIFICACION

Art. 15 Edificaciones, usos e instalaciones preexistentes

1. Alos efectos previstos en el articulo 137 de la Ley del Suelo, T.R.
de 1992, se consideran edificios o instalaciones fuera de ordenacién
aquellos -o la parte de los mismos que por su estructura y composicion
fuese separable- que ocupen espacios previstos en el planeamiento como
viario o espacio libre ptblico, salvo en los casos en que la afeccién consista
en un chaflan, en que no se considerara el edificio en cuestién como fuera
de ordenacion.

Transitoriamente, se consideran también fuera de ordenacién los
edificios o instalaciones que se emplacen en ambitos para los que las
presentes Normas Subsidiarias prevean la redaccién de un Plan Parcial, en
tanto no se apruebe definitivamente el referido instrumento de ordenacién:;
una vez que ello suceda, sera dicho instrumento el que asigne la calificacién
de fuera de ordenacion, en funcién de los criterios establecidos en este
articulo.

2. Se consideran como usos fuera de ordenacién los que se sittien

de usos dotacionales y resulten incompatibles con los mismos,
que sobrepasen los limites méximos tolerados de impact f : =
especificados en estas Normas Urbanisticas, en tanto no se sub ﬁé:n di&‘t‘\gs :::
deficiencias. v % s

LS

\". L “ 2

~———

3. Los edificios, instalaciones y usos existentes antes de la entrada

en vigor de estas Normas Subsidiarias que no sean incluibles en los

supuestos anteriores no se consideraran fuera de ordenacién;.aunque no se
ajusten a los parametros reguladores de las condiciones-de volumeniorados ¢
requisitos de compatibilidad de usos establecidos €n‘las pré'sentes"'NOr"méS‘

100
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Urbanisticas.

4. Laconsideracién como fuera de ordenacién implica la denegacién
de licencias de obras de edificacion, salvo: las obras de acondicionamiento
y mantenimiento, siempre que no estuviera prevista la expropiacién o
demolicién del inmueble, o la erradicacién del uso correspondiente; y las
obras cuyo objeto fuese la eliminacién de las causas determinantes de la
calificacién de fuera de ordenacién.

5. Los propietarios de terrenos, edificaciones, instalaciones,
urbanizaciones y jardines privados, carteles y vallas, deberén mantenerlos
en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos. El
incumplimiento de estas obligaciones podra dar lugar a su exigencia
municipal a través de los medios de ejecucién forzosa legalmente admitidos.

El contenido del deber de mantenimiento en las debidas
condiciones, se entenderd en los términos mas amplios que permita deducir
una correcta interpretacion, orientada a permitir que el objeto a mantener
cumpla su funcién adecuadamente, en primer lugar respecto a sus usuarios
directos si los hubiera, y en segundo lugar respecto a la Comunidad.

6. Se entiende por deber normal de conservacién de un inmueble, a
los efectos previstos por este articulo, aquel en el gue el costo de las obras
necesarias para su conservacién no supera el 50% del valor actual del
mismo. En caso contrario, el inmueble serd declarado en estado ruinoso,
segun lo dispuesto en el art. 247 de la Ley del Suelo y disp
concordantes.

ébr&édo

P Los solares deberan estar vallados y suinterior limpio de

municipal, a usos provisionales como aparcamiento de vehiculos, quioscos,
instalaciones deportivas al aire libre, de ocio, como circos, puestos de venta
no fijos, etc. - .

El vallado de solares debera estar reghzado de obra de, faercaW
enlucida y pintada, y con una altura minima de 250 m. La ejecucién, de la -
valla estara realizada para poder resistir un esfuerzo honzontal
en cualquier punto. ciz
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Art. 16 Plazos para la adquisicién de las facultades urbanisticas

1. El plazo para la adquisicién del derecho a urbanizar, a contar
desde la aprobacién definitiva de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, sera:

a) En el Suelo Urbano, se entiende adquirido desde la fecha de la
aprobacion definitiva de las presentes Normas Subsidiarias.

b) En el Suelo Apto para Urbanizar, serd de 4 afos para todos los
sectores

2. El plazo para la adquisicién del derecho al aprovechamiento
urbanistico sera:

a) Enel Suelo Urbano, paralos terrenos incluidos en las Unidades de
Ejecuciéon n® 3,4,6,7 vy 10, seréd de 4 afios; para las Unidades de
Ejecucion n® 1, 5, 8 y 11, serd de 8 afos, y para la Unidad de
Ejecucion n® 9 serd de 12 afios, contados, en todos los casos, a
partir de la aprobacién definitiva de las presentes Normas
Subsidiarias.

b) En el Suelo Apto para Urbanizar, serdan los Planes Parciales los
gue determinen los plazos, siendo, en su defecto, de 2 afos

desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

3. El plazo méaximo para la adquisicién del derecho a edificar, sera:

AT ?Uduo
a) EnelSuelo Urbano, para los terrenos no incluidos en ;vF’%iades dé

Ejecucién, de 8 afos, a contar desde la aprobacuof Jefrnltluade

TN 4

/ 35!:5:&‘.’{"{ ‘

estas Normas Subsidiarias de Planeamiento. X .\“‘“’) 3
\' | et ‘r-};‘
'BA
b) En el Suelo Urbano, para los terrenos incluidos en Umdades @f

Ejecucién, de 4 afos, a contar desde la adquisicién del Ccho
al aprovechamiento urbanistico.

DIL !n.-fs.\{ 1A

c) En el Suelo Apto para Urbanizar, serdn los Planes PRarciales lose este

gue determinen los plazos, siendo, en su: defecto de 4 | 'n"o‘s‘ *a
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contar desde la adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico.

4. Una vez adquirido el derecho a edificar, mediante el otorgamiento
de la preceptiva licencia, ésta deberé fijar el plazo para la adquisicion del
derecho a la edificacién o conclusién de las obras, que, en su defecto, sera
de 2 anos.

Si transcurrido un afio desde el otorgamiento de la licencia, las
obras no se hubieran iniciado, estuvieran paralizadas durante un plazo de

seis meses o no se hubieran finalizado en los plazos fijados por causas
imputables al promotor, la licencia quedard caducada Yy, por tanto,
extinguido el derecho a edificar por incumplimiento de los plazos,
debiéndose, a tal fin, hacer declaracién formal de la caducidad.

_]'. '*’::) pOT

sracion el

1G

:. ?_1...‘»“-‘1&% 1'9""“
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CAPITULO 2°: INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

Art. 17 Conceptos generales

1. El control municipal sobre las actuaciones de ejecucién de los
planes y proyectos urbanisticos se ejercerd mediante las licencias, la
inspeccién urbanistica y las érdenes de ejecucién o suspension.

2. Las licencias constituyen el acto administrativo que expresa la
adecuacion de determinadas actuaciones, plasmadas en proyectos técnicos
0 en la documentacién requerida al efecto, a la normativa urbanistica
vigente.

A los efectos de su regulacién en las presentes Normas
Urbanisticas, las licencias se dividen en tres grandes grupos: licencias para
actuaciones de acondicionamiento del suelo, licencias de edificacion y
licencias de actividades e instalaciones.

Estaran sujetos a licencia, ademéas de los actos expresamente
senalados en las presentes Normas Urbanisticas, los relacionados en el art.
1° del Reglamento de Disciplina Urbanistica, tanto si se realizan por personas
0 entidades publicas o privadas. Cuando se trate de actuaciones
municipales, se requerird autorizacion o aprobacién de las mismas por el
mismo 6rgano que tenga competencia para otorgar licencia a la clase de

respectivo, a las condiciones impuestas o, en general, a la normativa en
vigor. Esta labor se realizard por medios mummpales sin perjwmo de otras
competenmas Iegalmente estab!emdas y constrtutra en su ca§oFeI sopmﬁete

la defensa de la legalidad urbanistica. ' oleno
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4. Las 6rdenes de ejecucion o suspension son actos administrativos
que pretenden el estricto cumplimiento de la legalidad urbanistica, bien
provocando la activacion de obligaciones de hacer, bien sancionando o
interrumpiendo las actuaciones que contravengan la normativa urbanistica
en vigor.

Art. 18 Licencias para actuaciones de acondicionamiento del suelo

1. Las obras de urbanizacién incluidas en proyectos de Urbanizacién
o de Obras Ordinarias tramitados reglamentariamente se entienden
autorizadas con la aprobacién definitiva de los mismos, sin que requieran
licencia expresa.

2. Lasparcelaciones urbanisticas sonlas divisiones de fincas enlotes
menores. Cuando una parcelacién dé como resultado la formacién
simultanea de dos o mds nuevas fincas, requerird licencia municipal, para lo
cual se presentara proyecto donde se haga constar de forma correlacionada
técnica y juridicamente las situaciones actuales y resultantes de tales fincas.

No se podrén realizar parcelaciones urbanisticas que den como
resultado parcelas no edificables segun las condiciones establecidas en estas
Normas Urbanisticas.

3. Las demas actividades de acondicionamiento del suelo ae @3UI0UES )
requieren licencia municipal son los movimientos de tierras (desm nﬁés :
explanacion, excavacion y terraplenado) cuando no vengan incluidos ern‘un {
Proyecto de Urbanizacién u Obra Ordinaria aprobado reglamentanaméntefqla A\
tala de arbolado cuando éste se encuentre en Suelo Urbano, en Suefo\e\ptof ; 4
para Urbanizar o en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién;™la_~
instalacion de vallas y carteles.

Se requeriran proyecto técnico y direccién facultativa, salvo que
vengan incluidos en un proyecto de obras reglamentariamente aprobado,
para los movimientos de tierras que se realicen sobre parcelas de extensién
superior a 1 Ha, los que alcancen un volumen superiorra; 1 Hm3 o los qqfi .
requieran explosivos. 7

~nn )

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en este amcmo'Ereque.iri_p:ér;f.»_ ks il
dia AR AR
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de Impacto Ambiental y la correspondiente declaracién favorable las
actuaciones relacionadas en la Ley 2/1.989 de Impacto Ambiental de la
Comunidad Valenciana y en su Reglamento de 15 de octubre de 1.990 vy las
exigidas por la Ley 4/1992 sobre el Suelo No Urbanizable de la Generalitat
Valenciana.

5. Las licencias para actuaciones de acondicionamiento de suelo se
otorgaran por Decreto del Alcalde.

Art. 19 Licencias para actuaciones de edificaciéon

1. Las obras de nueva edificacion, de restauracion y consolidacion
y de demolicidn, requeriran la obtencién de licencia de obra mayor, que se
ajustara al siguiente procedimiento:

A - La solicitud de licencia se hard mediante instancia dirigida al
Alcalde, acompanada de 2 ejemplares del proyecto correspondiente, firmado
por facultativo autorizado y visado por el Colegio Profesional respectivo.
Cuando el proyecto deba ser conocido por otros organismos en razén de la
indole de su contenido, se acompanaran ejemplares adicionales del mismo.

La documentacidon minima seré la establecida en el articulo 14.b

fuese de aplicacién por la normativa vigente.

I 52
B - El Alcalde recabaréa los informes que sean preceptiv SJ‘J-,_EQ C‘é‘\aa |
caso y la Comisién de Gobierno resolvera la solicitud presentada entro del"
plazo de 2 meses desde su presentacion -si estuviera completa, y Headé lg_
subsanacién de los reparos correspondientes, en su caso-. Toda resolucioén
denegatoria deberda ser motivada, asi como las posibles condiciones que se
impongan en la licencia, con la expresion de los preceptos de la normativa
en vigor que se entiendan de aplicacion.

C - La licencia municipal se entregara al peticionario acompanada de
un ejemplar del proyecto debidamente diligenciado en "c‘aga;;uno de sus>
documentos, y previo abono de las exacciones ‘municipalés’
correspondientes. Dicho ejemplar deberd estar siempre en |a* ra, mientfas’
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dure ésta, a disposicion de los inspectores autorizados por el Ayuntamiento.

Cuando se trate de obras de nueva planta, la licencia podra
otorgarse con el proyecto basico, pero serd preceptiva la presentacién del
proyecto de ejecucidn con cardacter previo al comienzo de las obras.

2. Las obras de nueva planta de pequefia enitidad, las de
acondicionamiento y mantenimiento, requerirdn la obtencién de licencia de
obra menor, que se ajustara al siguiente procedimiento:

A - Se presentara una solicitud al respecto, suscrita por el promotor
y por el profesional que vaya a responsabilizarse de su ejecucién, con
indicacidon de forma precisa del emplazamiento, la clase y caracteristicas de
las obras a realizar y el presupuesto estimado de las mismas.

B - El Alcalde, previos los informes oportunos, resolvera por Decreto
la solicitud dentro del plazo de un mes desde su presentacidon -si la
documentacion presentada fuese completa y suficiente, y desde la
subsanacidon de los reparos correspondientes, en su caso-.

3. En el Suelo No Urbanizable, las obras de nueva edificacion que
requieran licencia de obra mayor, previamente a la obtencién de la
preceptiva licencia municipal, deberdn tramitarse con procedimientos
distintos, segun se trate de: obras, instalaciones y servicios publicos; usos,

actividades vy aprovechamientos sujetos a autorizacién; usos vy
aprovechamientos en suelos de especial proteccion; y actividades syj

concederd por la Comisién Municipal de Gobierno, previa inspeccion técnica
y comprobacién de que la obra se ajusta al proyecto aprobado y de gque se

han cumplido las condiciones impuestas en la licencia“de edificacion. te
gty + consiar que este

3 3 :";-: 0Ss ‘_ a 4 ‘
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Art. 20 Licencias para actividades e instalaciones

1. Las actividades que requieren estas licencias son las que tienen
por objeto el acondicionamiento de las edificaciones para destinarlas a usos
distintos al de vivienda, precisen o no la instalacion de elementos técnicos.

2. La solicitud de licencia se hara mediante instancia dirigida al
Alcalde, acompanada de 2 ejemplares del proyecto correspondiente, firmado
por facultativo autorizado y visado por el Colegio Profesional respectivo.
Cuando el proyecto deba ser conocido por otros organismos en razon de la
indole de su contenido, se acompanaran ejemplares adicionales del mismo.

La documentacién minima serd la establecida en el articulo 14.c
de las presentes Normas Urbanisticas, asi como la complementaria que le
fuese de aplicacién por la normativa vigente.

3. Para la obtencidon de licencia de actividades e instalaciones, se
observard lo dispuesto en la Ley 3/1.989 de Actividades Calificadas de la
Comunidad Valenciana, asi como los requisitos establecidos en la normativa
especifica que pueda ser de aplicacion en razén de las caracteristicas de la
actividad.

4. La obtencidén de la licencia para actividades o instalaciones sera
requisito previo o simultdneo para el otorgamiento de licencia de obras.

No podran otorgarse licencias provisionales de usos, actividades

o instalaciones, salvo en el supuesto contemplado en el art. 136 defraLey S

del Suelo. il

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, requeriir.éfn Estudio
de Impacto Ambiental y la correspondiente declaracion favb.fatii‘e, las
actuaciones relacionadas en la Ley 2/1.989 de Impacto Ambiental de la
Comunidad Valenciana y en su Reglamento de 15 de octubre de 1.990 y las
exigidas por la Ley 4/1992 sobre el Suelo No Urbanizable de la Generalitat
Valenciana.

6. Las licencias para actividades e instalaciones se otorgaran por

Decreto del Alcalde. T —_—
2 } constar que este

! ybado  por
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Art. 21 Caducidad de las licencias

1. Las licencias caducaran al ano de su otorgamiento, si durante
dicho plazo no se hubieran comenzado las obras o actividades objeto de las
mismas y se hubieran desarrollado de forma ininterrumpida al menos durante
el periodo de un mes. También caducaran si, una vez comenzadas,
estuvieran paralizadas por causas imputables al promotor durante un plazo
de 6 meses.

2. Lacaducidad de las licencias debera ser declarada por la Comisién
Municipal de Gobierno y notificada al promotor, constructor y técnico
director de las obras.

La nueva peticiéon de licencia, que en su caso se formule, se
atendra a la normativa urbanistica vigente en el momento de esta nueva
solicitud vy devengard integramente las exacciones municipales
correpondientes.

Art. 22 Infracciones urbanisticas

1. Los actos de edificacidon y uso del suelo susceptibles de licencia
gue se realicen sin ésta o sin ajustarse a las determinaciones de la misma,
serdn suspendidos inmediatamente por el Alcalde.

2. Durante los 2 meses siguientes a la orden de paralizacion, el
promotor habra de solicitar la legalizacion pretendida. De no solicitarla, o si
la obra no fuera legalizable, el Ayuntamiento ordenara la demolicion o, en su
caso, el cese definitivo de la actividad. Si esta orden municipal no fuese

por medios municipales y a costa de aquel El plazo maximo par
parte del Ayuntamiento estas actuaciones de ejecucion sera
desde la total terminacién de la obra.

B \,y”) Doy “:\“‘\

3. Paralelamente a las actuaciones municipales senaladas eh*icua.égg//
apartados anteriores, y sin perjuicio de las mlsmas,_'(_al Alcalde ordenara
incoar expediente de infraccién urbanistica, que’’ alcanz'ara al promotar, alis
profesional director y al constructor de las ob_ras. ﬁch_ho expedlente sS&or
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tramitara y sancionard, en su caso, de acuerdo con lo dispuesto en el Titulo
Il del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 23 Vallas publicitarias

1. La publicidad exterior que se lleva a cabo mediante la fijacion de
carteles a elementos o instalaciones estables (vallas publicitarias, carteleras,
paneles o similares) se regularé por las determinaciones del presente articulo,
sin perjuicio del cumplimiento de la normativa especifica que, en cada caso,
les sea de aplicacion.

2. En el medio rural -Suelo No Urbanizable y Suelo Apto para
Urbanizar- se prohibe la publicidad exterior.

En las margenes de las carreteras, entendiendo a estos efectos
por margenes las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccidn definidas
en la Ley de Carreteras, se permiten Unicamente los carteles que tengan un
caracter informativo -como la denominacién de establecimientos-, carteles
indicativos o de anuncio de servicios Utiles a los usuarios de la carretera.

3. En el Suelo Urbano en la modalidad a que se refiere el presente
articulo, se prohibe expresamente la colocacion de vallas publicitarias.

4. La autorizacion municipal para la colocacion de estas vallas
pubhcntanas se otorgara por un afo, con Ia condl(:lon de Iampf 'gmyg,“

de pronunciamiento expreso mummpal, debiendo solicitar u La’ nue\%}x
autorizacién para su renovacidon. La autorizacion, ademas day por eI
transcurso del tiempo, caducara cuando se otorgue licencia de ed|f| agi
en el caso de solares, o cuando se incumplan las condiciones de
mantenimiento, limpieza o aquellas otras que hubiese impuesto el

Ayuntamiento.

5. A los efectos del presente articulo, se cq05|deran autores de la

hf‘f\

instalacién de las vallas publicitarias y demas elementos-'a’la" empresa
[0 1

publicitaria y al propietario del terreno o edificio,: cuando médladsu
consentimiento. CON
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CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Y USO DEL SUELO

r constar que este
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CAPITULO 1°: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Art. 24 Concepto y alcance

1. Las determinaciones del presente Capitulo regulan las exigencias
minimas que deben reunir las edificaciones, tanto en su conjunto como en
los diversos elementos que las integran, de forma que puedan satisfacer
adecuadamente las necesidades del individuo y de la sociedad.

2. Estas determinaciones tienen un cardacter general y seran de
aplicacion en las obras de nueva planta y en las obras que se realicen en
edificaciones existentes, por ampliacion, reforma o adecuaciéon de sus
condiciones de habitabilidad a las minimas exigibles.

3. Las condiciones generales de la edificacion, segin los aspectos

Valenciana, aunque se haya ampliado la aplicacion de alguno de los
parametros en ella establecidos a otros usos distintos al de la vivienda.
Cualquier modificacién de estas Normas se entendera modificado lo aqui
establecido en igual cuantia, sin que ello suponga modificacion de estas
Normas Urbanisticas.

~de 1.9
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Art. 25 Condiciones de los Parametros generales de edificabilidad

1. Son aquellas que se refieren a los aspectos de ubicacién e
integracion de la edificacibn en su entorno, tanto rural como
fundamentalmente urbano, a fin de conseguir una adecuada imagen
ambiental.

2. Parcela es la wunidad territorial susceptible de un uso
pormenorizado y de titularidad comun. Para poder albergar en ellas la
edificacion deberdn cumplir las condiciones derivadas del Régimen
Urbanistico del suelo establecidas en el Titulo |, Capitulo 1° y las condiciones
de uso y parametros minimos de las Condiciones particulares de la
edificaciéon y uso del suelo determinadas en el Titulo IV de las presentes
Normas Urbanisticas.

3. Las alineaciones oficiales exteriores o de fachada son las
senaladas en el Plano de Alineaciones y establecen el limite que separa los
suelos destinados a viales y espacios libres publicos de las parcelas
edificables. La longitud de los chaflanes sefalados en el Plano de
Alineaciones seréa de 3’00 m.

Las alineaciones interiores o de parcela delimitan el area de
parcela susceptible de ser ocupada por la edificacién de la que sdélo puede
ser destinada a espacio libre de parcela, pudiendo venir referida a la planta
baja o a todas las plantas de piso.

Los retranqueos son las condiciones de separaciéon de la
edificacion respecto a la alineacion oficial, linderos u otras edifi

/s

r.'3 .,
/ e

[ D e P
-

K‘c_i,eftermlﬁa !a
\ ia “total.

AL O
entiende como superficie ocupada la proyeccion de los planos\‘de facha

proximas.

4, La ocupacion de la parcela es el parametro qu
superficie de la misma que puede ser edificada respecto

sobre el plano horizontal.

5. La edificabilidad es el parametro configurador del aprovechamiento
urbanistico que determina la cuantia de la edificacién que corresponde a un
dmbito territorial o a una parcela edificable. =M A

6. La altura maxima de la edificacién fija los paréme ro que deben’r
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ser cumplidos por toda edificacion. Pueden venir expresados por el nimero
maximo de plantas, que comprende la planta baja mas las plantas de piso,
y por la altura de cornisa, que es la distancia vertical, expresada en metros,
entre la cota de la rasante oficial y la correspondiente a la cara inferior del
forjado de la dltima planta, o bien de ambas formas.

El niUmero méaximo de plantas para cada una de las distintas zonas
viene definido en el Titulo 1V, Condiciones particulares de la edificacion y
uso del suelo, de las presentes Normas Urbanisticas, pudiendo venir
expresado bien graficamente, en el Plano de Calificacion del Nicleo Urbano,
0 bien mediante cuantificacién numérica del nimero de plantas.

La altura maxima de cornisa, en relacion al nimero de plantas, es
la siguiente:

Para 2 plantas, una altura de cornisa de 7’00 m
Para 3 plantas, una altura de cornisa de 10°’00 m
Para 4 plantas, una altura de cornisa de 13’00 m
Para 5 plantas, una altura de cornisa de 16’00 m

La altura de cornisa se medira en el punto medio de la fachada o
fachadas. Cuando la rasante tenga una fuerte pendiente, se fraccionara la
edificacién en varios cuerpos, de forma que en cualquier punto de la fachada
no existan diferencias superiores a 1’50 m de la fijada como altura maxima
de cornisa.

El ndmero maximo de plantas fijadas graficamente en el plano de
Calificacion del Nucleo Urbano corresponde a las plantas maximas
autorizadas en el tramo de la calle correspondiente. El fondo a que debe
aplicarse la altura méaxima seré el correspondiente a la parcela, excepto
cuando se trate de una parcela que dé a calles opuestas, en cuyo caso el
fondo de la edificacién de mayor altura no podra sobrepasar la mj
fondo de la parcela Cuando se trate de parcelas en esquina a d ~da‘iﬂmhﬁe\

continuarse por la de menor altura hasta 3’00 m antes de la
una longitud no superior al ancho de la calle donde se permite
de plantas y con un maximo de 1500 m. N\ 7
Por encima de la altura médxima autorizada se permiten: elem
de seguridad y ornamentales (cubiertas inclinadas, antepechos, etc.),
elementos de circulaciones verticales (cajas de escalera y ascensores),
instalaciones técnicas de la edificacion (dep05|tos cuartos de magu_lqgrLa -

chimeneas, antenas, etc.) e incluso trasteros vinculados |a5 wwendas,
siempre que éstos estén integrados al disefno de la cubierta yl, 0 sobrepasen y
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una superficie de 5 m2 por vivienda.

Las vertientes de la cubierta de la edificacién no podran
sobrepasar una pendiente maxima del 40%, medida a partir de la cara
superior exterior del dltimo forjado.

Las construcciones o instalaciones permitidas, siempre que sea
posible, y los trasteros, en cualquier caso, no podran sobresalir de un plano
inclinado a 45° a partir de la linea de cornisa.

7. Las entreplantas o altillos en planta baja, entendiendo por tales
aquellos cuyo uso no esta vinculado al de la planta baja y su acceso se
realiza exclusivamente desde ella, quedan prohibidos para los locales
comerciales, aunque se autorizan para los locales industriales.

Las alturas libres minimas seran de 2°50 m para la planta baja y
de 2'20 m para la entreplanta o altillo.

8. Elementos salientes son los que sobresalen del paramento de
fachada hacia el exterior, estando dispuestos en voladizo sobre ella.
Como norma general, sin perjuicio de lo establecido en las
condiciones particulares de estas Normas Urbanisticas o lo que puedan
establecer otros instrumentos de planeamiento, se permiten los vuelos de
elementos edificatorios sobre el viario o espacio libre publico en las
condiciones que se indicaran mas adelante. Se prohiben todo tipo de vuelos,
a excepcion de cornisas o aleros y molduras o impostas, sobre las
alineaciones o dimensiones minimas de los patios de luces.
Cuando la edificacion esté retranqueada, se tomara la alineacion
interior como elemento de referencia para la aplicacion de las reglas 3
de los elementos salientes, considerandose la separacién entre | gl&rfd*sed'éf\
fachada como el ancho de la calle ; PR

0 separacion entre bloques no se podra disponer sobre ellos mngaﬁwtaa@:d
vuelo, a excepcion de cornisas o aleros y molduras o impostas.
Segun las caracteristicas de los elementos salientes, cabe
distinguir las siguientes clases:
WISENGIA:
a) Elementos constructivos propios de la edificacion.
generales, estos elementos guardaran una altura libre mini
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acera o rasante de 3,60 m a excrepcion de las marguesinas de acceso a
locales, cuya altura minima podré ser de 3,00 m, y se dispondrén de forma
que queden dentro del plano de 45° respecto al plano de fachada, a partir
del eje de las medianerias laterales, sin que en ningln caso pueda ser menor
esta separacion de los linderos de 0’60 m, excepto cornisas, aleros,
molduras o similares.

Las limitaciones establecidas respecto a los vuelos méaximos son
las siguientes:

- Las construcciones avanzadas de cuerpos cerrados vy
miradores tendran un vuelo méaximo del 5% del ancho de la calle, sin
sobrepasar en ningln caso 1'00 m. de profundidad ni el ancho de la acera
menos 30 cm, ni una longitud superior al 50% de la longitud de la fachada.

- Lasterrazas tendran, igualmente, un vuelo maximo del 5% del
ancho de la calle, sin sobrepasar 1'00 m de saliente, ni el ancho de la acera
menos 30 cm, no estando limitada su longitud.

- Los balcones tendran un vuelo maximo del 5% del ancho de
la calle, sin exceder de 60 cm..

- Las cornisas y aleros podran tener vuelos de hasta 30 cm.
mas que el resto de los vuelos maximos autorizados a lo largo de toda la
longitud de la fachada.

- El resto de elementos ornamentales (molduras, impostas,
etc.), tendran un vuelo maximo de 15 cm.

En edificios que den a méas de una calle, el vuelo maximo de los
elementos salientes sera el correspondiente a cada una de las calles a las
gue diera, y en edificios situados en plazas, se tomara como vuelo maximo
en las fachadas recayentes a éstas el 10% del ancho de la calle de mayor
anchura de las que accedan a ella, sin sobrepasar en ningun caso Oﬁ%ﬁe\
profundidad, con la limitacién de longitudes establecidas e ‘ 81\ parrafo %‘\
anterior para cada tipo de elemento saliente. i‘ s &

A nivel de planta baja no estd permitido sobrepasartja.allneamon s
oficial exterior o de fachada con cuerpos avanzados, peldanos, eScaparates
molduras, aparatos de aire acondicionado o cualquier otro elem‘enr.w '
perturbe la circulacion del peatén por la acera o pueda causarle molestias.

b) Los elementos superpuestos a las edificaciones son las
marguesinas, portadas, toldos, muestras vy bqnderines Como normas
generales, estos elementos guardaran una altura libre minima: reSpecta a7¢
acera o rasante de 2’50 m., excepto los toldos, en cuyo caso ést , puede seT
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de 220 m., con un vuelo méximo de 250 m, y se dispondran de forma que
queden dentro del plano de 45° respecto al plano de fachada, a partir del eje
de las medianerias laterales, sin que en ningiun caso pueda ser menor esta
separacion de los linderos de 0’45 m.

Las limitaciones establecidas respecto a los vuelos méaximos son
las siguientes: Las marquesinas, portadas y toldos no podréan sobrepasar de
un vuelo igual al ancho de la acera menos 30 cm para aceras menores de
2’00 m y disminuido en 60 cm para las superiores a 2’00 m de ancho; las
muestras tendran un vuelo méaximo de 15 cm y los banderines tendrén un
vuelo maximo del 10% del ancho de la calle sin sobrepasar en ningtn caso
120 m de profundidad ni el ancho de la acera menos 30 cm.

Todos estos elementos superpuestos a las edificaciones guardaran
en su composicion armonia con la fachada, debiendo realizarse con
materiales que tengan unas minimas condiciones de dignidad y seguridad.

c) Elementos técnicos de instalaciones o canalizaciones. No podran
sobresalir mas de 30 cm sobre el paramento de fachada, salvo que se
encuentren dentro de terrazas o marquesinas en planta baja. La altura
minima respecto a la acera o rasante sera de 2’20 m.

Todos estos elementos deberan integrarse en la composicion de
la fachada en las necesarias condiciones de ornato y seguridad.

9. Las medianerias visibles desde la via publica se mantendran en
condiciones adecuadas de seguridad, salubridad y ornato, debiendo tener un
color de la misma tonalidad que el predominante en la fachada.

Cuando como consecuencia de obras de nueva edificacion
resultasen medianerias que por aplicacion de las Normas Urbanisticas
quedaran vistas, éstas deberdn ser tratadas en su composicion y mat: 7
de manera semejante a las fachadas de la edificacién. A

Art. 26 Condiciones espaciales
1. Son aquellas que se refieren a los aspectos dimensionales de los

elementos comunes de la edificacion, garantizando los:minimos:necesarios,
para cumplir adecuadamente su funcion. : ;
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2. El acceso a toda edificacion se realizard desde via publica o
espacio publico. Este acceso puede ser directo, cuando la puerta de acceso
de la edificacion recae a la via publica o espacio publico, o indirecto, cuando
entre dichos espacios publicos y la puerta de acceso de la edificacion el
recorrido se realice a través de espacio libre de parcela.

No se podra acceder a un edificio exclusivamente a través de otro;
tal acceso habria de ser complementario a otro u otros que reunieran las
caracteristicas senaladas en el parrafo anterior.

Todo local tendréd resuelto su acceso desde el exterior en
condiciones adecuadas para el uso a que se destine. Cuando el acceso a los
locales se realice desde elementos comunes del edificio en que se ubique,
estos elementos comunes, que deberan estar dimensionados con arreglo a
su funcion, tendran su acceso directo o indirecto a la via publica o espacio
libre publico.

En los elementos comunes de circulaciéon del edificio no se
permitird el ejercicio de ningdn tipo de actividad ni uso privativo; no podran
abrirse a ellos mostradores, ventanillas ni instalaciones similares de los
locales contiguos.

3. Las circulaciones horizontales y verticales, en espacios comunes
de edificios de mas de un local o vivienda y para edificios de nueva planta
contardn con las dimensiones libres siguientes:

a) Criterio de diseno. Se tendra en consideracion que a través de
cualquier espacio comun del edificio pueda circular horizontalmente un
prisma de 200 x 0’60 x 0’60 m.

b) Puerta de acceso. Tendra un ancho minimo de OS;@T \
altura minima de 2’05 m. /

c) Zaguan. Podréa inscribirse un circulo de 1'50 mi
hasta el arranque de escalera y ascensores, en su caso.

d) Pasillos. Tendran un ancho minimo de 1°20 m. y una altura libre
de 2’40 m. como minimo. e e AR

-~ hanrr constar que este
e) Escalera. Los tramos de escalera deberan cumplirkas siguienteso’

il il

condiciones:
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- Ancho minimo de tramo: 1 m.

- Huella minima: 0’27 m.

- Tabica méxima: 0’19 m.

El niumero méximo de tabicas por tramo serd de 16.

Debera cumplirse que la suma de la huella més el doble de la
tabica sea superior a 0’59 m. e inferior a 0’68 m. La altura libre minima seré
de 2’20 m., medida desde la arista exterior del escalén hasta la cara inferior
del tramo inmediatamente superior.

En escaleras curvas o compensadas, se cumplird que a 0’40 m.
de cualquier barandilla, la huella de los peldafos serd mayor o igual a 0’25
m., cumpliéndose este ancho en una longitud de peldafno de al menos 0’70
m.

En el caso de mesetas que sirvan de acceso a viviendas o locales,
el ancho minimo serd de 1'20 m. y la distancia minima entre la arista del
dltimo peldano y el hueco de las puertas a las que sirva serd de 0’25 m.

En edificios de una sola vivienda o local, las anteriores
dimensiones podran ser incrementadas o disminuidas en un 20%, seguln se
trate de una condicién méaxima o minima respectivamente.

f)  Ascensor. Serd obligatoria su existencia si la altura entre el nivel
de la acera, medido en el eje del portal, y el nivel del pavimento de la dltima
planta de acceso a local o vivienda fuera superior a 12 m., o el nimero de
plantas o alturas construidas fuera superior a cuatro, cualquiera que fuese
SuU uso.

g) Rampas. Su ancho serd, como minimo, el del elemento de
mrculacnon correspondiente y no inferior a 1’00 m. Su pendlente m

maxima tedrica la de aquella.

h) Supresién de barreras arquitecténicas. En edificios de v.xvnendas
colectivas, los espacios de circulaciéon interior y acceso cumpllrah :’l#as
dimensiones y disefio contenidas en la Orden Ministerial del MOPU de 3 de
abril de 1.980 (B.O.E. de 18 de abril) y Orden de la C.0.P.U.T. de

Comunidad Valenciana de 28 de junio de 1.989 (D.0.G.V. de 17 de Jul|o)

rslar que este

4. Los patios del edificio pueden Consid\era‘rse i'nteril exterlores,

el
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segun estén contenidos dentro del volumen del edificio o estén situados en
la fachada del mismo.

Todos los patios, tanto interiores como exteriores, si no son de
uso privado, serdn accesibles desde espacios comunes para su
mantenimiento y limpieza.

Todo patio debe cumplir las dimensiones siguientes:

a) Patios interiores. Los patios interiores, en funcion de la
heterogeneidad de usos a los que sirven, contardn con unas dimensiones
minimas para garantizar la menor interferencia de usos, dentro de los limites
de las exigencias de salubridad. Se establecen cuatro tipos de patios:

- Tipo 1. Estos patios podran servir simultdneamente a
cualquier tipo de habitacién o espacio comun, incluido el estar. En el caso
de servir al estar, los paramentos de estos patios deberdn tener tratamiento
de fachada en su disefo y construccioén, y seran utilizables como espacio
comunitario.

- Tipo 2. Estos patios podran servir simultaneamente a
cualquier tipo de habitacién o espacio comun, excepto al estar.

- Tipo 3. Estos patios podran servir a las mismas habitaciones
que los del tipo 2, no permitiéndose que a ellos recaigan simultaneamente
cocinas y dormitorios.

- Tipo 4. estos patios podran servir inicamente a banos, aseos,
lavaderos y a espacios comunes del edificio.

Las dimensiones que definen estos patios, asi co
habitaciones a los que pueden servir, se reflejan en el cuadro, (0
didmetro minimo de la circunferencia inscribible es variab1_

vivienda plurifamiliar o unifamiliar. (o= \ =

En los patios de tipo 1, cuando el ancho del solar é;ai"',jnfé?rbr ak o
didmetro obtenido por aplicacién del cuadro adjunto, se tomard 'f@n’(@anCh&\‘ /
del patio el del solar y como profundidad del patio, el diam
circunferencia obtenido.

En edificios de una o dos viviendas por planta, situados en solares
de reducidas dimensiones en comparacién con su altura edificable, los patios
quedaran exentos del cumplimiento de las dimensiones minimas
especificadas en el cuadro adjunto, si existe una imposibilidad material de
realizar una distribucion racional en planta de las viviendas, “débido asla
desproporcién existente entre la superficie mmlma del patlo X|g|ble segun
esta normativa, y la superficie del solar. \
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DIMENSIONES MIiNIMAS DE LOS PATIOS SEGUN TIPOS

Tipo E D K C B (bafio) Didmetro minimo de la circunfer.
de est dor coc com L (lav.) inscribible en metros
patio y espacios
Segun altura H Valor minimo
comunes .
de patio en viv./local
pluri./uni.
1 SIRVE 0,60 H 6,00/4,00
2 SIRVE 0,30 H 3,00/2,00
3 NO Uno u otro SIRVE 0,25 H 3,00/2,00
4 NO SIRVE 0,20 H 2,00/1,50

b) Patios exteriores. Se consideran como tales aquellos cuya
profundidad respecto a la linea de fachada sea superior a 1’60 m. La
dimensién de la embocadura sera igual o mayor que 0’60 la altura
y nunca inferior a 6’00 m. La profundidad no sera mayor de la
edificacién ni de vez y media la embocadura.

e

S

c) Altura del patio. Es la separacién existente, medida \ri‘,-;.__é‘:enfc.ido,\-e\*i .

1Rt N
,

vertical, entre el plano del pavimento de la planta inferior de viviéﬁga‘éon//
iluminaciéon por el patio, y la linea de coronacién definida por la edific?a"é-fé?\
de mayor altura contenida en el perimetro del patio excluidas las
edificaciones medianeras colindantes.

Como condicion general, no se admiten otras construcciones que
superen los 45° a partir del plano horizontal que contiene la linea de
coronacion.

En el caso de patios no adosados a edificios medianeros de mayor
altura, no computaran a efectos de definir la Iinea de coronasion-faccajade
escalera, el cuarto de ascensor o ambos, si estén situados en el mismo’ladd’
del patio. Los restantes lados cumplirén la condiciongengral | |

ion €l
[

,'fr,f.*,_‘, TG Gl
otk
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5. Los huecos de servicio que contengan instalaciones comunes o
conjunto de acometidas individuales, deberan serregistrables desde espacios
comunes y permitirdn realizar adecuadamente las operaciones de
mantenimiento y reparacion. Las instalaciones en su interior estaran
separadas entre si, conforme a la normativa especifica.

6. Los aparcamientos privados o publicos que se proyecten
observaran las reglas siguientes:

a) Obligatoriedad. Todo edificio de nueva planta que se construya
deberd prever una dotacién de plazas de aparcamientos en razén de una
plaza por cada vivienda, local comercial o por cada 100 m2 de superficie
construida destinada a otros usos terciarios. Cuando tales aparcamientos se
dispongan en sdétanos, el nimero total de plazas podré reducirse hasta un
20% si su aplicacidon integral hubiera de dar lugar a la construccion de una
planta de s6tano mas.

La obligatoriedad de prevision de plazas de aparcamiento podra
ser eximida o condicionada por el Ayuntamiento cuando se dé alguna de las
circunstancias siguientes:

- Cuando se trate de obras de nueva edificacién que tengan su
acceso a través de vias cuyas caracteristicas fisicas o funcionales
desaconsejen la previsién de aparcamientos. Dentro de este criterio se
considera la zona denominada Centro Histérico (CH), por lo que todas las
edificaciones que en éste se realicen estarén excluidas de la obligatoriedad
de plazas de aparcamiento.

- En la zona de Ensanche (EN), cuando las dimensio
parcela sean tan reducidas que sea imposible dotarla de las
aparcamiento obligatorias. |'

- Cuando haya imposibilidad de realizar sétanos pof»afectar a

L ')-.‘1 e

infraestructuras generales que no puedan ser desviadas o por otrhé causas®’

muy justificadas.
En cualquier caso, laimposibilidad de cumplir la obllgatorledad de
reserva de plazas de aparcamiento deberé justificarse adecuadamente.

b) Localizacion. Las plazas de aparcarﬁlento podran estar ublcadaﬁ
que, este

en planta baja o sétanos en edificios destlnados a vn.uenda 0 usos terC|ar|os
situados en zonas de edificacion en manzana qa_rrr.ada, e edn‘lcacmnes
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subterraneas, edificaciones construidas a tal fin o en espacios libres de
parcela y en edificio exclusivo.

El acceso del aparcamiento vendré sefalado expresamente en el
proyecto de obras de edificacion correspondiente o, en caso contrario,
debera ser objeto de autorizacién municipal expresa. Los vados podran ser
condicionados, modificados o denegados por el Ayuntamiento en base a
condicionamientos de trafico, respeto al arbolado existente o falta de utilidad
respecto al bien publico.

c) Diseno Se tendran en cuenta las siguientes condiciones:

- Zaguan: sera independiente funcionalmente del acceso de
vehiculos.

- Accesode peatones: en aparcamientos se dispondra de un acceso
peatonal independiente de la rampa de acceso de vehiculos. Cuando este
acceso se realice por rampa o escalera, estas cumpliréan lo especificado en
el apartado 3 de este articulo referente a circulaciones horizontales y
verticales del edificio.

- Huecos de acceso: La anchura minima de huecos de acceso y
mesetas cumplird con las siguientes limitaciones:

*  En calles de anchura igual o superior a 12 m, serd de 3’00 m
*  En calles de anchura inferior a 12 m, seréa de 4’00 m.

- Rampa: cumplird con las siguientes limitaciones:
*  Recta: pendiente no mayor del 16%.
*  Curva: pendiente no mayor del 12%.
*  Radio de giro minimo en el eje: 6 m.
*  Ancho de rampa minimo: 3’00 m.

- Distribucidn interior: cumpliré las siguientes |]mlt!
*  Altura libre:2’20 m. 4 e
*  Numero maximo de plazas: no mayor que la s&p.q_gcne g
total en m2 (incluyendo aceras, pasillos maniobra, etc.)
dividida por 20 m2.

*  Dimensién minima por plaza: 2'20 x 4’50 m. de anchura y
longitud, libres de soportes estructurales.

*  Ancho de calle minimo: 3’00 m.

*  Radio de giro minimo en el eje: 4* 5(5 m.’

* Soélo se tendrda que hacer manlobra para estamonar Ble
vehiculo, dejando para ello un espacmgllbre_ el‘: el frente de la ,
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plaza de al menos 4’50 m x 2'20 m.
Garajes en viviendas unifamiliares: en viviendas unifamiliares se
cumplirdn las condiciones de disefio anteriores con las siguientes
modificaciones:
*  Meseta: Superficie minima 2°70 x 2'50 m. Pendiente méaxima
del 6%.

*  Hueco de acceso minimo: 2’70 m.

*

Superficie minima de garaje: 14 m2.

*  Dimensiones minimas: 2’565 x 4’80 m (anchura y longitud).

[luminacién: en aparcamientos, la iluminacién artificial se

efectuara exclusivamente mediante lamparas eléctricas conforme

al REBT.

Ventilacién: La evacuacion de gases del interior del aparcamiento

se efectuara siguiendo alguno de los siguientes sistemas:

*  Ventilacion natural: ésta se produciréd a través de huecos
abiertos al exterior o a patios interiores de uso exclusivo a los
gue no recaigan huecos de otros locales o viviendas.

La superficie minima de ventilacion sera de un metro
cuadrado de hueco por cada 200 metros cuadrados de
superficie de aparcamiento, y los huecos se situaran de forma
que se produzca ventilacion cruzada.

En el caso de ventilar a fachada o a patios de manzana, los
huecos de ventilacion estaréan separados suficientemente de
cualquier hueco de viviendas u otros locales, para evitar
interferencias entre ellos.

*  \/entilacion mecanica: realizada por medios mecénicos

Los conductos de extraccién seran
aparcamiento, no pudiendo conectarse a ell
locales o viviendas.

Proteccion contra el fuego: Los aparcamientos cumip
condiciones de proteccién contra incendios de la NBE-CPI.
AL

Jicd

Agost
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Articulo 27 Condiciones de seguridad

1. Son aquellas que protegen el espacio habitable de peligros
derivados de causas naturales y humanas, de riesgos derivados de las
instalaciones, etc.

2. La seguridad contra la caida deberd ser tenida en cuenta en el
diseno de antepechos y barandillas. para lo cual se deberan observar los
condicionamientos siguientes:

a) Los huecos de ventanas, cuya altura de pavimento sea inferior a
0’90 m, estaran protegidos por vidrio armado o de seguridad, paneles o
barandillas, hasta la altura de 0’90 m desde el pavimento, y resistirdn un
empuje horizontal de 100 Kg/ml. aplicado en su parte superior.

b) En elementos comunes de edificio, balcones, terrazas, espacios
con desniveles bruscos de altura superior a 0’70 m, escaleras, rampas, etc.,
estaran protegidos por barandillas o antepechos con las siguientes
caracteristicas:

- Altura minima de 0’90 m en el interior del edificio (escaleras,
rampas, etc.) y de 1'00 m en el exterior del edificio (balcones, terrazas,
etc.).

- Resistir un empuje horizontal de 100 Kg/ml.

- Sudisefo no permitird el paso entre sus huecos de una esfera
de didmetro mayor de 0’12 m, ni sera escalable.

3. Para la seguridad contra el fuego, el edificio cumplira las
condiciones de proteccién contra incendios conforme a lo especifica
la NBE-CPI.

v

Z
-
=

4. Para la seguridad contra el rayo, los edificios lspondra{)\ de*
pararrayos, en las condiciones determinadas por la norma ':ua Vlg\ente y~ ‘)/
segun los criterios de disefio y célculo de la NTE-IPP. RN W

5. Para la seguridad contra riesgos de las instalaciones del edificio,
éstas contaran con las suficientes medidas de seguridad en cuanto a su
ubicacién, disposicién, accesibilidad, comportamiento, etc., reflejadasen sus®
normas especificas y en las normas bésicas de la edificacion.
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Art. 28 Condiciones de salubridad

1. Son aquellas que hacen el espacio habitable adecuado
sensorialmente a la vida humana, con unos minimos de confort.

2. La iluminacién de las piezas habitables y de las escaleras sera
siempre natural y artificial, salvo aguellas piezas destinadas a actividades
gue deban resolver su iluminacién exclusivamente por medios artificiales.

a) La iluminacion de una pieza por medios naturales se entiende
resuelta cuando posee huecos recayentes al exterior, cerrados con material
trasliicido, dotados o no de carpinteria, en la proporcién que se determine
en cada caso.

b) La iluminacién natural de la escalera de edificios de mas de un
local deberéd contar con un minimo de 1 m2 por planta y en todas las plantas
excepto la baja. Esta no se produciré a través de balcones o terrazas de uso
privado.

La ilumniacién cenital serd admisible hasta cuatro plantas,
debiendo quedar un hueco central libre en toda la altura de la escalera, en
el que se pueda inscribir un circulo de 110 m de didmetro, y tendréd una
superficie trasltcida superior a 2/3 de la superficie en planta de la escalera.

c) La iluminaciéon artificial deberd realizarse mediante energia
eléctrica, de forma que para una pieza habitable quede garantizada una
iluminacion de 50 lux, en un plano horizontal a 1 m de altura sobre el
pavimento, y para las zonas comunes de edificio un nivel minimo de
iluminacién de 40 lux.

3. La ventilacion de las piezas habitables y de
garantizardn de forma natural. Se exceptuan aquel]as que}\\por Ias
/

caracteristicas especificas del uso a que se destinen, reqmeran ser,cerradas

en las que la ventilacién podrd resolverse exclusivamenté- Qw“_w_
mecanicos.

a) La ventilacién de una pieza de forma patural se entiende resuelta
cuando dispone de huecos, dotados de carpinteria que p05|blllta su apertura

- Oua ant

y control, recayentes al exterior en proporciéon de 1 m2 de hueco practlcab_le
01
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por cada 20 m2 de superficie.

b) La ventilacién de la escalera de un edificio es natural o directa
cuando tiene sus huecos de iluminacién practicables, al menos, en la sexta
parte de la superficie minima de iluminacién definida anteriormente, no
produciéndose a través de balcones o terrazas de uso privado.

En caso de iluminaciéon cenital, debera existir una ventilacién
perimetral en el encuentro del acristalamiento con la caja de escalera.

c) Larenovaciéon forzada garantizard, en locales de baja demanda de
ventilacién, un minimo de 0’5 renovaciones por hora y, en locales de alta
demanda de ventilacién, un caudal continuo de 10 litros por segundo.

Cuando en una pieza se desarrollen combustiones que originen
gases, se dispondran conductos de evacuacion de las mismas de forma
independiente de los conductos de ventilacion y con la capacidad adecuada
para cada caso.

d) Como soluciones alternativas a los conductos de ventilacion se
admiten las siguientes:

- Los bafios y aseos podran ventilar mediante patinillos de
dimensiones minimas 1'20 x 0’80 m, que seran registrables para su limpieza
y mantenimiento y que servirdn a un maximo de ocho plantas.

- La ventilacién mecédnica por conductos verticales
independientes hasta cubierta, para cada bafio o aseo de cada vivienda, con
los requisitos de la normativa exigencial.

4. Las condiciones de aislamiento actstico y térmico seran las
establecidas en las NBE-CA y NBE-CT respectivamente y demas
disposiciones de obligada observancia.

Art. 29 Condiciones de dotacion

1. Son aquellas que regulan las exigencias que deben rétu;f
dotaciones y servicios de la edificacion para p05|b|I|tar y favorecer la funcién
o actividad que en ella se desarrolla. '

Como norma general, toda edtﬂcamon debera reunir los servf(flas
minimos siguientes: abastecimiento y dlStrIbUCIOI‘I mtenor de a'
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abastecimiento y distribucién interior de energia eléctrica e instalacién de
evacuacion de aguas residuales. Excepcionalmente se podra autorizar otra
dotacién alternativa o eximir de alguna de ellas cuando resulte
manifiestamente innecesaria para la actividad que se desarrolle en la
edificacion.

Cuando concurran determinadas circunstancias, establecidas en
esta Normativa o en disposiciones de obligado cumplimiento, serdn exigibles,
ademas, alguno o todos los servicios siguientes: evacuaciones de aguas
pluviales, humos y gases e instalaciones de canalizaciones de telefonia,
interfonia y television.

2. El abastecimiento de agua se realizard mediante conexidn a la red
de suministro publico, estando esta conexidén provista de llave de corte para
su aislamiento de la red. En caso de suministro propio, se garantizard un
aforo minimo de 100 litros por persona y dia y se asegurara la potabilidad
del agua mediente analisis. Para evitar una posible contaminacidn, el pozo
estara situado, si hubiera desnivel, en cota superior al pozo de aguas
residuales y, en cualquier caso, a mas de 50 m de distancia del mismo.

El caudal y la presiéon de la red interior seran suficientes para
conseguir el suministro minimo, segun las "Normas bésicas para las
instalaciones interiores de suministro de agua”, en circunstancias normales
vy en el punto mas desfavorable. En su defecto, debera instalarse un sistema
que garantice el caudal y la presion en los puntos de consumo.

La independencia de fluido quedara asegurada, impidiéndose la
mezcla con aguas residuales o de origen distinto al previsto.

Quedard asegurada asimismo la independencia del usuario, de
manera que pueda acceder a la red general sin servidumbre, pudiendo
seccionar su instalacion y permitiendo la instalacién de un contador
individual.

3. El suministro de energia eléctrica se realizara media{nt‘-.e'_,_conexvién
a la red publica, conforme a la reglamentacion especiﬁca."- En "'casorde
instalacién auténoma, por no existir red pL'Jb”C’f:‘l.,:S!@ garantizara el suministro# '
necesario para las dotaciones de alumﬁ"radg,i equipos,, - sistémas
especificados en los apartados de estas Norma's referentes a IQS distintos

el

XS

usos. el
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La independencia de la instalacion eléctrica se garantizaré
mediante seccionamiento general de la red y seccionamiento parcial de
circuitos en aparcamientos, zonas comunes, locales, viviendas, etc. Estara
asegurada la independencia del suministro de energia eléctrica de cada
usuario, de manera que tenga acceso directo a la centralizacién comdun,
pueda conectar un contador individual y pueda seccionar su instalacién.

El trazado de la instalacion eléctrica sera preferentemente por
zonas de uso comun o de facil acceso, siendo independientes las
derivaciones individuales.

Todos los edificios contaran con instalacion general de puesta a
tierra de las instalaciones y masas metélicas, segin el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension.

4. Los vertidos de aguas residuales a la red general de alcantarillado
se someterdn a los preceptos contenidos en el "Modelo de Ordenanza de
Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado” confeccionado por la
Conselleria de Medio Ambiente y la Federacion Valenciana de Municipios y
Provincias.

La evacuacion de aguas residuales se realizara mediante conexion
a la red general de alcantarillado, estando esta conexién provista de pozo
registrable. En ausencia de red de alcantarillado, la evacuacion se efectuara
mediante un sistema de depuracién y vertido seguin la NTE-ISD.

La independencia de la instalaciéon se asegurard mediante: cierre
hidrdulico a la salida de los aparatos en el interior de los locales, ventilacion
de las bajantes con el exterior, arquetas accesibles a pié de bajante o, en su
defecto, si la red es colgada, se dispondréd de registros en los puntos de
encuentro entre bajante y red horizontal, y por ultimo, mediante pozo
general, preferentemente sifénico, en la conexién a la red de alcantarillado.

comun o de facil acceso, especialmente las arquet
horizontales. El cuarto de contadores dispondra de sum' ]

=

5. La evacuacion de aguas pluviales recogidas en I"_s-cublertas de I
edificaciones se realizard mediante canalizaciones a traveé\de bajéﬁatpé\ £on
vertido a via publica o a la red general de alcantarillado,. siendo Tactltad del
Ayuntamiento la imposicién de este tipo de vertido. Si el vertido lo.fuese a
via publica, la conduccién se dispondré bajocla acera hasta el bordllto sii lo

fuese al alcantarillado, dispondréa de sifon.
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Podréa autorizarse también el vertido libre al terreno en la propia
parcela si la ocupacion de la misma por la edificacién, incluida

subterrdnea, no excediera del 60%.

la

6. La evacuacién de humos y gases procedentes de combustiones u
otros procesos fisicos o quimicos se realizard a través de chimenea o
conducto, quedando prohibido realizar salida libre de humos, aunque pudiera
tener un caracter provisional, por fachada, patios comunes, balcones y

ventanas.

Los conductos de ventilacidon y chimeneas sobrepasaran el nivel
de cubierta en, al menos, 1"10 m, si no hubiera obstrucciones en un radio
de 8 m; en caso contrario, debera incrementarse esta altura en funcién de
la altura de la obstruccidn y su distancia al conducto, conforme a la Norma

NTE-ISV.

El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que
fueren precisas cuando se constate que una salida de humos y/o gases
cause perjuicio al vecindario o al medio ambiente.

7. La instalacion de telefonia sera obligatoria en todo edificio que
disponga de més de un local, debiendo estar comunicado cada local con el

exterior.

La instalacion de interfonia serd obligatoria en los edificios de mas
de una vivienda, debiendo estar comunicada cada una de éstas con el

acceso exterior al edlf[CIO

zonas de uso comun o de facil acceso desde éstas.
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CAPITULO 2°: CONDICIONES GENERALES DE USO

Art. 30 Concepto y alcances

1. Las determinaciones del presente Capitulo regulan las exigencias
minimas que deben reunir las edificaciones en funcion del uso al que van a
ser destinadas, de forma que puedan satisfacer adecuadamente las
necesidades del individuo y de la sociedad.

2. Estas determinaciones tienen un caracter general y seran de
aplicacion a las obras de nueva planta y en las obras que se realicen en
edificaciones existentes por ampliaciéon, reforma, cambio de uso o
adecuacion de sus condiciones de habitabilidad a las minimas exigidas.

3. Las condiciones generales de uso, segun el destino que se vaya
a dar a la edificacion, se dividen en: condiciones de los usos residenciales,
condiciones de los usos terciarios, condiciones de los usos industriales y
condiciones de los usos dotacionales.

Art. 31 Condiciones de los usos residenciales

[

1. Los usos residenciales comprenden las actividadeg; brbpié‘s del
alojamento permanente de personas. Las condiciones establecidas en'este
articulo serdn de aplicacién tanto a las viviendas de nueva planta comora-as
viviendas existentes, concretadas en este caso a las obras de ampliacion,
reformas de rehabilitacién o restauracion y a las obras cuya finalidad sea
adecuar sus condiciones de habitabilidad a las minimas exigibles por la
normativa vigente al respecto.

2. La vivienda puede ser unifamiliar 0 'colectiv'a...Se.._emtien;ie__{ﬁﬁgpr
vivienda unifamiliar aquella edificacién de cuso exclusivo para una sola

el
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vivienda, ya sea aislada o agrupada horizontalmente con otras, que tiene su
acceso directamente desde la via publica o a través de espacios libres de la
propia parcela. La vivienda colectiva es aquella edificacion que posee mas
de una vivienda sobre la misma parcela, teniendo su acceso, normalmente,
a través de elementos comunes de circulacién.

3. Se consideran usos complementarios de la vivienda a los
despachos profesionales o talleres artesanales cuyo titular forma parte de las
personas o grupo familiar que residen en la vivienda, siempre que la
superficie destinada a estos usos sea menor que la destinada a vivienda.

4. La superficie (til minima de la vivienda en funcién de que tenga

1, 2, 3 6 4 dormitorios, serad de 30, 40, 55 y 70 m?, respectivamente.

Las dimensiones minimas por habitacién serén: cocina, 5 m?
estar-comedor, 14 m?; estar-comedor-cocina, 18 m?; dormitorio sencillo, 6
m?; dormitorio doble, 8 m?; y dormitorio principal, 10 m?. Toda vivienda
dispondré de un dormitorio de 10 m’.

5. La altura libre minima de la vivienda serd de 2,50 m, en
dormitorios y estancias, admitiéndose descuelgues hasta de 2,20 m, con
ocupacién en planta de cada recinto de hasta el 10% de su superficie. En
pasillos, aseos y cocinas, la altura libre minima sera de 2,20 m.

6. Elresto de las condiciones que deben reunir la vivienda, el edificio
y su emplazamiento, tanto para las viviendas de nueva planta como para las
existentes, serdn las establecidas en el Decreto 85/1.989 del Consell de la
Generalitat Valenciana para las "Normas de Habitabilidad y Diseno de las
Viviendas en el &mbito de la Comunidad Valenciana”.

Art. 32 Condiciones de los usos terciarios

1. Los usos terciarios son aquellos cuya actividad consis n.la

prestaci servicios a personas fisicas o juridicas. efeii't-o.s,_\_gg'gu«-’

regulacién en estas as Urbanisticas, lo S terciarios se dividen en
hotelero, comercio y oficinas:

. acto

2. E scimientos hoteleros son aquellosque_estan destinados’a

rcionar alojamiento temporal a las personas. Estos déﬁ tal (_:ump'lrri’lla

V.
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normativa sectorial que les sea de aplicacion y, ademds, aquello
establecimientos que dispongan de mas de 20 camas deberan disponer de

cceso directo desde el exterior y de una plaza de aparcamiento por £ada
1 m2 construidos.

El uso comercial corresponde a aquellas actividades cuya finalidad
es el sum\nistro de mercancias al ptblico por venta al detalle, in¢luso cuando
lo son paxa el consumo en el propio local. Se admitgh como usos
complementagios del comercial el almacenaje de mercangias propias de la
actividad, las oficinas de administracion del propio estabjecimiento e incluso
la vivienda del gbarda o del titular.

Los establecimientos comerciales podrap ubicarse en las zonas
donde se admita dichg uso, en planta baja o en edificio exclusivo, pero no
en plantas sétanos o sexisdtanos, entendiendg’ como tales aquellos en los
qgue la cota de piso se encyentre a mas de 1'%0 m bajo la rasante oficial. En
cualquier caso, el acceso tendrd una alturg/libre de al menos 2°00 metros.

Todo establecimienty comercig¥ debera tener acceso directo desde
el exterior, salvo si se tratara d& una dgrupacién comercial, en cuyo caso
podra haber un acceso al conjunt espacios distribuidores a los distintos
establecimientos comerciales.

La altura minima librg/serd deg 3'00 m, excepto en cuelgues de
vigas, falso techo y altillos, gue no podraser inferior a 2’50 m, sin que ello
suponga mas de un 30% dg la superficie tgtal accesible al publico.

La dotacién miffima de servicios saRjtarios sera de un lavabo y un
retrete por cada 500 m2 o fraccion de superficie\de venta. Si existieran mas
de dos lavabos vy retrétes, se procederd a la corregpondiente separacion de
sexos. En los estaplecimientos de hosteleria existikdn, como minimo, dos
piezas dotadas cdda una de un lavabo y un retrete. El'acceso a los-servjcios
sanitarios no sgré directo desde el establecimiento, sino\que estara provisto
de vestibulo/que, en caso de separacién de sexos, podra er comun.

os establecimientos de expendeduria de bebidas :\ nmusica, tipo

pub, deberdn tener una superficie minima de 100 m2 y el\nivel sonoro
maéaxinfo serd inferior a 35 decibelios. Estos establecimientos \go podran
locafizarse en la zona del casco antiguo ni en calles de ancho infexior a10
/ En cualquier caso, la instalacion de este tlpO de actlwdades no gebera
producir incomodidades en la poblacion. : IO p—

Ademas de lo aqui establecido, todo estabieCImlentQ comer nal
debera cumplir tanto con la normativa sectorial que le afe,qne\ como ggn 13
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eral, respecto a la normas de seguridad

4. EI o de oficinas comprende las actividades~ctuya funcidon
principal es la prestacion de servicios administrativos
de asesoramiento, gesti

tnicos, financieros

similares. Se inclu en esta categoria tanto
las oficinas privadas como pu

icas.
Las oficinas podréan situa
uso, en planta baja, plantas

en las zonas donde se admita dicho
isos o en~edifi
La altura libr

ificio exclusivo.
inima serd de 2°'60
vigas, falsos tech

~excepto en cuelgues de
y altillos, que no podra ser inferi
ello supong as de un 30% de la superficie total
;

a 2’20 m, sin que
La dotaciéon minima de servicios sanitarios sera la mis
uerida para los establecimientos comerciales

que la

Art. 33 Condiciones de los usos industriales

1.

Los usos industriales comprenden las operaciones y actividades
de elaboracidon, transformacion
productos.

reparacion, almacenaje y distribucién de
pueden ser:

Loa usos industriales, en funcién de la actividad que realizan

a)

Produccién industrial: cuando la actividad principal consiste en la
obtencidn y/o transformacién de productos mediante procesos industriales

Puede llevar aparejadas otras actividades complementarias como reparacion
almacenaje y distribucién de productos
b) Produccién artesanal

cuando la actividad de ob
transformacion de productos se realiza mediante procesos n

\
flndustnales \
, i
% & e
c) Talleres de reparacién: cuando la actividad c ‘nsnste en la
reparacion o restauracién de objetos, méaquinas y equipos.
d)

Almacenaje y comercio mayorista: cuando la'actividad prmmpal
consiste en la guarda y depdsito de bienes y productos aS| comorla venta
y distribucion a otras entidades mercantiles. Puede Ilevar ap

o b
dig .=
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SALARI O PLUS PLUS PLUS PLUS PLUS TOTAL PLUS SALARI O
CATEGORI AS BASE  NOCTURNO PENOSO  PRODUCTI V. CALIDAD  TRANSP. MES ANUAL ANUAL
| NSPECTOR Di A 753,72 0 150, 04 0 262, 45 117,82 1.284,03 675, 18 19. 098, 42
OFI CI AL MECANI CO 753,72 0 150, 04 0 309, 68 117,82 1.331,26 675, 18 19. 665, 18
OFI CI AL ADM NI STRATI VO 872, 41 0 0 0 463,57 117,82 1.453,80 675, 18 21.610, 42
VI Gl LANTE NOCHE 724, 05 177, 97 144,1 0 0 117,82 1.163,94 773,5 17. 636, 98
VI Gl LANTE Di A 724,05 0 144,1 0 0 117, 82 985, 97 773,5 15. 501, 34
AUXI LI AR ADM NI STRATI VO 783,37 0 0 0 293,15 117,82 1.194,34 675, 18 18. 140, 74
PAGA COMPENSACI ON 30 Di AS ART. 36
FESTI VO CONDUCTOR 122,91 ART. 42
FESTI VO PEON 117, 12 ART. 42
SANTA MARTA 244 ART. 42
ANEXO | 1 73,02
Alicante, 11 de octubre de 2005.
El Director Territorial de Empleo y Trabajo, Ramdn Rocamora Jover.
*0526278*

DIRECCION TERRITORIAL
DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ALICANTE

EDICTO

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el dia 30 de octubre de 2003, adopté entre otros el
siguiente acuerdo:

“Expediente- 322/03. Agost.- Modificacion Puntual nu-
mero 13 de las Normas Subsidiarias. Articulo 32 Condicio-
nes de los usos terciarios. (03-0623).

Visto el expediente de referencia y basandose en los
siguientes antecedentes y consideraciones.

Antecedentes de hecho

Primero.- El Proyecto de Modificacion nimero 13 de las
Normas Subsidiarias, se sometié a informacion publica du-
rante un mes mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento
del dia 30 de enero de 2003, acordandose en el mismo pleno
el dar por aprobado provisionalmente el proyecto en caso de
no presentarse alegaciones. Se publica el anuncio en el
Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de 28 de febrero
de 2003y en el diario Informacion de 25 de febrero del mismo
afio. Durante el pertinente periodo de exposicion publica, no
se presentaron alegaciones.

Segundo.- La documentacién esta integrada por breve
Memoria informativa y justificativa y articulo 32 de la norma-
tiva urbanistica vigente y modificado.

Tercero.- Agost tiene en vigor unas Normas Subsidia-
rias aprobadas definitivamente por acuerdo de la CTU de
fecha 3 de julio de 1995 al amparo de la DT 22 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU)
sobre aprobacién de instrumentos de Planeamiento de con-
formidad con las disposiciones de la legislacion anterior.

El expediente tiene por objeto el cambio de regulacion
de la altura minima permitida para usos terciarios estableci-
da en el articulo 32 de la normativa urbanistica vigente, que
posibilite la adecuada dotacién de servicios en el casco
urbano y especialmente el casco histérico y, aunque no se
cita en la memoria, posibilitar los establecimientos de
expendiduria de bebidas con musica tipo pub en dicho casco
historico y en calles con anchura inferior a 10 metros,
actualmente prohibidos.

Consideraciones técnico-juridicas

Primera.- La tramitacion ha sido conforme a lo estable-
cido en el articulo 38, por remisién del 55.1 y concordantes,
de la Ley 671994, de 15 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en
adelante LRAU) y el articulo 174 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana(RPCV), aproba-
do por Decreto 201/1998, de 15 de Diciembre de 1998, del
Gobierno Valenciano.

Segunda.- La documentacion se estima, en lineas ge-
nerales, completa, en funcion de las caracteristicas del
municipio y del objeto de la modificacion, a los efectos del
cumplimiento del articulo 27 de la LRAU, no obstante, debera

remitirse debidamente diligenciada con la fecha de aproba-
cion provisional por el pleno municipal, y no con la fecha de
exposicion publica, recogiendo en la memoria el objeto
completo de la modificacion.

Tercera.- A la vista de lo anteriormente expuesto, las
determinaciones contenidas en el presente expediente se
consideran genéricamente correctas, desde el punto de vista
de las exigencias de politica urbanistica y territorial de la
Generalitat, tal como se recoge en el articulo 40 de la LRAU.

Cuarta.- La Comisién Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta de la Directora General de Planificacién y Ordenacién
Territorial, segun Titulo IX del Decreto 81/2003, de 27 de
junio, del Consell de la Generalitat, que establece la estruc-
tura organica de las consellerias de la administracion de la
Generalitat, es el 6rgano competente para emitir dictamen
resolutorio sobre la aprobacion definitiva de los Planes
Generales y de sus modificaciones de municipios de menos
de 50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 39 porremisiéndel articulo 55.1, de laLey Reguladora
de la Actividad Urbanistica, en relacion con los articulos 9.1
y 10.a) del Decreto 77/1996, de 16 de abril, del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los
Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comun en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de
general y pertinente aplicacion, la Comision Territorial de
Urbanismo.

Acuerda:

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual de na-
mero 13 de las Normas Subsidiarias de Agost, supeditando
su publicacién y en consecuencia su eficacia hasta que se
subsanen las observaciones contenidas en la consideracion
segunda.

Como los reparos indicados son de alcance limitado y
pueden subsanarse con una correccion técnica especifica
consensuada con el Ayuntamiento, la aprobacion definitiva
puede supeditarse en su eficacia a la mera formalizacion
documental de dicha correccion. El articulo 8.b) del Decreto
77/1996, de 16 de abril, del Gobierno Valenciano, por el que
se aprueba el Reglamento de los Organos Urbanisticos de la
Generalitat Valenciana atribuye a la Directora General de
Planificacién y Ordenacion Territorial la facultad de verificar
el cumplimiento del acuerdo adoptado y, verificado esto,
ordenar la publicacién de la aprobacion definitiva, de confor-
midad conlo establecidoen el articulo 41 de laLey Reguladora
de la Actividad Urbanistica y en relacion con el Decreto 81/
2003, de 27 de junio, del Consell de la Generalitat.

Contra la presente Resolucion, que no pone fin a la via
administrativa, se puede interponer recurso de alzada ante la
Secretaria Autonémica de Territorio y Medio Ambiente, se-
gun dispone el articulo 74.3.c) de la Ley 5/1983, de 30 de
diciembre, de Gobierno Valenciano y articulo 55 del Titulo IX
del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell de la
Generalitat, que establece la estructura organica de las
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consellerias de la administracion de la Generalitat, en el
plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la fecha
de recibo de la presente notificacion.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar
cualquier otro recurso o accién que estime oportuno.”

El Director General de Planificacion y Ordenacién Terri-
torial, el dia 19 de Julio de 2005, dictd la siguiente resolucion:

Visto el acuerdo adoptado por la Comision Territorial de
Urbanismo en sesion de 30 de octubre de 2003 por el que se
aprobd definitivamente el expediente de referencia, supedi-
tando su publicacidn al cumplimiento de ciertas condiciones,
asi como el informe técnico favorable a la documentacién
presentada por el Ayuntamiento con fecha 26 de Mayo de
2004, en el que se indica que cumplimenta en todos sus
extremos el referido acuerdo de la Comision.

Resuelvo:

Ordenar la inmediata publicacion del referido acuerdo
de aprobacion definitiva junto con las Normas Urbanisticas
correspondientes en el Boletin Oficial de la Provincia, inser-
tando al tiempo una resefia del mismo en el Diario Oficial de
la Generalidad Valenciana, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 59, apartados 2 y 4 de la Ley 6/94 de
15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora
de la Actividad Urbanistica. La publicacién de la aprobacién
definitiva excusa su notificacion individualizada.

NORMATIVA:

Articulo 32 Condiciones de los usos terciarios

1. Los usos terciarios son aquellos cuya actividad con-
siste en la prestacion de servicios a personas fisicas o
juridicas. A los efectos de su regulacion en estas Normas
Urbanisticas, los usos terciarios se dividen en hotelero,
comercio y oficinas.

2. Establecimientos hoteleros son aquellos que estan
destinados a proporcionar alojamiento temporal a las perso-
nas. Estos deberan cumplir la normativa sectorial que les sea
de aplicacion y, ademas, aquellos establecimientos que
dispongan de més de 20 camas deberan disponer de acceso
directo desde el exterior y de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m? construidos.

3. El uso comercial corresponde a aquellas actividades
cuya finalidad es el suministro de mercancias al publico por
venta al detalle, incluso cuando lo son para el consumo en el
propio local. Se admiten como usos complementarios del
comercial el almacenaje de mercancias propias de la activi-
dad, las oficinas de administracion del propio establecimien-
to e incluso la vivienda del guarda o del titular.

Los establecimientos comerciales podran ubicarse en
las zonas donde se admita dicho uso, en planta baja o en
edificio exclusivo, pero no en plantas s6tanos o semisotanos,
entendiendo como tales aquellos en los que la cota de piso
se encuentre a mas de 1'50 m bajo la rasante oficial. En
cualquier caso, el acceso tendra una altura libre de al menos
2'00 metros.

Todo establecimiento comercial debera tener acceso
directo desde el exterior, salvo si se tratara de una agrupa-
cion comercial, en cuyo caso podra haber un acceso al
conjunto y espacios distribuidores a los distintos estableci-
mientos comerciales.

Altura libre minima.

3.1. La altura libre minima para los lugares, recintos e
instalaciones destinadas a Espectaculos y Recreos Publicos
propiamente dichos (anexo | del Catalogo de Espectaculos
Establecimientos Publicos y Actividades Recreativas, en el
apartado 1 “Espectaculos Publicos”), sera de 3,20 mts. Si
existieran elementos escalonados o decorativos sin que ello
suponga mas de un diez por ciento de la superficie total
accesible al publico su altura libre no sera inferior a 2,80 mts.

3.2. Laalturalibre paralos lugares o recintos destinados
a trabajo sera de 3,00 mts.

3.3. La altura libre media para los lugares o recintos
destinados a uso publico del resto de los locales cubiertos y
cerrados sera de 2,80 mts. no admitiéndose ningun punto de
altura inferior a 2,50 mts. en los mismos.

La altura libre minima, tanto de trabajo como la accesi-
ble al publico, para los lugares o recintos destinados a uso
comercial o de servicios, podra reducirse a 2,50 mts.

La dotacién minima de servicios sanitarios sera de un
lavabo y un retrete por cada 500 m? o fraccion de superficie
de venta. Si existieran mas de dos lavabos y retretes, se
procedera a la correspondiente separacion de sexos. En los
establecimientos de hosteleria existiran, como minimo, dos
piezas dotadas cada una de un lavabo y un retrete. El acceso
a los servicios sanitarios no sera directo desde el estableci-
miento, sino que estara provisto de vestibulo que, en caso de
separacion de sexos, podra ser comun.

Los establecimientos de expendeduria de bebidas con
musica, tipo pub, deberan tener la superficie minima que
legalmente se determine y el nivel sonoro méaximo sera
inferior a 35 decibelios. En cualquier caso, la instalacion de
este tipo de actividades no debera producir incomodidades
en la poblacién.

Ademas de lo aqui establecido, todo establecimiento
comercial debera cumplir tanto con la normativa sectorial
que le afecta como con la general, respecto a la normas de
seguridad.

4. El uso de oficinas comprende las actividades cuya
funcién principal es la prestacion de servicios administrati-
vos, técnicos, financieros, de asesoramiento, gestion y simi-
lares. Se incluyen en esta categoria tanto las oficinas priva-
das como publicas.

Las oficinas podran situarse, en las zonas donde se
admita dicho uso, en planta baja, plantas de pisos o en
edificio exclusivo.

La altura libre minima serda de 2’50 m, excepto en
cuelgues de vigas, falsos techos y altillos, que no podra ser
inferior a 2’20 m, sin que ello suponga mas de un 30% de la
superficie total.

La dotaciéon minima de servicios sanitarios sera la misma
que la requerida para los establecimientos comerciales.

Alicante, 5 de octubre de 2005.

El Director Territorial de la Conselleria de Territorio y
Vivienda, Ramén Rizo Aldeguer.

*0526279*

INSTITUTO NACIONAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
ALICANTE

EDICTO

Habiendo resultado infructuosas cuantas gestiones se
han realizado para natificar a los interesados las deudas por
cobros indebidos de prestaciones que a continuacion se
relacionan, de acuerdo con lo establecido en el articulo 59.4
de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun (B.O.E. de 27-11-92), se lleva a efecto por
medio del presente edicto advirtiéndoles que en el plazo de
30 dias contados a partir del dia siguiente a su publicacion en
el Boletin Oficial de la Provincia, podran presentar ante esta
Direccion Provincial, la oportuna reclamacion previa contra
las Deudas de referencia, al que se uniran las pruebas
correspondientes que confirmen sus aseveraciones.

Durante el plazo sefialado, dichos expedientes estaran
a disposicion de los titulares o de persona debidamente
autorizada, en la Direccion Provincial del Instituto Nacional
de la Seguridad Social, calle Churruca, 26-4 planta de
Alicante.

APELLIDOS Y NOVBRE poMclLio LOCALI DAD | MPORTE
AGULLO SEBASTIA VI CENTE PTDA. LA HOLLA, 2 FI NESTRAT 438,70
ALCANTUD HARO MANUEL MELCHOR BOTELLA, 23 ELCHE 279,15
ALONSO PEREZ JUAN SOLER ROVAN, 27 ELCHE 1.009, 09
AMOROS FULGENCI O NERCEDES PIOXI, 9 CALLOSA SEG 476,32
ANDRES MENENDEZ M ROSARI O DAMASO ALONSO, 5-2 ALI CANTE 872,61
ARVAS CRUZ HUMBERTO PTDA. FOYA MANERA, 94 BENI DORM 266, 43
BUSTAMANTE JUAN ANTONI O SANTA CATALINA, 5 PINGSO 125,40
CUNEO PEREA CARMEN PTDA. ALTABIX, 1-35 ELCHE 5,52
DI AZ LOPEZ MANUEL GENERAL PRIM 24 ALI CANTE 563, 83

DOM NGO CABANERO ENRI QUETA
DURA TARI ANGELES
ESPINOSA QUI RANT PEDRO

ALQUERI A DE AZNAR, 2
PORTA MORERA, 17-5
ANTONI O MACHADO, 5-1

ELCHE
ELCHE
ELCHE

614,08
176, 20
1.083,30
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actividades complementarias como reparacion de equipos.

2. Las actividades industriales podran ubicarse, en las zonas donde
se admita dicho uso, en planta baja o en edificio exclusivo pero no en
plantas sdtanos, salvo almacenajes, y éstos, siempre que estén ligados a
otros locales en los que se desarrolle la actividad industrial principal.

En las zonas cuyo uso caracteristico sea el residencial pero en las
que se admite como uso compatible el industrial, este uso estara siempre
condicionado a aquellas actividades que no sean contraproducentes con el
uso caracteristico, ya sea por producir incomodidades en la poblacién o
alteraciones en la estructura o infraestructura urbana en la que se asiente.
En cualquier caso, el nivel sonoro méaximo seré inferior a 35 decibelios.

En suelos urbanos o aptos para urbanizar no podran instalarse
otras actividades industriales que las autorizadas por el Nomenclator de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, bien por tratarse de
actividades inocuas o bien porque dispongan de medidas correctoras
precisas.

Las actividades industriales que en el Nomenclatror de A.M.I.N.
y P. estén declaradas como altamente contaminantes y peligrosas, no
podran instalarse a menos de 3.000 m del niicleo poblacional. Las industrias
dedicadas a la incineracién de residuos hospitalarios no podran instalarse en

ningun lugar del término municipal. STSJICV-928-28101998

3. Las actividades industriales dimensionaran sus locales de acuerdo
con las ordenanzas laborales respectivas.
La altura ml'nima libre serd de 2'50 m. Las zonas dedicadas a

La dotacién de servicios sanitarios serd, como ¥
lavabo, retrete y ducha por cada 20 puestos de trabajo o

automoviles mayores de 100 m2 construidos, deberan disponer' de-Lia
de aparcamiento por cada 200 y 100 m2 construidos, respectivamente.

5. Las actividades de produccion industrial y almacenaje deberan
relizar las operaciones de carga y descarga en el interior déel establecimiento.
A tal fin deberan disponer de las plazas necesar:as para realliar estay

or
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"Que hem de declarar i declarem no haver-hi lloc als recursos
de casxacio interposats en el rotlle nim. 8558/95, que condemna els
recurrents en costes”.

En virue d'aixd, aquesta Conselleria d'Obres Pibliques, Urba-
nisme 1 Transports, de conformitat amb el que disposen els articles
103 1 scaiients de la Llei Reguladora de ia Jurisdiccio Contenciosa
Admumstrativa, disposa que es complisca en cls scus propis (ermes
I"expressada Senténcia ferma ndmero 564, de 27 de juliol de 1995,
del Tribunal Superior de Justicia de Ta Comunitat Valenciana.

Valéneia, 27 de marg de 2001 .~ El conseller d”Obres Pibliques,
Urbamisme | Transports: José Ramon Garcia Anton,

RESOLUCIO de 27 de marg de 2001, del conseller
d'Obres Piibliques, Urbanisme [{ Transports, relativa a
{'execucid de la Senténcia 527, de 4 de juny de 1999,
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana. (2001/X3844]

Vist per fa Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Supe-
rior de Justicia de la Comunitat Valenciana, Seccid Primera, recurs
fikm. 3721795, promogut per Socictat Agriria de Transformacio
nim. 4730, contra la Resolucié de la Consclleria d'Obres Pibli-
gues, Urbanisme i Transports, de data 21 de juny de 1995, csti-
matoria parcial dels recursos formulats contra I'aprovacid defimiti-
v de les modificacions puntuals del PGOU de Tavernes Blanques,
s'ha dictat la Senténcia ndmero 527, de 4 de juny de 1999, la part
dispositiva del qual diu aixi:

«Decidim:

Estimar el recurs contenciods administratiu interposat pel procu-
rador senyor Tarsilli Lucaferri, en nom i representacié de la Socie-
tat Agraria de Transformacié nim. 7730, contra la Resolucid de la
Conscelleria d'Obres Pibliques, Urbanisme 1 Transports, de data 21
de juny de 1995, estimatori parcial dels recursos formulats contra
'aprovacid definitiva de les modificacions puntual del PGOU de
Tavernes Blanques, que s declara contrari a dret 1, en conseqiién-
cia, s"anul-la i deixa sense efecte. No es fa una especial imposicid
de costes™.

Vast la Resolucio de 19 d'octubre del 2000 de la Sala Tercera
Coatenciosa Administrativa del Tribunal Suprem, recaiguda cn ¢l
1 kde cassacio nam. 3/7340/99, pel qual s’acorda:

“Tindre per desistida la procuradora senyora Albacar Medina,
en la representacid que € del recurrent Ajuntament de Tavernes
Blanques, del recurs de cassacio interposat en nom d’aquest i aca-
bat el procediment, s’ordena "arxiu de les resolucions i la devolu-
c16 de les actuacions rebudes a Trib. Sup. de Justicia de Valéncia
(Sece-12).

En virtut d'aixo, aquesta C‘omcllum d'Obres Pabliques, Urba-
nismg i Transports, de conformitat amb el que disposen els articles
103 1 segiients de la Llei Reguladora de la Jurisdiccio Contenciosa
Acministrativa, disposa que es complisca en els scus propis lermes
'expressada Sentencia ferma numero 527, de 4 de juny de 1999,
de! Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana.

Valencia, 27 de marg de 2001.— El conscller d*Obres Pabligues,
Urbanisme 1 Transports: José Ramon Garceia Anton.

RESOLUCIO de 27 de marc de 2001, del conseller
d'Obres Pibliques, Urbanisme i@ Transports, relativa a
'execucid de la seméncia 928, de 28 d'octubre de 1999,
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana. [2001/A3845)

Vist per la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Supe-
rier de Justicia de la Comunitat Valenciana, Sceccio Primera, recurs
nimero 2288/1996, promogut per Sistemas de Incineracion y

“Que debemos declarar y declaramos no haber Jugar a los
recursos de casacidn interpuestos en cl rollo n” 8558/93, condenan-
do a los recurrentes en costas”.

En su virud, esta Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo v
Transportes, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 103 v
siguientes  de la  Ley - Reguladora de la  Jurisdiccion
Contencioso-administrativa, dispone que se cumpli en sus propios
1érminos la expresada sentencia firme ndmero 564, de 27 de julio de
1995, del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana.

Valencia, 27 de marzo de 2001.- El conseller de Obras Pibli-
cas, Urbanismo y Transportes: José Ramon Garcia Anton.

RESOLUCION de 27 de marzo de 2001, del conscelier
de Obras Publicas, Urbanismo y Transpories, relativa a
ejecucidn de sentencia 327 de 4 de junio de 1999 del
Tribunal Superior de Justicia de la Comnidad Valen-
clanda. [2001/X3844]

Visto por la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, Seccion Primera,
recurso nim. 3721795, promovido por Sociedad Agraria de Trians-
formacion nam. 7.730, contra la Resolucidn de la Conselleria de
Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 21 de junio de
1993, estimatoria parcial de los recursos formulados contra la apro-
bacion deflinitiva de las modificaciones puntuales del PGOU de
Tabernes Blanques, se ha dictado Sentencia ndmero 527, de 4 de
Junio de 1999, cuya parte dispositiva dice asi:

Fallamos:

Estimar ¢l recurso contencioso-administrativo inlerpuesto por
¢l procurador don Tarsilli Lucaferri, cn nombre y representacion de
Ia Sociedad Agraria de Transformacion nim. 7.730, contra la reso-
fucion de la Conselleria de Obras Pablicas, Urbanismo v Transpor-
tes de fecha 21 de junio de 1995, estimatorio parcial de los recursos
formulados contra la aprobacion definitiva de las modificaciones
puntual del PGOU de Tabernes Blanques, que se declara contrario
a derecho y, en consccuencia, se anula y deja sin efecto. No se hace
una especial imposicion de costas™.

Visto el Auto de 19 de octubre de 2000 de 1a Sala Tereera de lo
Contencioso-administrativo del Tribunal Supremo, recaida en el
recurso de casacidon niam. 3/7340/99, por el que se acuerda:

“Tener por desistido a la procuradora dofia Albacar Medina, en
la representacion que ostenta del recurrente Ayuntamicnto de
Tabernes Blanques, del recurso de casacion interpuesto en nombre
de Este y terminado el procedimiento, ordenindose el archivo de
los autos y la devolucion de las actuaciones recibidas a Trib. C:llp
de Justicia de Valencia (Sece-1%):

En su virtud, esta Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo v
Transportes, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 103 v
siguientes  de  la Ley Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa, dispone que se cumpla en sus propim
términos la expresada sentencia firme ntimero 527, de 4 de junio de

1999, del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valencia-
na.

Valencia, 27 de marzo de 2001.- El conseller de Obras Publi-
cas, Urbanismo y Transportes: José Ramon Garcia Antén.

STSJICV-928-28101998

RESOLUCION de 27 de marzo de 2001, del conseller
de Obras Piiblicas, Urbanisimo y Transportes, relaiiva a
la efecucion de sentencia 928 de 28 de octubre de 1999,
del Tribunal Superior de Justiciu de la Comunidad
Valenciana. [2001/A3845)

Visto por la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de 1o Comunidad Valenciana, Seccidn Primera,
recurso nimero 2288/1996, promovido por Sistemas de Incinera-
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Depuracién, SL. contra la Resolucié del conseller d'Obres Publi-
ques, Urbanisme i Transports, de 20 de juny de 1996, per la qual es
desestima ¢l recurs ordinari interposat contra I'Acord de la Comis-
si6 Territorial d'Urbanisme d’ Alacant de 3 de juliol de 1995, sobre
I'aprovacié definitiva de les normes subsididries de planejament
d’Agost, s'ha dictat la senténcia nmero 928, de 28 d’octubre de
1999, la part dispositiva del qual diu aixi:

«Decidim: Que, estimant el recurs contencios administratiu
interposat per Sistemas de Incineracion y Depuracion, SL, contra la
Resoluci del conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports
de 20 de juny de 1996, que va desestimar el recurs ordinari deduit
contra I’Acord de Ja Comissié Territorial d'Urbanisme dAlacant
de 3-de juliol de 1995, pel qual es va aprovar definitivament la revi-
si6 de les normes. subsididries de plancjament del municipi
d’Agost, anul-lem els dits actes per ser contraris a drct i cls deixem
sense efecte. pel que fa a la prohibicio d'instal-lar incineradors de
residus hospitalaris en ¢l terme municipal i a I"ampliacié de la
distancia minima de 2.000 a 3.000 metres per a les inddstries alta-
ment contaminants i perilloses; sense imposicio de costes».

Vista la interlocutdria de 30 d’octubre de 2000, de la Sala Ter-
cera Contenciosa Administrativa del Tribunal Suprem, recaiguda
en el recurs de cassacié niimero 3/2417/2000, pel qual s’acorda:

«Primer. Declarar desert ¢l recurs de cassacié preparat per
I'Ajuntament d’Agost contra la resolucié dictada pel Tribunal
Superior de Justicia de Valéncia (Sccc. 1*) en les actuacions nime-
ro 002288/1996. amb la devolucio a aquesta de les actuacions rebu-
des: no es a expressa imposicio de cosles.

Scgon. Es considera que s'ha presentat i és part, cn qualitat
d'objecte de recurs, el procurador Arturo Molins Santiago, cn nom
i representacié de Sistemas de Incincracion y Depuracién, SL,
I’escrit de presentacié del qual s'haurd d’adjuntar a les resolucions,
i s'haurd d’cntendre amb aquell, aquesta i les successives diligen-
cies en ta forma establida per la llei»

En virtut d'aixd, aquesta Conselleria d’Obres Pahliques, Urba-
nisme i Transports, de conformitat amb ¢l que disposen cls anicles

103 i scgiients de la Llei Reguladora de la Jurisdiccié Contenciosa
Administrativa, disposa que es complisca cn cls scus propis termes
I’expressada senténcia ferma ndmero 928, de 28 d'octubre de 1999,
de! Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana.

Valéncia, 27 de marg de 2001.— El conscller d'Obres Pabliques,
Urbanisme i Transports: José Ramén Garcia Anton,

V. ALTRES ANUNCIS

a) ORDENAMENT DEL TERRITORI I URBANISME
1. Tréumits de procediments dels plans

Ajuntament del Campello

Informacid piiblica de la modificacié puntual del pla general
d'ordenacié urbana per a la reduccic d'altures als carrers del Sol,
la plaga de la Constitucio i el seu entorn. (Expedient niimero 121-
1172001 ). (2001/F3784) '

El Pie de 'ajuntament, en la sessio del dia 5 d'abril de 2001, i
amb referéncia a I'expedient de modificacié puntual del pla general
d’ordenacié urbana per a la reduccié d'altures al carrer del Sol, la
plaga dc la Constitucid i ¢l seu entorn, va adoptar 1"acord que ¢
com a part dispositiva la segiient:

«1. Sotmelre a informaci6 puiblica. pel termini d'un mes, el pro-
jecte de modificacid puntual de releréncia, mitjangant la publicacié
de I'edicie en ¢l Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i cnun
diani no oficial d*amplia difusié a la localitat. Durant I'indicat ter-
mini. a comptar a partir de I’endema de I"altima publicacié. cls
interessats podran consultar I’expedicnt i formular-hi les al-lega-
cions yuc consideren pertinents.

cién y Depuracién, SL, contra la Resolucion del conscller de Obra:
Pablicas, Urbanismo y Transportes de 20 de junio de 1996, que ¢
recurso ordinario interpuesto contra el Acuerdo de la Comisidi
Territorial de Urbanismo de Alicante de 3 de julio de 1995, sabre I:
aprobacién definitiva de las normas subsidiarias de plancamient
de Agost, se ha dictado la sentencia ndmero 928 de 28 de uctubr
de 1999, cuya parte dispositiva dicc asi: '

«Fallamos: Quc estimando el recurso contencioso administrag
vo interpucsto por Sistemas de Incineracién y Depuracion, SL.. cor
ira la Resolucién del conseller de Obras Publicas, Urbunismo
Transportes de 20 de junio de 1996, que desestimg el recurso ord
nario deducido contra el Acuerdo de la Comision Territorial ¢
Urbanismo de Alicante de 3 de julio de 1995, por el que s¢ aprot
definitivamente la revision de las normas subsidiarias de plane
miento del municipio de Agost, anulamos dichos actos por scr cor
wrarios a derecho, dejdndolos sin cfecto en cuanlo sc rcficren a
prohibicion de instalar incincradoras de residuos hospitalarivs cn
término municipal y a la ampliacién de la distancia minima
2.000 a 3.000 mctros para las industrias altamente contaminantes
peligrosas; sin impaosicion de costas.»

Visto ¢l auto de 30 de octubre de 2000 de la Sala Tercera de
Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo, recaida cn
recurso de casacién nimero 3/2417/00, por ¢l que sc acuerda:

«Primero. Declarar desierto ¢} recurso de casacidn prepar
por ¢l Ayuntamiento de Agost contra la resolucién dictada por
Tribunal Superior de Justicia de Valencia (Secc. 1*) en los au
ntimero 002288/1996, con fa devolucién a la misma de las acr
ciones recibidas; no sc hacer cxpresa imposicion de costas.

Segundo. Se tiene por personado y parie, ¢n calidad de recu
do, al procurador Arturo Molins Santiago, en nombre y represer
cién de Sistemas de Incincracion y Depuracién, SL., cuyo escrite
personacion habrd de unirse 2 los autos, habicndo dec cntende
con aquél esta y las sucesivas diligencias en la forma prevenida
laley.»

En su virtud, csta Consclleria de Obras Publicas, Urbanisie
Transportes, de conformidad con 1o dispuesto en los articulos 1
siguientes dec la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contence
Administrativa, disponc que sc¢ cumpla cn sus propios términc
cxpresada sentencia firme nimero 928, de 28 de octubre de I
del Tribunal Supcrior de Justicia de la Comunidad Valenciana,

Valencia, 27 de marzo de 2001.— El conscller de Obras P
cas, Urbanismo y Transportes: José Ramon Garcia Anton.

V. OTROS ANUNCIOS
a) ORD‘ENACI({)N DEL TERRITORIO Y URBANISM
1. Trdmites procedimentales de los planes

Ayuntamiento de El Campello

Informacién piiblica de la modificacion puntual del plun
ral de ordenacion urbana para la reduccion de aliwras en la
del Sol, la plaza de la Constitucion y sit eniorno. (Fxpet
nimero 121-1172001). (2001/F3784]

El Ayuntamicnto Pleno. en sesion celebrada ¢l 5 de ab
2001 y con relcrencia al cxpedicente de modilicacion puntu
plan general municipal de ordenacién urbana para la redueci
alturas en la calle del Sol, la plaza de la Constitucion y suen

" adopld acucrdo, cuya parle dispositiva es del siguiente tenar I

«]. Someter a informacion puiblica, por plazo de un mes. ¢
yecto de modificacion puntual de referencia. mediante publi
del cdicto en ¢l Diari Oficial de la Generaliat Valenciuna ¥
diario no oficial de amplia difusién en la localidad. Duante ¢
cado plazo, a contar a partir del dia siguicnte al de ot
cacidn, los interesados podrin consultar cl expedicnte v o
las alegaciones gue consideren perlinentes.
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operaciones, que, como minimo, serd de una plaza de dimensiones
suficientes para un vehiculo industrial.

6. Las actividades industriales cumplirdn las exigencias minimas
respecto a iluminacidon, ventilacién, emisiones aéreas de sustancias
contaminantes, ruidos y olores de acuerdo a la legislacién vigente.

Las aguas residuales procedentes de actividades industriales se
decantaran, en primera instancia, en la propia industria y, si hubiera vertido
de sustancias contaminantes, deberan poseer las medidas correctoras
precisas, antes de acometer al alcantarillado municipal.

Los residuos soélidos procedentes de la actividad industrial no
admisibles por el Servicio Municipal correspondiente, deberadn ser
almacenados transitoriamente, recogidos, trasladados y depositados o
destruidos por cuenta del titular de la actividad, a fin de garantizar unas
adecuadas condiciones medioambientales.

Art. 34 Condiciones de los usos dotacionales

1. Los usos dotacionales son aquellos cuya funcién es proveer al
ciudadano de las instalaciones y edificaciones que atiendan a su educacion,
salud, cultura, relacién, ocio y bienestar, asi como proporcionar los servicios
propios de la vida urbana. Su titularidad puede ser publica o privada.

Como usos complementarios de los dotacionales se admiten los
que, en conjuncién con ellos, supongan mejora de las prestaciones de los
mismos. El uso residencial sélo se admite en el caso de vivienda de personal

dotacional.

. ; 3

2. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumpllréxaé‘v:{n

las condiciones particulares de la edificacién de la zona en la que se
encuentren o, en su defecto, con las condicionés ‘partlchiares de los Us0S:s
dotacionales. Si tales Condlc:lones resultaran contrarlas a Ias neccaS|dades~
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Estudio de Detalle, cumpliendo los siguientes requisitos:

a) No sobrepasara la edificabilidad méxima que corresponda segun
la zona en la que se enclave, salvo que tal edificabilidad resultase inferior a
1’00 m2/m2, en cuyo caso se podrd alcanzar esta (ltima, siempre que ello
no suponga mas de un 50% de la edificabilidad autorizada en la zona,
incremento maximo permitido en cualquier caso. La altura de la edificacion
no sobrepasaré de la méxima permitida, salvo que la parcela tuviera diversas
alturas maximas permitidas, en cuyo caso podria llegar a la mas alta de las
autorizadas.

b) Se acondicionardn, a cuenta del titular del edificio destinado a
usos dotacionales, las medianerias que resulten vistas en los edificios
colindantes.

3. Podra realizarse sustituciéon de usos dotacionales en parcelas o
edificios destinados a los mismos, sin necesidad de modificacién del
planeamiento, por cualquier otro uso dotacional en las sigientes condiciones:

a) Espacios libres. Las zonas ajardinadas y juegos de ninos podrén
ser destinadas a usos deportivos, siempre que éstos se desarrollen al aire
libre.

b) Equipamientos. Se dividen en dos grandes grupos: Docente
(preescolar, EGB, BUP y FP) y Comunitario (socio-cultural, sanitario,

asistencial, religioso y polivalente). Dentro de cada grupo se podr ’AL ? ‘\uir
Aacalificaciom

N

por cualquier otro equipamiento de su grupo, aunque tuviese

pormenorizada para un uso determinado.

Administracién, mercados, mataderos, cementerios, ‘depositos _&
instalaciones analogas, pudiendo emplazarse cualquiera de estos U"SUS’éﬁflas
parcelas asi calificadas. o
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TITULO IV

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
Y USOS DEL SUELO

'_')C)T
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CAPITULO 1°: ORDENACION DEL SUELO

Art. 35. Calificacion del suelo

1. La calificacién del suelo consiste en la asignacién a las diversas
zonas de los usos urbanisticos y de las intensidades de los mismos en
relacion a la funcién que éstas deben cumplir en la ordenacién general del
suelo. Esta asignacién tiene un carédcter pormenorizado en el Suelo Urbano
y global para los Suelos Aptos para Urbanizar y No Urbanizables. En los
Suelos Aptos para Urbanizar los planes parciales asignaran
pormenorizadamente los usos e intensidades.

2. Los usos globales se dividen en: residenciales, terciarios,
industriales y dotacionales, cuyas definiciones y condiciones generales se
detallan en el Capitulo 2° del Titulo Ill de las presentes Normas Urbanisticas.

Los usos pormenorizados detallan el emplazamiento, condiciones
y caracteristicas de los usos globales para las diversas zonas de la
ordenacién general del suelo, viniendo definidos en el presente Titulo.

3. A los efectos de la admisibilidad de usos, se especifican en estas
Normas Subsidiarias los siguientes:

a) Uso caracteristico. Es el uso predominante, y por tanto definidor,
del cardcter y funcién que desempefa cada zona en la ordenacrfgen
Sirve de base para la permisibilidad e implantacion de otros usos dlferentes\
en la zona. f Yy k

/ a _,_\‘
| Y
i

n .\k‘a“

f,;{

§/

b) Uso complementario. Son aquellos usos que, cumpiiendo cle‘?ta
limitaciones, coadyuvan al uso caracteristico.

c) Uso compatible. Son aquellos usos gue pueden implantarse
coexistiendo con el uso caracteristico sin que se pierda el caracter, de |a
zona, pudiendo incluso reforzar la funcion que debe cumplir ésta: en. Ia

el
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ordenacion general. El uso compatible, normalmente, tiene limitaciones y
restricciones en relacién al uso caracteristico, en funcién de la posibilidad de
convivencia con éste.

d) Uso prohibido. Es aquel uso que impide el normal desarrollo del
uso caracteristico.

4. Laintensidad de cada uso es la cuantificacidon fisica admitida para
cada una de las zonas o de forma global, expresada a través de parédmetros
que regulan la edificabilidad méaxima.

5. La calificacion de los Suelos Urbanos viene definida en los planos
n° 5, Calificacién del Nicleo Urbano, y n° 7, Calificacion del Ndcleo de La
Loma; la calificacion de los suelos Aptos para Urbanizar viene definida en el
plano n® 3, Clasificacion General del Suelo, y la calificacion de los Suelos No
Urbanizables estd contenida en el plano n° 1, Ordenacion General del
Territorio.

wJ
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CAPITULO 2°: SUELO URBANO

Art. 36. Concepto y ambito de aplicacion ﬁ'

1. Las condiciones particulares de la edificaciéon y de usos del suelo
contenidos en este Capitulo son los que regulan, junto con la normativa
general contenida en el Titulo lll, los parametros correspondientes en las
dreas de Suelo Urbano grafiadas en los planos Calificacién del Nucleo
Urbano y Calificaciéon del Nucleo de La Loma e incluidas en algunas de las
zonas a que se refieren los articulos siguientes. También podran quedar
incorporadas, de forma total o parcial, por los instrumentos de planeamiento
que se redacten en desarrollo de estas Normas Subsidiarias.

2. Seguln las obras de edificacidon de que se trate, para la aplicacion
de las presentes condiciones particulares, se observaran las siguientes
reglas:

- En obras de nueva planta, la edificacién cumpliré las condiciones
de zona.

- Las obras de ampliacién no superaran los limites maximos de
volumen sefialados en las condiciones de zona.

- Las obras de restauracion y consolidacion podran realizarse en
edificios que superen los limites méximos de volumen, siempre que se
mantengan la fachada y los forjados del edificio existente y éste no esté
fuera de ordenacién, segun lo establecido en el articulo 15 de estas Normas
Urbanisticas.

- Las obras de acondicionamiento y mantenimiento podran

Normas Urbanisticas.
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- Las condiciones relativas a los usos no son de aplicacién a los
usos existentes, pero si a los cambios de uso y a los nuevos usos que se
implanten.

Art. 37. Zona Casco Historico (Clave CH)

1. Caracterizacion y delimitacién.
La finalidad de las condiciones particulares de esta zona es la
conservacion, tanto de la trama urbana, como de la tipologia edificatoria.
La delimitacion del ambito de aplicacion de las presentes
condiciones de zona queda reflejada en el plano de Calificacion del Nucleo
Urbano, viniendo designado por la clave CH.

2. Condiciones de parcelacion

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion
inicial de las presentes Normas Subsidiarias seran edificables si, ademas de
cumplir las restantes condiciones generales y particulares, pueden albergar
una vivienda.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones
tendrdn una superficie minima de 80 m? y un lindero frontal de 6 m,
debiéndose poder inscribir en ellas un circulo de 6 m de didmetro.

3. Condiciones de volumen

total, viniendo limitada ésta en planta de pisos por el cumpl:mléﬁe
condiciones generales de patios, seglin el art. 26 de estas Normas
Urbanisticas.

STy I A
Dt

ste
C - La altura méaxima de la edificacion permltlda medlda er]

nimero de plantas y en altura de la linea de” cornlsa se det mlnara er1
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funcién de la altura de las edificaciones colindantes. A los efectos de
contabilizar el nimero de plantas, se inculye la baja y la cambra si las
hubiere.

El nimero de plantas maximo serd igual al de las colindantes,
cuando éstas tengan igual nimero de plantas. Si éstas tuvieran diferente
numero de plantas o faltase uno o incluso los dos edificios colindantes, se
tomard como numero de plantas maximo el nimero de plantas mediio del
tramo de la calle correspondiente, entendiéndose como tal el que resulte de
dividir el sumatorio de la longitud de cada fachada por su nimero de plantas,
por la longitud del tramo de calle, tomando el nimero entero superior o
inferior, seglin que la fraccién sea mayor o menor de b.

La altura maxima de la linea de cornisa, en metros, se determinara
igualmente en funcién de las alturas de cornisa de los edificios colindantes.
Cuando la diferencia de alturas sea menor de 1,50 m, se podra tomar
cualquier altura comprendida dentro de este @mbito, pero si la diferencia de
altura es mayor de 1,50 m o faltase uno o incluso dos de los edficios
colindantes, la altura maxima de cornisa sera la altura media del tramo de la
calle correspondiente, entendiéndose por tal la que resulte de dividir el
sumatorio de la longitud de cada fachada por su altura, por la longitud del
tramo de la calle.

Las parcelas en esquina se consideraran, a estos efectos de
determinacién de la altura de la edificacién, como si ésta tuviera una sola
fachada. Cuando sea necesario establecer la altura méxima en funcion de la
altura media del tramo de la calle, se considerardn los dos tramos de las
calles corespondientes.

La altura maxima de las edificaciones situadas en el entorno de la
Iglesia de Santas Justa y Rufina, delimitado graficamente en_gi- de
Calificacion del Nucleo Urbano como Altura de la Edificaci ’;,,%éra dﬂe do
plantas, es decir, planta baja y piso.

D - Como elementos salientes sélo se autorizan It‘o'é Balcél'nes con}
un vuelo méaximo del 5% del ancho de la calle, sin sobrepasar 0'60m y upa'
longitud maxima de 2’00 m, el canto, incluido el pavimento, no se’l"&'stfberlor
a 20 cm. Quedan prohibidas las construcciones avanzadas de cuerpos
cerrados, miradores y terrazas. : .

Las cornisas y aleros podréan tener unos vue!os maximos, de;30
cm, contabilizados desde el plano de fachada, y a lo largo-de todasu
longitud. '
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4. Condiciones estéticas

La edificacion deberd adaptarse a su entorno en cuanto a
composicion general (proporcion hueco/macizo), materiales y tratamiento de
sus elementos constructivos (cubiertas o remates, elementos compositivos,
etc.)

A tal fin, toda obra de edificacién, incluso las obras menores de
acondicionamiento y mantenimiento, que interesen a cualquier elemento de
fachada o cubierta debera contener en su documentacién planos del estado
actual y futuro, de forma que se garantice que las obras pretendidas no
alteran negativamente la composicién general ni la significacién de los
elementos constructivos del edificio.

Las obras de demolicién, excepto cuando se traten de
edificaciones declaradas en ruina, deberan tramitarse simultaneamente con
la solicitud de licencia de obras de nueva edificacion, restauracion o
consolidacidn.

Quedan prohibidas las fachadas de ladrillo a cara vista y
alicatadas, asi como las carpinterias y cerrajerias en color y brillo
metalizados.

La altura de la edificacién, ademas de cumplir lo establecido en el
apartado 3.C, procurard armonizar con la altura de las plantas bgj alturas
de las plantas de pisos de las colindantes.

5. Condiciones de uso 5%,

El uso caracteristico es el residencial. \

Como usos compatibles, sin limitaciones, se admitefites:
de alojamiento temporal y oficinas y los dotacionales.

Como usos compatibles, limitdndose a las plantas bajas, se
admiten: el terciario comercial y el industrial, sélo para las industrias de tipo
artesanal. En cualquier caso, el Ayuntamiento podra denegar,
excepcionalmente, la licencia por considerar un determinado uso terciario
comercial o industrial como un uso no compatible con el caracteristico,
debiendo razonar objetivamente las razones de dicha denegacion.
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Art. 38 Zona de Ensanche (Clave EN)

1. Caracterizacion y delimitacion
Esta zona corresponde al ensanche moderno y actual del nicleo
urbano, con una edificacién continua entre medianerias y en manzana
cerrada.
La delimitacién del ambito de aplicacion de las presentes
condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Calificacién del Nicleo
Urbano, viniendo designado por la clave EN.

2. Condiciones de parcelacion

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién
inicial de las presentes Normas Subsidiarias seran edificables si, ademas de
cumplir las restantes condiciones generales y particulares, pueden albergar
una vivienda, aungque no puedan alcanzar los pardmetros minimos exigidos
en el parrafo siguiente, por estar edificadadas las parcelas colindantes.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones
seran edificables cuando, ademas de alcanzar la calificacion de solar, posean
una superficie minima de 100 m? y una longitud minima de fachada de 7 m,
debiéndose poder inscribir en ellas un circulo de 7 m de diametro. Ademas,
no podrén dejar parcela colindante vacante no edificable, por no alcanzar los
minimos de superficie y longitud de fachada, salvo que ésta linde, a su vez,
con otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y formar una parcela
igual o superior a la minima.

3. Condiciones de volumen

Normas Urbanisticas.

B - La ocupacién en plantas bajas y s6tanos podra ser total. La
ocupacion en plantass de pisos de uso residencial vendra limitada por un
fondo méaximo edificable de 20 m, debiendo cumplir, ademas, las
condiciones generales de patios establecidas en el art..26 de estas Normas
Urbanisticas. i -an~iar que este
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C - La altura méaxima de la edificacién, en ndmero de plantas
incluida la baja, sera la establecida graficamente en el Plano de Calificacion
del Ndcleo Urbano como Altura de la Edificacién.

Las alturas méaximas de cornisa, en relacién al nimero de plantas,
son las indicadas en el art. 25.6 de estas Normas Urbanisticas.

D - Los elementos salientes son los autorizados en el art. 25 de
las condiciones generales de la edificacién, a excepcién de los cuerpos
volados cerrados, que quedan prohibidos en calles de ancho inferior a 8’00
m .

4. Condiciones estéticas
La composicion y tratamiento de las fachadas seran libres.

5. Condiciones de uso
El uso caracteristico es el residencial.
Como usos compatibles, sin limitaciones, se admiten: los
terciarios y los dotacionales.
Como usos compatibles, limitandose a las plantas bajas, se
admiten las pequenas industrias y talleres.

Art. 39 Zona de Edificacion Abierta (Clave EA)

1. Caracterizacion y delimitacion
Esta zona corresponde al remate de la cornisa edificable oriental
del ntcleo sobre el parque urbano y el barranco del Roget. 70 g, Y
La delimitacién del ambito de aplicacion de la _/fﬁiése_ntes"’bf-,\

" \%

condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Calificaci nhdél Ndcleo = ';.\!

Xy 37|

Urbano, viniendo designado con la clave EA. 2z W

2. Condiciones de parcelacion \\M)‘_:_/”

Toda parcela edificable tendré los parametros minimos siguientes:

una superficie de 500 m? y un lindero frontal a via publica, calle peatonal o
o parque urbano de 20 m. o

Las parcelas resultantes de nuevas p'a'r‘c;'_el_acionés 0 segregaciones

no podran dejar parcela colindante vacante no edii’icab_le, salvo\qqé é'sté”é'.
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su vez linde con otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y formar
una parcela con pardmetros iguales o superiores a los minimos.

3. Condiciones de volumen

A - La edificacion debera retranguearse un minimo de 5 m con
respecto a los linderos de viales, calles peatonales y parque urbanoy 3 m
respecto al resto.

La ordenacion volumétrica de la parcela residencial deberd
realizarse unitariamente. Por tanto, si no se realizase un proyecto conjunto
para toda la parcela, debera redactarse un Estudio de Detalle previo a la
concesion de cualquier licencia, de forma que quede garantizada la
integracion de los distintos proyectos de edificacion en la volumetria de la
ordenacién del conjunto.

B - Laocupacién maxima de la parcela por la edificacion serd del 60%
de la superficie de la misma.

C - La edificabilidad maxima serda de 1,25 m2/m2.

D - La altura maxima de la edificacion no superara en ningudn punto
las 4 plantas y 12 m de altura de cornisa, pudiéndose realizar en diversas
plataformas, a fin de adaptarse a la accidentada topografia del terreno.

E - Los elementos salientes que se dispongan sobre los espacios
libres de parcela seran libres, excepto cuando la edificacion se dis -
sobre la linea de retranqueo, en cuyo caso se prohiben los vue[os; obre \os
linderos laterales y se autorizan sobre el retranqueo fronta,_ con Ias
dimensiones maximas establecidas en el art. 25 de las ondmones
generales. \ 3

X

4. Condiciones estéticas

La composicion y tratamiento de fachadas serén libres.

La ordenacién volumétrica de la parcela residencial debera tener

en cuenta que la edificacion que se disponga sobre esta parcela constituira
el perfil e imagen de la corniisa urbana sobre el'parque urbano y el barranco
del Roget, por lo que ésta debera estar muy cuidada, hu _e'nd'oﬂ.de una
volumetria impactante y que rompa la imagen de Ia‘corqis : >
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5. Condiciones de uso
Los usos caracteristicos son el residencial y el dotacional.
Como usos compatibles se admiten los terciarios.
Usos prohibidos son los industriales, excepto si se trata de
pequenos talleres artesanales.

Art. 40 Zona de vivienda unifamiliar (Clave VU)

1. Caracterizacion y delimitacion
Esta zona corresponde al area del ndcleo urbano diseminado de
La Loma, destinado a vivienda unifamiliar de segunda residencia.
La delimitacion del ambito de aplicacion de las presentes
condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Calificacién del Nucleo
de La Loma, viniendo designado por la clave V.U.

2. Condiciones de parcelacion
Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién
inicial de las presentes Normas Subsidiarias seran edificables si, ademas de
cumplir las restantes condiciones generales y particulares y alcanzar la
calificacion de solar -entendiendo por tal cuando dé a vial publico y disponga
de abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y evacuacion de
aguas residuales, pudiendo realizarse ésta mediante un sistema de
depuracién y vertido segun lo previsto en el art. 29.4 de estas Normas
Urbanisticas-, tienen una superficie minima de 600 m?, su frontal linda con
la via publica en un frente de, al menos 10 m, y puede mscrlblrse
misma un circulo de 15 m de diametro. 7 _
Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segr, ‘ 'lghé'iones
seran edificables cuando alcancen una superficie minima de 1.00 ‘ m y unda
longitud minima del lindero frontal a via pdblica de 15 m, deblend\ se poder
inscribir un circulo minimo de 20 m de diametro. 1
Ennuevas parcelaciones podrén abrirse nuevos viales publlcos asl
como modificar los existentes, mediante Estudios de Detalle, siempre que
ello no implique disminucién de la superficie ni ancho de los viales previstos;,
en estas Normas Subsidiarias. ‘
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3. Condiciones de volumen

A - El retranqueo de la edificacién respecto a los linderos sera: de
5’00 m respecto a los viales y de 3’00 m respecto al resto de los linderos.

B - La ocupacién maxima de la parcela por la edificacién no sera
superior al 15% de la superficie de la misma.

C - La edificabilidad méaxima serd de 0’20 m?/m?Z.

D - La altura maxima de la edificacion no superard las 2 plantas,
incluida la baja, y 7'00 m de altura de cornisa.

E - Los elementos salientes que se dispongan sobre los espacios libres
de parcela seréan libres, excepto cuando se dispongan sobre las lineas de
retranqueo, en cuyo caso estan prohibidos.

4. Condiciones estéticas
La composicién y tratamiento de fachadas serdan libres.

5. Condiciones de uso
El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar.
Como usos compatibles, en edificio exclusivo, se admiten los
terciarios comerciales, los dotacionales y los servicios urbanos.
Los restantes usos quedan prohibidos.

Art. 41 Zona Industrial (Clave IN) Y o )
N
1. Caracterizacion y delimitacion

Esta zona corresponde alas manzanas situadas al norte del nicleo
urbano, que constituyen el final del suelo urbano.

La delimitacion del ambito de aplicacion de las presentes
condiciones de zona queda reflejada en el Plan:d'__t';ie Calificacién del Nicleo
Urbano, viniendo designado por la clave IN. - F COnstar gira
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2. Condiciones de parcelaciéon

Las parcelas existentes con anterioridad a la fecha de aprobacion
inicial de las presentes Normas Subsidiarias serédn edificables si, ademaés de
cumplir las condiciones generales y particulares, tiene, al menos, una
superficie de 500 m? y una longitud de fachada a via publica de 10 m.

Las parcelas resultantes de nueva parcelaciones o segregaciones
seran edificables cuando, ademads de alcanzar la calificacién de solar, posean
una superficie minima de 750 m? y una longitud minima de fachada a via
publica de 15 m. Ademads, no podran dejar parcela colindante vacante no
edificable, por no alcanzar los minimos de superficie y longitud de fachada,
salvo que ésta linde, a su vez, con otra parcela vacante con la que pudiera
agruparse y formar una parcela igual o superior a la minima.

3 Condiciones de volumen

A - La fachada de la edificacidn se dispondra sobre la alineacion
exterior. Como excepcion, se admiten patios exteriores o retranqueos de la
fachada respecto a la alineacién, con las dimensiones establecidas en el art.
26 y el procedimiento indicado en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas.

B - La ocupacién maxima de la parcela por la edificacion no sera
superior al 75% de la superficie de la misma.

C - La edificabilidad méaxima serd 1,25 m?/m?.

D - La altura maxima de la edificacion no superara las 3 plantas,
incluida la baja, y 10’00 m de altura de cornisa.

E- Los elementos salientes sobre la via publica® sop los.

aurorizados en el art. 25 de las condiciones generales de la edificaciény los |
que se dispongan sobre los espacios libres de parcela, seran ljbres. =

kN 4 f
. o \\“mw’w
4. Condiciones estéticas
La composicién y el tratamiento de fachadas seréan libres.

5. Condiciones de uso B0 i
El uso caracteristico es el industrial. - snnstar qua este
Como usos compatibles, en edificio exclusivo,
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terciarios y los dotacionales.

Como uso compatible, con limitaciones, se admite el residencial,
siempre que se trate de una sola vivienda por instalacién industrial y esté
destinada al guarda o propietario de las mismas.

Art. 42 Zonas dotacionales

1. Caracterizacion y delimitacion

Sonlos terrenos o parcelas destinados a proporcionar a la persona
y a la sociedad lugar adecuado para desarrollar unas actividades de caréacter
social complementarias de los usos residenciales y de trabajo.

La reserva de suelos destinados a las distintas dotaciones que se
enumeraran a continuacion queda reflejada en los Planos de Calificacion del
Nucleo Urbano y Calificacion del Nucleo de La Loma, en el apartado de
Dotaciones.

A los efectos de su regulacidon en este articulo y en funcion de su
destino, se distinguen los siguientes tipos de dotaciones: Espacios libres,
equipamientos y servicios urbanos.

2. Espacios libres
Son los terrenos destinados al ocio y esparcimiento de las
personas, asi como al ornato y a la mejora de la calidad ambiental. Se

distinguen las siguientes clases: /
/s

a) Los Parques Urbanos. Corresponden a unos espa }ioS;Iibres.‘de .
gran dimensién, cuya caracteristica principal es} su _caféﬁ;ter

paisajistico y cuya funcién basica es el esparcimjento de la
poblacion. \'_,; 7

En ellos, la edificacion se limitard a construcciones de pequenas

dimensiones, cuyos usos serdan complementarios de su funcion

bésica, como pueden ser servicios municipales de mantenimiento

o recreativos, quioscos de bebidas, etc. En cualquier caso, la

edificacién, en su composicion y tratamiento, deberd armonizar

con el caracter de espacio libre del'parque.™:

« i pete

b) Las areas ajardinadas. Son espacios libres u{jbi;;ar:_lizadc)’g%pr_évis_fps

\
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de jardineria, destinados a actividades estanciales y de ocio, que
cumplen asimismo funciones ornamentales y de mejora del medio
ambiente urbano.

En estas areas se permiten pequenas edificaciones e instalaciones
complementarias con las actividades propias de ellas, como
templetes, quioscos, etc., que no podran ocupar una superficie
superior al 5% de la total del &rea y cuyo diseno deberd integrarse
al caracter de ésta. También se toleran, ademas, usos deportivos
al aire libre, sin que la superficie ocupada por estos usos alcance
el 50% de la total del area calificada como ajardinada.

Los espacios libres podran utilizarse, excepcionalmente, como
acceso a las edificaciones que dispongan sus lienzos o
paramentos lindando con ellos, tratdndose los mismos como
fachadas y permitiéndose en éstos los salientes admitidos en el
art. 25 de estas Normas Urbanisticas.

c) Las dreas deportivas. Son espacios libres urbanizados vy
acondicionados fundamentalmente para la practica del deporte,
en donde el arbolado y la jardineria para el ocio y el esparcimiento
son usos complementarios de la actividad principal.

La edificacion estara siempre en funcién de las necesidades
deportivas, pudiendo existir ademas de éstas, integradas o
independientes de ellas, pequefnas edificaciones e instalaciones
complementarias a las actividades permitidas, siempre que su
superficie sea inferior al 5% del total del area calificada como
deportiva y su disefo se integre en el caracter general de ésta.
Cuando las edificaciones prevean gradas parala contemplacic’)p de
la practica deportiva, se debera reservar una sup |c?é~'"-p‘ara‘
aparcamiento de, como minimo, una plaza pfz:(cada 20
espectadores. S § :

‘\i. 2 Q

3. Equipamientos : : y

Son las parcelas destinadas a la construccion de edi Cachnm/
dedicadas al uso y actividades de aprendizaje, curacion, asociacion vy
relacién social. Segun la funcion principal‘_.qp.e“Cumplan, pueden ser:
docentes, sociales, culturales, sanitarios, asistenciales y religiosos, Cuando
en una misma parcela se desarrolle mas de una de estas actividades, Ja

denominaremos polivalente.
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Las edificaciones destinadas a usos de equipamiento cumplirén las
condiciones particulares de la edificacién de la zona en la que se encuentran.
Cuando toda la manzana se destine a dotaciones, se permitird: una
edificabilidad maxima de 1 m2/m2, una altura méaxima de 3 plantas, y
retranqueos minimos respecto alinderos de 3 m, excepto al frontal que debe
ser de 5 m.

Los edificios destinados aequipamientos, asicomo losrespectivos
espacios libres de parcela, se disefiaran de manera que resalte el caracter
estructurador del espacio urbano propio de las edificaciones dotacionales.
Se deberéd tener especial cuidado en la provisién de los aparcamientos
necesarios, asi como de los espacios precisos para las operaciones de carga
y descarga.

4. Servicios urbanos

Son las actividades realizadas en edificios o instalaciones
generalmente de titularidad pudblica, sin perjuicio de las concesiones
administrativas, destinadas a proveer alos ciudadanos de diversos servicios,
tales como: oficinas de la Administracion, seguridad, cementerios,
vertederos, depuradora, depdsitos e instalaciones anélogas.

Las edificaciones destinadas a servicios urbanos cumplirdn con las
condiciones particulares de la edificacion de la zona urbana en la que se
encuentren. Si no estuvieran en ninguna, las condiciones de volumen serédn
las necesarias para cumplir con su funcién respectiva, debiendo cuidar de
armonizar con su entorno y de no producir impactos ambientales en él.

fl'\i‘ o);
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CAPITULO 3°: SUELO APTO PARA URBANIZAR “00¢!

Art. 43 Concepto y ambito de aplicacion

1. Los pardmetros generales de edificabilidad y de usos del suelo
contenidos en este Capitulo constituyen el contenido basico que habra de
observarse para el desarrollo de los distintos sectores clasificados como
Suelo Apto para Urbanizar en el plano de Clasificacidn General del Suelo.
Estos desarrollos se realizaran mediante laredaccién de los correspondientes
Planes Parciales, segun lo establecido en el articulo 8 de estas Normas
Urbanisticas.

2. Las edificaciones existentes en los distintos sectores clasificados
como Suelo Apto para Urbanizar se consideraran transitoriamente como
fuera de ordenacion, en tanto no se aprueben definitivamente los Planes
Parciales, que deberdn integrarlas en la ordenacion o considerarlas
definitivamente como fuera de ordenacion.

3. El suelo clasificado como Apto para Urbanizar en estas Normas
Subsidiarias (designado por la clave SAU) esta formado por cuatro sectores.
En tres de ellos, el uso caracteristico es el industrial (designados por la clave
l), y en el cuarto, el uso prioritario es el residencial (designado por la clave
R). El nimero ordinal siguiente a la letra identifica al sector.

jr"{ 35

(=]
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Art. 44  Criterios para la redaccion de los Planes Parciales én |BS sectores
del Suelo Apto para Urbanizar \ : ‘ /,
.‘""‘A-.\._ﬁ ;-’."“

1. En este articulo se expresan los criterios basicos de calificacion
y ordenacién que habran de observarse en la redaccion de los nuevos Planes

Parciales.
Las magnitudes expresadas para las superficies de los sectores
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podran ajustarse como resultado de las mediciones a escalas mas amplias.

2. Sector Escandella (SAU/IL.1)

Este sector comprende una superficie de 52,0 Ha, estando situado
al oeste del nidcleo urbano, en la margen norte de la carretera local a
Novelda (A-222).

El uso caracteristico es el industrial, permitiéndose como usos
compatibles los terciarios, siempre que estén vinculados a la actividad
industrial, y quedando expresamente prohibido el uso residencial..

La tipologia edificatoria general sera de edificaciones aisladas, en
grandes parcelas. También se admite edificacion en hilera o agrupada,
siempre gque la superficie destinada a esta tipologia no exceda del 25% de
la superficie total del sector.

El aprovechamiento méaximo para el conjunto del sector serd de
0’33 m?/m?2.

Las dotaciones cumplirdn las reservas minimas previstas en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. El sistema de espacios
libres de dominio y uso publico se situara de forma que ayude a la
integracion del sector en el medio natural.

La ordenacién deberd armonizar los tipos de industrias admisibles:
la més general, correspondiente a parcelas muy grandes en las que la
edificabilidad es muy baja por la necesidad de grandes extensiones de suelo
para el almacenamiento de materiales, y la minoritaria, que corresponde a
parcelas pequenas, con edificacion en hilera y edificabilidad mas alta.

Los accesos a las industrias se realizaran obligatoriamente desde
el viario propio del plan parcial, resolviéndose la union de este vj@rio’qon"
carretera local A-222 con el menor nimero de enlaces posibles/debiéndose .
incluir en el ambito del sector la totalidad de la superficie nec éaria para su .
ejecucion. :

Las infraestructuras del sector seran las apropiada
ordenacién proyectada. La conexion de las aguas residuales a la )
de alcantarillado estara en funcién de las caracteristicas fisico—qufmicég de
las mismas y de las especificaciones de la estacién depuradora municipal,
de manera que se exigird un sistema de depuracién: previa (individual o
conjunto) de las aguas producidas cuando éstas no alcancen unosrnivelest:
admisibles; en cualquier caso, la ordencién incluird una reserva de suelo para '
la eventual ubicacion de un sistema previo de depu{rnagiq_r;;ge;.}\ab industrias.

iJdv
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El Plan Parcial correspondiente se redactard por iniciativa privada,
correspondiendo el sistema de actuacién al de compensacidn.

3. Sector Els Castellans (SAU/IL.2)

Este sector comprende una superficie de 19’1 Ha, estando situado
al sur del ndcleo urbano en la margen noreste de la carretera local a San
Vicente del Raspeig (A-220). Este sector industrial es el mas pequefio y mas
proximo al ndcleo de los previstos en estas Normas Subsidiarias.

El uso caracteristico es el industrial, permitiéndose como usos
compatibles los terciarios y quedando prohibido el uso residencial.

La tipologia edificatoria serd libre, admitiéndose, por tanto, la
edificacion aislada, en hilera o agrupada, en funcién de los distintos tipos de
industrias.

El aprovechamiento maximo para el conjunto del sector sera de
0’6 m?/m?

Las dotaciones cumpliran las reservas minimas previstas en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. El sistema de espacios
libres de dominio y uso publico se situard obligatoriamente al noreste del
sector, de forma que sirvan de remate y transicion de la zona industrial con
la zona préxima del Cerro dels Castellans.

La ordenacidn debera dar una adecuada respuesta a la necesidad
de suelo para los distintos tipos de industrias (grandes, medianas y
pequenas), por lo que podran crearse distintas tipologias de manzanas donde
puedan tener acomodo cada una de ellas. _/ms ™,

Los accesos alas nuevas industrias se realizaran oblig rdrlamente/:f/,%_
desde el viario propio del plan parcial, que debera resolver Ia,;’unlon nn Ia?_;":
carretera local A-220 mediante uno o como maximo dos enlqces ‘\ 3 ~;

Las infraestructuras del sector seran las apropladas al tIpO gLe_,’
ordenacion proyectada. La conexion de las aguas residuales a la red ‘gener ‘
de alcantarillado estara en funcidon de las caracteristicas flSICO"QUImTEES de
las mismas y de las especificaciones de la estacién depuradora municipal,
de manera que se exigirda un sistema de depuracion previa (individual o
conjunto) de las aguas producidas cuando éstas no alcancen unos niveles
admisibles; en cualquier caso, la ordencion incluira una reserva de suelo para
la eventual ubicacién de un sistema previo de depuracmn de las ln_dustr|§§

El Plan Parcial correspondiente se redactara por tmcuatlvé prt\;adéi
correspondiendo el sistema de actuacion al de?pompensampn‘
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4. Sector El Roget (SAU/I.3)

Este sector comprende una supericie de 27’4 Ha, estando situado
al sur del ndcleo urbano, en la margen suroeste de la carretera local a San
Vicente del Raspeig (A-220).

El uso caracteristico es el industrial, permitiéndose como usos
compatibles los terciarios, siempre que estén vinculados a la actividad
industrial, y quedando expresamente prohibido el uso residencial..

La tipologia edificatoria general seréa de edificaciones aisladas, en
grandes parcelas.

El aprovechamiento maximo para el conjunto del sector sera de
0’25 m?/m?

Las dotaciones cumplirdn las reservas minimas previstas en el
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. El sistema de espacios
libres de dominio y uso publico se situard de forma que ayude a la
integracion del sector en el medio natural.

La ordenacién deberéd dar una respuesta adecuada a la necesidad
de suelo para el tipo de industria que basicamente se ubicaran en este
sector, que es el correspondiente a parcelas muy grandes en las que la
edificabilidad es muy baja, por la necesidad de grandes extensiones de suelo
para el almacenamiento de materiales.

Los accesos a las industrias se realizaran obligatoriamente desde
el viario propio del plan parcial, que necesariamente deberd contemplar una
via de servicio que vertebre todas las industrias que se distribuyen de forma
lineal, resolviéndose la unién de este viario con la carretera local A-220 con
el menor niumero de enlaces posibles, debiéndose incluir en
sector la totalidad de la superficie necesaria para su ejecuci

Las infraestructuras del sector seran las apropl das al tlpo de
ordenacién proyectada. La conexion de las aguas res:dua!es.{a la: red: general
de alcantarillado estaré en funcién de las caracteristicas f|5|co quimicas® de /
las mismas y de las especificaciones de la estacion depuradorar munici
de manera que se exigira un sistema de depuracion previa (mdmdual 0
conjunto) de las aguas producidas cuando éstas no alcancen unos niveles

admisibles; en cualquier caso, la ordencién incluird una reserva de suelo para
la eventual ubicacion de un sistema previo de- depuracmn de las mdustrlas

El Plan Parcial correspondiente se redactara por |mC|at1va prlvada
correspondiendo el sistema de actuacion al de compensacpom
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5. Sector La Murta (SAU/R.4)

El sector comprende una superficie de 31’0 Ha, estando situado
al este del ndcleo urbano, en el limite del término municipal, constituido por
la rambla de Pina o Blanco, que le separa del término municipal de Alicante.

El uso caraceristico es el de vivienda unifamiliar, permitiéndose
como usos compatibles aquellos que estén en concordancia con el principal
y prohibiéndose el resto.

La tipologia edificatoria sera de edificaciones aisladas.

La densidad méaxima del sector serd de 5 viv/Ha.

El aprovechamiento maximo para el conjunto del sector serd de
0’10 m?/m?.

Las dotaciones cumplirdn las reservas minimas previstas en el
Reglamento de la Ley del Suelo y se ubicaran de forma que sean capaces de
configurar un centro para el desarrollo social del sector.

La ordenacidn debera dar una respuesta adecuada a la demanda
existente para este tipo de desarrollo urbanistico, que es el de vivienda de
segunda residencia. El diseno del plan parcial deberéd contemplar y respetar
en lo posible la realidad existente, es decir, las viviendas ya construidas y la
parcelacidén consolidada. Ademas, deberd proteger la rambla de Pina y las
zonas ocupadas por vegetacion de "taraiar", situadas al oeste del sector.
Igualmente tendra en cuenta la existencia de la via pecuaria del Cordel de
Novelda a Agost, que deberéd ser protegido en toda su anchura legal o, en
su defecto, modificar su trazado con arreglo a lo previsto en la Ley 3/1995
de Vias Pecuarias.

Las infraestructuras seran las apropiadas al tipo de ordenacion
proyectada. El tratamiento de las aguas residuales que se produzcan se
realizara mediante una estacién depuradora propia para el sector, por lo que

las medidas corectoras y protectoras oportunas. /‘" i & 5
5 /
El Plan Parcial correspondiente se redactara por inic{ativa privada, =
w NS E o ;
correspondiendo el sistema de actuacién al de compensaciof.» =, ~
(2, 7

6. Sector El Ventds (SAU/R.5)

El sector comprende una superficie de 14,0 Ha, estando situado

al norte del ndcleo urbano, entre el barranco del Fid{;'et y la Sierra dfa[
Castellar. i il ”q
El uso caraceristico es el de vivienda unifamiliar, p frmitiéndose

A 7 o P Ty
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como usos compatibles aquellos que estén en concordancia con el principal
y prohibiéndose el resto.

La tipologia edificatoria sera de edificaciones aisladas.

La densidad maxima del sector sera de 5 viv/Ha.

El aprovechamiento méximo para el conjunto del sector sera de
0’10 m?/m?2.

Las dotaciones cumplirdan las reservas minimas previstas en el
Reglamento de la Ley del Suelo y se ubicaran de forma que sean capaces de
configurar un centro para el desarrollo social del sector.

La ordenacidon debera dar una respuesta adecuada a la demanda
existente para este tipo de desarrollo urbanistico, que es el de vivienda de
segunda residencia. Ademas, el diseno del plan parcial deberd contemplar y
respetar en lo posible la realidad existente, es decir, las viviendas ya
construidas y la parcelacion consolidada.

Las infraestructuras seran las apropiadas al tipo de ordenacién
proyectada. El tratamiento de las aguas residuales que se produzcan se
realizara mediante conexion a la red general de alcantarillado o por una
estacion depuradora propia para el sector, debiendo, en este caso,
reservarse el suelo necesario al efecto.

El Plan Parcial correspondiente se redactara por iniciativa privada,
correspondiendo el sistema de actuacion al de compensacion.
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CAPITULO 4°: SUELO NO URBANIZABLE

Art. 45 Concepto y ambito de aplicacion

1. Las condiciones particulares de la edificaciéon y usos del suelo
contenidos en este Capitulo son los que regulan, junto a los de caréacter
general contenidos en el Titulo Ill y a los establecidos en el Régimen del
Suelo No Urbanizable del Titulo |, los parametros correspondientes a las
distintas zonas a que se refieren los articulos siguientes, que se encuentran
grafiados en el Plano de Ordenacién General del Territorio.

2. Todos los actos de parcelacion o segregacion de fincas o terrenos
guedaran sujetos, cualquiera que sea su finalidad, a la previa licencia
municipal. Para su obtencién se deberd cumplir con lo establecido en la
disposicion adicional tercera de la Ley 4/1992, de la Generalitat Valenciana,
sobre suelo no urbanizable.

3. Lo establecido en el presente capitulo sera de aplicacién a todas
las obras de nueva planta que se realicen, que deberan cumplir las
condiciones establecidas de las distintas zonas, asi como a las edificaciones
existentes que pretendan un cambio de uso respecto al actual.

4. El Suelo No Urbanizable se divide en dos categorias: Suelo No
Urbanizable Comun y Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

Art. 46 Suelo No Urbanizable Comuan

1. Caracterizacion
Es aquel que, aun no considerdandose susceptible de_especial
edliar
«&& %,
W requieren

proteccion, constituye el soporte natural de las actividades a
de otras actividades que, por sus especiales caracteristic
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implantacion en el medio rural, debiendo ser excluidas o preservadas del
proceso urbanizador.

Las zonas en que se divide el Suelo No Urbanizable Comun son
las siguientes: Agropecuarias, Extractivas y Dotacionales.

2. Zonas agropecuarias

A. DEFINICION
Las constituyen aquellas areas que en la actualidad tienen un uso
agricola, ganadero o que no son objeto de clasificacion como urbanas o
aptas para la urbanizacfion, por lo que, en términos generales, deben ser
mantenidas y/o preservadas del proceso urbanizador.

B. CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico es el agropecuario y su destino basico el
mantenimiento del medio rural. En estas zonas se considera también como
uso caracteristico las construcciones e instalaciones precisas o vinculadas
a la explotacion agricola o ganadera, como son el almacenamiento y guarda
de cosechas, aperos e instrumentos de labranza o naves para la guarda y
cria de animales.

Como usos complementarios, se admiten las obras e instalaciones
deinfraestructuras, los servicios publicos de las administraciones, lavivienda
unifamiliar aislada, las explotaciones mineras y las actividades de servicio
vinculadas a la carretera.

Como usos compatibles se toleran, mediante la declaracion de
interés comunitario, las actividades industriales y productivas, las
actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparcimiento y
terciarias, asi como las terciarias e industriales de especial importancia.

Usos prohibidos son la vivienda plurifamiliar y las restantes
actividades terciarias e industriales. /\,JCE‘E\%

C. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
a) - Las edificaciones o instalaciones permitidas
los usos admisibles.

b) - Las edificaciones o instalacioneside céra’ct.er.argropec,uario
deberdn adecuarse al medio ambiente en que se 'ubiquen y a la fupcién qu'e"_
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hasta el desarrollo reglamentario de la Ley del Suelo No Urbanizable, deberén
justificar y acreditar fehacientemente:

- Titularidad del solicitante y Declaracién Jurada de que el uso,
ocupacion, superficie edificada y altura de la edificacion estan
en consonancia con las necesidades de la explotacidn agricola
en cuestion, asi como el compromiso de no eliminar el cultivo
de los terrenos sobre los que se solicita la licencia de obras.

- Certificacién de la Camara Agraria de que los terrenos estan
0 son susceptibles de estar en produccién agricola y, en el
caso de almacenaje de productos agricolas, que dicha
edificacion sirve a los fines previstos.

Los parametros de edificabilidad, asi como el resto de las

condiciones que son de aplicacién a este tipo de construcciones, son los
especificados en los articulos 11 y 12 de la Ley del Suelo No Urbanizable.

c) - Las edificaciones o instalaciones admitidas en el suelo

calificado como Comun Agropecuario deberan cumplir los parametros
edificatorios siguientes:

La parcela minima sera de 10.000 m?.

La ocupacién méxima de la edificacidon serd del 2% de la
superficie total de la parcela, para vivienda unifamiliar, y del 15%
para el resto de usos complementarios y compatibles,
independientemente del compromiso de mantener el uso agricola
o plantar arbolado en al menos la mitad de la parcela neta.

La altura maxima serd de 2 plantas y 7 m para vivienda
unifamiliar y de 3 plantas y 10 m para el resto de usos
complementarios y compatibles, excepto para el industrial, cuya
altura serd la necesaria para su finalidad.

La edificabilidad maxima para los usos complementarfos y

m 2/ m?. -f‘/ S .;95
m en el frontal y de 7 m en el resto. , \‘\‘&
L nuw“
D. CONDICIONES PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS __
Todas las obras de nueva edificadién, sean 'de nueva planta 0

~eks

ampliacién de las edificaciones existentes, prewamente a'la obtencron dela

preceptiva licencia municipal, deberan tramitarse con arreglota

!os S|gmentes
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procedimientos:

a) Las obras, instalaciones y servicios publicos se tramitaran con
arreglo a lo establecido en el art. 7 de la Ley del Suelo No Urbanizable.

b) Lasrestantes obras correspondientes alos usos complementarios
deberan obtener, previamente a la licencia municipal, la autorizacion de la
Conselleria competente en la ordenacion del territorio y urbanismo, segtn lo
establecido en el art. 8 y en aquellos otros que les sean de aplicacion
especifica de la Ley del Suelo No Urbanizable.

c) Los usos compatibles por actividades sujetas a la previa
declaracién de interés comunitario, deberan tramitarse seguin el
procedimiento establecido en el capitulo IV de la Ley del Suelo No
Urbanizable.

E. CONDICIONES MEDIO-AMBIENTALES

Cualquier actuacion que se haga en este tipo de suelo sera acorde
con el cardcter del medio en que se ubica, debiendo estudiar el impacto
ambiental que produce e indicar y ejecutar las acciones pertinentes para
minimizar el impacto que haya podido ocasionar en el medio.

Las evaluaciones y andlisis de impacto ambiental sera preciso
realizarlos en los supuestos previstos por la Ley de la Generalitat 2/1.989 de
Impacto Ambiental y en los articulos 9 y 20 de la Ley del Suelo No
Urbanizable.

En especial, se deberan realizar las actuaciones siguientes:

a) Las nuevas carreteras evitaran la desaparicion de la capa vegetal

b) Las canteras y explotaciones mineras a cielo abuei‘tQ, p'mixﬁo/ :
otorgamiento de la licencia, deberdn realizar un estudio de las variaciones
que introducen en el medio natural e incluso un estudio comparativo
coste-beneficio entre los aspectos econdmicos, sociales y medioambientales.
Una vez que cese la explotacién, se veradn obligadas a armonizar su aspecto
con el paisaje natural. usERLAN e aste

c) Losanunciosy carteles sobre las vias de comunicac‘_’tﬁ:\n estaran en
i 1185

ci ! T
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lo dispuesto en el art. 23. Fuera de ello, se prohibe todo tipo de anuncio
pintado sobre rocas, taludes, etc., que constituyen un atentado contra la
naturaleza.

d) Para los tendidos de lineas eléctricas y redes de infraestructuras,
se haran estudios previos a fin de alterar lo menos posible el paisaje natural.

3. Zonas Extractivas

A. DEFINICION
Las constituyen aquellas dreas que en la actualidad tienen un uso
de canteras, de extraccion de arcillas o aridos o corresponden a previsibles
ampliaciones de las mismas, por lo que, dada la importancia que esta
actividad tiene en el término municipal, se han especificado estas zonas.

B CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico es el extractivo, considerandose como tal las
construcciones o instalaciones precisas para la explotacién minera de las
canteras o extracciones de arcillas o aridos.

En estas zonas el Unico uso complementeario es el agropecuario,
siendo usos compatibles las obras e instalaciones de infraestructura y
dotacionales y las actividades industriales y productivas, estas udltimas
siempre que estén vinculadas a la explotacion minera. El resto de usos
guedan prohibidos.

C CONDICIONES DE EDIFICACION
Las edificaciones o instalaciones permitidas estaran ligadas a los
usos admitidos.

parametros siguientes:
- La parcela minima sera de 30.000 m?.

- La ocupacién méxima de la edificacién serd del 5
superficie total de la parcela.

- La altura méaxima serd la necesaria para'su finalidad

- El retranqueo minimo de la edificacién a los linderos serd dé10

Ly
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D. CONDICIONES PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS
Previa a la preceptiva licencia municipal, deberd obtener la
autorizacion de la Conselleria competente en ordenacién del territorio vy
urbanismo, segun lo establecido en el art. 8 de la Ley del Suelo No
Urbanizable y, si fuera precisa la declaracién de interés comunitario, deberé

tramitarse segun el procedimiento establecido en el capitulo IV.

E CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

Las evaluaciones y analisis de impacto ambiental seréd preciso
realizarlas en los supuestos previstos por la Ley de la Generalitrat 2/1.989
de Impacto Ambiental y por la Ley del Suelo No Urbanizable.

Las canteras y explotaciones mineras a cielo abierto, previo al
otorgamiento de la licencia, deberan realizar un estudio de las variaciones
que introducen en el medio natural y una vez que cese la explotacién, se
veran obligadas a armonizar su aspecto con el paisaje natural.

4. Zonas dotacionales

A. DEFINICION
Las constituyen aquellas areas que en la actualidad estan
destinadas a servicios publicos y aquellas otras que se consideran iddneas
0 susceptibles de admitir este tipo de usos, pero siempre de caracter
publico.
En funcion de las instalaciones que en ellas se pretende ubicar, se
diferencian las categorias siguientes: Cementerio, Depuradora y Vertederos.

B CONDICIONES DE USO
El uso caracteristico de estas zonas dotacio Qg;sfﬂ;é‘e,‘_?\
correspondiente a su categoria, es decir, Cementerlo;d%puradora"
vertederos, en este Ultimo caso, tanto de materiales or FY’IICOS gqmo “e
inertes. 47 N ;_‘f‘
En las Categorlas de cementerio vy depu'dora,, quq,»‘ug
ib€ el

resto de los usos.
En la categoria de vertedero se permlten COMo, usos compatibles
el agropecuario, el extractivo y las mstalamones de mfraestructura sin.ques
se pueda realizar ningln tipo de construccién vinculada a @stos:usos;’
quedando prohibidos el resto. e 9 f * 1Ci0)
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MODIFICACION PUNTUAL N° 7

NORMAS URBANISTICAS

C CO DE EDIFICACION
Las construccion i i ermitidas estardn ligadas alos
usos car fsticos especificos de cada categoria.

D CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

Los vertederos de materiales inertes o escombreras se sittian en
lugares en los que existen grandes hoyos, procedentes de antiguas
extracciones de arcillas. Una vez terminado el relleno, deberén reponerse la
capa vegetal y la flora.

En los vertederos de materiales orgdnicos o basureros se evitara
la acumulacidn excesiva de materia organica, debiendo cubrirse con tierra
de forma periddica, recomendédndose la instalaciéon y uso de incineradores.

Quedan prohibidos los vertidos a cielo abierto incontrolados, sobre
todo en las zonas de ramblas, que estén especialmente protegidas.

Art. 47 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion

1. Caracterizacion
Es aquel que, por sus especiales caracteristicas naturales o de uso
especifico, es objeto de una regulacion mas restrictiva en cuanto a los usos
admisibles en él, a fin de resaltar el objetivo y uso que se pretende proteger.
Las zonas en que se divide el Suelo No Urbanizable Protegido son
las siguientes: Paisajistica y forestal, Ramblas, Arqueoldgicas y Vias de

comunicacion.
/mfi _
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2. Zonas de Proteccidon paisajistica y forestal

conservadas con criterios ecoldgicos, a fin de defender el mei:iib_,ﬁatu_r_al:rf'-..-‘/,f-’
N, o QNS

siguientes:
LIGENCIA:
- Cualquier tipo de obras de edificacion. .. r monctar qua este
- Movimientos de tierras que alteren la topografia
- La explotacion de canteras. ' i
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MODIFICACION PUNTUAL N° 7

EDICTO

Expte. 165/01. Agost.- Madificacién n° 7 de las Normas Subsidiarias en Zona Cementerio
(0011112).

Visto el expediente de referencia y sobre la base de los siguientes antecedentes y
consideraciones

Antecedentes de hecho

Primero.- El Proyecto de Modificacién n° 7 de las Normas Subsidiarias se someti6 a
informacién publica durante un mes, mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento del dia 25
de mayo de 2000 adoptado por mayoria absoluta, publicandose el anuncio en el Diario Oficial
de la Generalidad Valenciana de 20 de junio de 2000 y en el diario Informacion de 7 de junio
del mismo afio. Durante el pertinente periodo de exposicion publica no se presentaron
alegaciones. Se aprob6 provisionalmente por el mismo érgano en fecha 27 de julio de 2000 por
mayoria absoluta.

Segundo.- La documentacion esta integrada por Memoria informativa y justificativa y
Planos de informacién y de ordenacién, acompafiados de planos para la refundicion.

Tercero.- El objeto del expediente es la recalificacion de una superficie de 10.941,25
de Suelo clasificado en las vigentes Normas Subsidiarias como No Urbanizable Comun
Agropecuario (clave SNU-CA) a No Urbanizable Comun dotacional para Cementerio (clave SNU-CC)

El instrumento de Planeamiento General vigente en Agost lo constituyen las Normas
Subsidiarias aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo
de fecha 3 de julio de 1995 al amparo de la DT 2a de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica (en adelante LRAU) sobre aprobacién de instrumentos de Planeamiento de
conformidad con las disposiciones de la legislacion anterior.

El terreno que se pretende recalificar se encuentra en el perimetro circundante a la
parcela clasificada con la misma clave (SNU-CC) de 4.610,45 m2, ubicada en la zona norte del
casco urbano y en la cual se encuentra enclavado el actual cementerio municipal. Una vez
recalificado el suelo, la parcela total destinada a dotacionalcemeterio, de 15.551,70 m2,
guedaria colindante con el suelo clasificado como urbano de uso industrial ocupando la
franja de 40 m. de ancha que actualmente separa el cementerio del mencionado suelo urbano.

La propuesta se justifica, en la memoria que se aporta, con base en la evolucion
demografica del municipio de Agost que, con unas 40 6 50 defunciones al afio ha llevado al
agotamiento de las parcelas disponibles provocando, al dia de hoy un acuciante problema de
necesaria respuesta. En esta linea se enmarca la adquisicion por parte del Ayuntamiento de
Agost de los terrenos adyacentes al antiguo cementerio para poder ampliar sus instalaciones
a la vez que dentro de una actuacién integral se mejoraria la calidad del entorno
circundante al poder organizar convenientemente los accesos, dotar de las necesarias plazas
de aparcamiento y mejorar las zonas ajardinadas.

Cuarto.- Constan en el expediente los siguientes informes de Organismos cuyas
competencias pueden resultar afectadas:

- Informe favorable de la Conselleria de Sanidad por considerar adecuado el contenido
de la modificacién, si bien recuerda que, previamente a la actuacion debera obtenerse la
preceptiva autorizacion dicha Conselleria segun los requisitos y tramitacion establecidos en
los articulos del 51 al 55 ambos inclusive, del D-2263/74.»

Consta en el expediente que en fecha 25 de octubre de 2000 el Ayuntamiento ha
solicitado informe a la Confederacién Hidrografica del Jicar (Ministerio de Medio Ambiente),
sin que hasta la fecha se haya recibido, habiendo transcurrido el plazo establecido para
ello. No obstante, en informes de este mismo Organismo, en situaciones similares a la que se
analiza, se sefiala que toda actuacion que se quiera ejecutar en el dominio publico
hidraulico y/o dentro de su zona de policia, tendrd como requisito previo e indispensable a
la iniciacion de las obras, la obtencion de la autorizacién de la Confederacién de acuerdo
con la legislacién vigente en la materia y que igualmente se debera obtener autorizacion
previa para el vertido de las aguas tanto residuales como pluviales, asi como si se prevé
realizar captaciones de agua superficial o subterranea.

Consideraciones técnico-juridicas

Primera.- El procedimiento seguido por el Ayuntamiento resulta acorde con lo previsto
en el art. 38 por remision del art.55 de la LRAU.

Segunda.- La documentacién se estima, en lineas generales, completa, en funcion de las
caracteristicas del municipio y del objeto de la modificacion, a los efectos del
cumplimiento del articulo 27 de la LRAU, si bien, la uUltima documentacion aportada, en
aplicaciéon del art. 79.2 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana (en
adelante RPCV), para la refundicién debera diligenciarse con la fecha de la correspondiente
aprobaciéon municipal.

Tercera.- Las determinaciones contenidas en el expediente se consideran correctas,
desde el punto de vista de las exigencias de politica urbanistica y territorial de la
Generalitat, tal como se recoge en el articulo 40 de la LRAU, habida cuenta que el &mbito de
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la propuesta no esta contenido en zona de riesgo de inundacién dentro de los mapas de la
cartografia tematica publicados por la Coput y que, en lo referente al Patricova, no recae
sobre el ambito de la propuesta ninguna actuacion programada y siempre que se obtengan, con
caracter previo a cualquier actuacion, las autorizaciones pertinentes de la Conselleria de
Sanidad y de la Confederacién Hidrogréafica del Jucar, lo que debera incorporarse en el
correspondiente articulado de la normativa urbanistica.Cuarta.- La Comisién Territorial de
Urbanismo a propuesta del Director General de Urbanismo y Ordenacion Territorial, es el
6rgano competente para la emision de dictamenes resolutorios sobre la aprobacion definitiva
de modificaciones puntuales de planeamiento general de municipios de menos de 50.000
habitantes, de conformidad con lo dispuesto en los arts. 55.1 y 39 de la LRAU, en relacion

con los arts. 9.1 y 10.a del Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat
Valenciana, aprobado por Decreto 77/96, de 16 de Abril, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comudn en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de general y pertinente aplicacion,
la Comision Territorial de Urbanismo

Acuerda

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual n° 7 del municipio de Agost,
supeditando su publicacion y en consecuencia su eficacia hasta que se subsane la observacion
efectuada en la consideracion técnico-juridica segunda, recordando al Ayuntamiento la
necesidad de las autorizaciones a las que se refiere la consideracion técnico-juridica
tercera.

Con fecha 6 de octubre de 2001 el Presidente de la Comision Territorial de Urbanismo,
resolvio:

Visto el acuerdo adoptado por la Comisién Territorial de Urbanismo en sesion de 23 de
julio de 2001, por el que se aprob6 definitivamente el expediente de referencia, supeditando
su publicacién al cumplimiento de ciertas condiciones, asi el informe técnico favorable a la
documentacion presentada por el Ayuntamiento con fecha 20 de agosto de 2001, en el que se
indica que cumplimenta en todos sus extremos el referido acuerdo de la Comision.

Resuelvo

Ordenar la inmediata publicacién del referido acuerdo de aprobacién definitiva junto
con las Normas Urbanisticas correspondientes en el Boletin Oficial de la Provincia,
insertando al tiempo una resefia del mismo en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana,
todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Art® 59. apartados 2 y 4 de la Ley 6/94 de
15 de Noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica. La
publicacion de la aprobacion definitiva excusa su notificacion individualizada.

Contra el presente acuerdo que no agota la via administrativa, se podra interponer
recurso de alzada ante el Hble. Sr. Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, en
el plazo de un mes, segun disponen los Articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de
Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun en su redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de Enero, y el Articulo
14.2 del Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalidad Valenciana.»

Anexo: Normativa

Nueva redaccion art® 46.4.c)

Las construcciones o instalaciones permitidas estara ligadas a los usos caracteristicos
especificos de cada categoria.

Cementerio: Con caracter previo a cualquier actuacion deberan obtenerse las
autorizaciones pertinentes de la Conselleria de Sanidad y de la Confederacion Hidrogréafica
del Jucar.

Alicante, 21 de noviembre de 2001.

El Secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, Rosario Berjon Ayuso.

*0131449*
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- Ubicacién de vertederos y basureros.

- Colocacién de anuncios y carteles.

- Alteracién de los elementos naturales o vegetales que
supongan alteracién del equilibrio natural.

- Tala de arboles sin permiso de la Administracion competente
en la materia.

3. Zonas de proteccién de Ramblas

A - Las constituyen aquellas dreas que, por su localizacién,
estructura y condiciones topogréficas, drenan las aguas de lluvia que caen
en su cuenca vertiente y que, en condiciones climatolégicas excepcionales,
amplian su cauce ordinario formando lechos inundables.

B - Los dnicos usos admitidos son los agropecuarios, sin
posibilidad de erigir edificacién, obra o instalacién de ningln tipo (salvo las
de encauzamiento), a fin de no alterar las condiciones de drenaje. Cuando
los cauces publicos estén deslindados, deberd dejarse una zona de
servidumbre, en la que no se permite ningun tipo de edificacién. En cualquier
caso, se estard en lo dispuesto en la Ley de Aguas de 2 de agosto de 1.985.

4. Zonas de proteccion Arqueoldgica
A - Las constituyen aquellas areas que deben ser protegidas o

conservadas con criterios culturales, a fin de defender los yacimientos
arqueoldgicos existentes en ellas.

B - En estas areas quedan expresamente prohltﬂdos I
siguientes: ,-*’r 4
- Cualquier tipo de obras, excepto las que %‘orrespoﬂaan

excavaciones arqueoldgicas. \>.7 RS

- Los movimientos de tierras que puedam producxr,/
alteraciéon en los yacimientos, no sélo del yaC|mlento en si
mismo, sino también del entorno paisajistico en que se
encuentra.

- La colocaciéon de anuncios, carteles o cualquier otro tlpo de

A pota

actuaciones que puedan ser consuderadas como
contraproducentes o contradmtoruas con respecto a un bxen
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de interés cultural.
5. Zonas de proteccién de vias de comunicacion

A - Las constituyen aquellas &areas destinadas a vias de
circulacion, ya sean existentes o futuras, asi como las franjas paralelas a
ellas constituidas por las zonas de servidumbre y afeccién. También se
incluye las franjas de reserva de suelo destinadas a la circunvalacién del
ndcleo (enlace de las carreteras locales A-220 y A- 222) y de la futura
circunvalacién de Alicante (que discurre al sureste del término municipal); si
bien una vez ejecutadas éstas, desaparecerd automaticamente las reservas
realizadas, manteniéndose Gnicamente las zonas de servidumbre y afeccion
legalmente establecidas. Ademas, se incluyen en este apartado los caminos
rurales y las vias pecuarias.

B - Las edificaciones y usos permitidos en estas zonas vienen
regulados por lo establecido en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras, asi como en las disposiciones dictadas por la Ley de Ordenacion
de los Transportes Terrestres de 30 de julio de 1.987 y por su Reglamento
de 28 de septiembre de 1.990 y la Ley 6/1991 de la Generalitat Valenciana,
de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana.

C - Los proyectos de circunvalacién del ndcleo urbano y de la
futura circunvalacién de Alicante deberdn ser sometidos al trdmite de
Declaracién de Impacto Ambiental, previamente a su aprobacién de ini
conforme a lo establecido en la Ley 2/1989 de Impacto A

Reglamento.

D - El ancho de proteccion de las vias pecuaria§ ﬁera e&e ,sgu /'
anchura legal, que, segun la Clasificacion de Vias Pecuarias e Lstehte'eh Bl
término municipal de Agost, es el que figura (en metros) en S
siguiente:

n° Denominacién Anchura
DILISERCIA:

1 Cordel de Novelda a Agost P 21031 . .

2 Vereda de Tibi

3 Vereda del Cid
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Colada del Estrecho

Colada del Rochet a la Murtera
Colada del Abrevadero del Sabre
Colada de Las Lomas de la Beata
Colada de Verduna

Colada - Azagador de Palau
Colada de Chacoén

Colada de la Loma de los Cuervos
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CAPITULO 5. CATALOGO DE BIENES DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO

Art. 48 Concepto y ambito de aplicacion

1. Seincluyen en este catdlogo todos aquellos elementos que, por
suinterés, requieren un régimen especial de proteccién. Dependiendo de sus
valores intrinsecos, de sus valores culturales o histéricos, de su significado
como patrimonio arquitecténico de Agost, etc., estableceremos distintas
categorias, de las que se derivardn diversas medidas de proteccion vy
conservacion.

2. El catédlogo de Bienes de Interés Historico-Artistico contiene dos
categorias: Yacimientos Arqueoldgicos y Edificaciones de Interés.

Art. 49 Yacimientos Arqueolégicos

1. Los yacimientos arqueoldgicos contenidos en este catdlogo son
los que figuran en el Inventario de Yacimientos Arqueoldgicos de la
Comunidad Valenciana de la Direccién General del Patrimonio

Dentro de esta categoria, se diferencian tr *?sltuaclonﬁ’ 8
dependiendo de que la ubicacién del yacimiento se encue ‘tE’e¢en elo @d’;
urbanizable, en suelo urbano edificado o en suelo urbano a:t:anta,\\\ ..

=
-
<t

\ ,;‘ 3

2. Los vyacimientos arqueoldgicos existentes en EL Su'ellug :
Urbanizable estédn calificados como de Proteccién Arqueoldgica, estando
definido el d&mbito espacial que abarca esta proteccion en el Plano de
Ordenacién General del Territorio, figurando bajo la clave SNU/PA, y su
regulacidon normativa es la contenida en el art. 47 4-de'las presentes Normas
Urbanisticas. yslar que este

Estos yacimientos son los siguientes:
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- El Negret Poblado de la Edad del Bronce

- El Pinchillet Poblado y necrépolis de la Edad del Bronce

- Castell d’Agost Poblado de la Edad del Bronce y castillo
Islamico

- Castellet de la Murta Poblado de la Edad del Bronce y castillo
Isldamico

- Els Castellans Poblado tardorromano de loss. Vy VI d. C

- Cueva de San Martin Cueva de habitaciéon neolitica

- Cueva del Monfortero Cueva de enterramiento calcolitica

3. El yacimiento arqueoldégico existente en Suelo Urbano edificado
es el denominado:

- Cerro de la Ermita  Poblado ibérico y medieval.

Su ambito espacial es el del area encerrada por el anillo definido
por las calles de la Iglesia, Alfareria, San Rooque y Petrel, uniéndose con la
referida en primer lugar en la plaza de la Constitucién.

En este drea, antes del inicio de toda edificacién de nueva planta,
sera obligado el haber comunicado a la Direccién General del Patrimonio
Artistico la intencién de comenzar las obras y haber autorizado y permitido
su excavacion, a fin de estudiar la posible existencia de restos
arqueologicos.

Dicha obligacidon se entendera realizada si, transcurrido un mes
desde la autorizacién expresa, no se hubiesen iniciado los trabajos de
excavacion vy si, transcurridos dos meses, éstos no hubieran finalizado.

Sidurante los trabajos de excavacion se encontrasen/ Y“Lgm PR
arqueoldgicos de interés, se iniciaran los tramites para su deq,kags*écmn comﬁ
Bien de Interés Cultural, segin los tramites establec:doe?' en la hey de'\
Proteccién del Patrimonio Histérico Espafiol. 1R

4. Los yacimientos arqueolégicos existentes en el S
vacante son los siguientes:

r
L.

- Camp de I'Escultor Necrépolis ibérica de los s. V y IV a g
- Villa de la Esperanza Villa romana de' Ios s. lall i\
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Sus ambitos espaciales coinciden con las Unidades de Ejecucion
n® 5y 8 (UE/5 y UE/8), respectivamente.

En estas areas, antes del inicio de toda obra de urbanizacién, seréa
obligado el haber comunicado a la Direccién General del Patrimonio Artistico
su intencién de comenzar las obras y haber autorizado y permitido su
excavacion, a fin de estudiar la posible existencia de restos arqueoldgicos.

Dicha obligacién se entenderd realizada si, transcurridos tres
meses desde la autorizacién expresa, no se hubiesen empezado los trabajos
de excavacion y si, transcurridos seis meses, éstos no hubieran finalizado.

Sidurante los trabajos de excavacién se encontrasen yacimientos
arqueoldgicos de interés, se iniciarén los tramites para su declaracién como
Bien de Interés Cultural, segin los tramites establecidos en la Ley de
Proteccién del Patrimonio Histérico Espafiol.

Art. 50 Edificaciones de Interés

1. Se consideran como tales todas aquellas edificaciones que, por
uno u otro motivo, requieren ser conservadas o protegidas.
Dentro de esta categoria se diferencian los Bienes de Interés
Cultural y los Edificios del Patrimonio Arquitecténico de Interés.

2. Los Bienes de Interés Cultural, con arreglo a la vigente ley del
Patrimonio Histérico Espafol, los integran aquellos castillos existentes en el
término municipal. Estos son:

- Castell de La Murta
- Castell de Agost
- Posibles restos fortificados en el cerro de la Ermita’

El tipo de proteccidon para estos elementos sera el'déri
aplicacién de la Ley mencionada. )

3. Edificios del Patrimonio Arquitecténico'de Interés se consideran

~ata

aquellas edificaciones que, sin tener una relevancia impofgante a nivel
provincial o de la Comunidad Valenciana, tienen interéd dentro del
5 1 b =1
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patrimonio arquitecténico de Agost. Estos son:

- lglesia Parroquial
- Ermita de Santas Justa y Rufina

- Obras de fabrica del Ferrocarril Alicante-Alcoy

Las obras de edificacion que se pueden realizar en estos edificios
seran las correspondientes a las obras de restauracién, consolidacion vy
mantenimiento, sin que ello implique alteracién de los elementos
morfolégicos que definen su composicion o configuracién.

MODIFICACION PUNTUAL N° 10:
Incluye los siguientes elementos en el art. 50.3:
- Alfareria Torregrosa. C/ Teuleria n® 11.

- Alfareria La Nava. C/ Teuleria n° 12.
- Chimenea de la antigua ceramica San Ramon.

Agost, septiembre de 1.995

El arquitecto redactor

Fdo.: [VIigueIJAngeI Cano Crespo

CONSELL O”U\ GENERALIDAD VALENGIANA

CQNSEL?.i:Ei 5 PUBLICAS
URBANISMO Y TF CHTES

Y A=
DILIGENCIA: Para tiacer consiar que

€sto documento fue APROBALO DEFINITIVARENTE

3 JUL. 1995

Fdo.: El Sectatario de 12 Comision Territorial de Urbanismo
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Incluye los siguientes elementos en el art. 50.3:

- Alfarería Torregrosa. C/ Teulería nº 11.
- Alfarería La Nava. C/ Teulería nº 12.
- Chimenea de la antigua cerámica San Ramón.
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EDICTO

Expte. 164/01. Agost.- Modificacion N° 10 de las Normas
Subsidiarias (01/0524).

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el dia 23 de Julio de 2001, adopt6 el siguiente acuerdo:

“Visto el expediente de referenciay sobre la base de los
siguientes antecedentes y consideraciones

Antecedentes de hecho

Primero.- El Ayuntamiento, en sesion plenaria celebra-
daeldia29 de marzo de 2001 acordé su aprobacién provisio-
nal por mayoria absoluta, tras someter el expediente a
informacion publica mediante anuncios publicados en el
Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de fecha 12 de
Febrero de 2001 y en el diario Informacién de fecha 6 de
Febrero del mismo afio. Durante el periodo de exposicion
publica no se presentod ninguna alegacion.

Segundo.- La documentacion esté integrada por Memoria
informativa y justificativa y art. 50 de las Normas Urbanisticas.

Tercero.- El objeto del expediente es la inclusion en el
Catalogo de Bienes de Interés Historico-Artistico de tres
edificios:

- Alfareria Torregrosa. C/ Teuleria n° 11.

- Alfareria La Nava. C/ Teuleria n°® 12.

- Chimenea de la antigua ceramica San Ramoén.

Como consecuencia, se modifica el articulo 50 de las
NNSS, en cuyo apartado 3 se incluiran estos tres edificios.

Consideraciones Técnico-Juridicas

Primera - La tramitacién ha sido conforme a lo estable-
cido en el articulo 38, por remision del 55.1 y concordantes,
de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelan-
te LRAU) y el articulo 174 del Reglamento de Planeamiento de
La Comunidad Valenciana (RPCV), aprobado por Decreto 201/
1998, de 15 de Diciembre de 1998, del Gobierno Valenciano.

Segunda.- La documentacion esta completa a los efec-
tos del cumplimiento del articulo 27 de laLRAU y y del articulo
79 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valen-
ciana (RPCV).

Tercera.- Las determinaciones contenidas en el presen-
te expediente, se consideran en lineas generales correctas
desde el punto de vista de las exigencias de la Politica
Urbanistica y Territorial de la Generalitat y no se encuentran
en contradiccidn con las disposiciones legales de aplicacion,
en los términos establecidos en el articulo 40 de la LRAU.

Cuarta.- La Comision Territorial de Urbanismo a pro-
puesta del Director General de Urbanismo y Ordenacion
Territorial, es el drgano competente para la emision de
dictimenes resolutorios sobre la aprobacion definitiva de
modificaciones puntuales de planeamiento general de muni-
cipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo
dispuesto en los arts. 55.1y 39 de la LRAU, en relacion con
los arts. 9.1y 10.a del Reglamento de los Organos Urbanis-
ticos de la Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 77/
96, de 16 de Abril, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comun en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de
general y pertinente aplicacion, la Comision Territorial de
Urbanismo

Acuerda

1. Aprobar definitivamente la Modificacién n°® 10 de las
Normas Subsidiarias de Agost.

2. Publicar integramente el presente acuerdo aprobato-
rio junto con las Normas Urbanisticas correspondientes en el
Boletin Oficial de la Provincia, insertando en el Diario Oficial
delaGeneralidad Valenciana unaresefiadel mismo a efectos
de su inmediata entrada en vigor, de conformidad con lo
dispuesto en el Art° 59 de la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre,
de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

Contra el presente acuerdo que no agota la via adminis-
trativa, se podrainterponer recurso de alzada ante el Hble. Sr.

Conseller de Obras Publicas, Urbanismoy Transportes, en el
plazo de un mes, segun disponen los Articulos 114 y 115 de
la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun en su redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13
de Enero, y el Articulo 14.2 del Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalidad Valenciana.”

Alicante, 10 de agosto de 2001.

El Secretario de la Comision Territorial de Urbanismo,
Rosario Berjon Ayuso.

*0122066*

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
ALICANTE

NOTIFICACION DE PERITACION

Don Ignacio Gonzalez Santamaria, Recaudador Ejecu-
tivo de la Unidad de Recaudacion Ejecutiva numero 03/01 de
Alicante.

Hace saber: Que en cumplimiento de lo dispuesto en el
Art.139 del Real Decreto 1637/95 de fecha 6 de octubre
(B.O.E. de 24-10-95) por el que se aprueba el Reglamento
General de Recaudacion de los Recursos del Sistema de la
Seguridad Social.

Se notifica a Canto Accesorios S.L. que en virtud del art.
139.1 del mencionado Reglamento, la valoracion de los
bienes muebles embargados, en diligencia de fecha 20 de
marzo de 2000, asciende a:

MATRI CULA VALORACI ON
VEH CULO FI AT FI ORINO 1. 7D A-1952- CL 325. 000
VEH CULO PEUGEOT C-25 D A-5124- CK 675. 000
VEH CULO R EXPRESS 1. 9D Z- 4417- AZ 675. 000

Lo que se le comunica a efectos de que pueda presentar,
por su parte, valoracion contradictoria en el plazo de 15 dias.

Contra el acto notificado, que no agota la via administra-
tiva, podra formularse Recurso Ordinario ante la Direccion
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social en
el plazo de un mes, contado a partir de su recepcion por el
interesado, conforme alo dispuesto en el Articulo 34 de laLey
General de la Seguridad Social, aprobada por Real Decreto
Legislativo 1/1994, de 20 de Junio (B.O.E. del dia 29), segln
la redaccion dada al mismo por la Ley 42/1994, de 30 de
diciembre (B.O.E. del dia 31), de Medidas fiscales, adminis-
trativas y de orden social, significandoles que el procedimien-
to de apremio no se suspenderé sin la previa aportacion de
garantias para el pago de la deuda.

Alicante, 1 de agosto de 2001.

El Recaudador Ejecutivo, Ignacio Gonzéalez Santamaria

*0121226*

ANUNCIO

Subasta de bienes muebles

Numero expediente: 03 01 96 00016575

Nombre razén social: Hijos de Olmedilla, S.L.

El Jefe de la Unidad de Recaudacion Ejecutiva nimero
0302 de Alicante.

Hace saber: En el expediente administrativo de apremio
que se instruye en esta Unidad a mi cargo contra el deudor
Hijos de Olmedilla, S.L., por débitos a la Seguridad Social, se
ha dictado por el Director Provincial de la Tesorera General
de la Seguridad Social la siguiente:

Providencia: Una vez autorizada, con fecha 01 de 08 de
2001 la subasta de bienes muebles propiedad del deudor de
referencia, que le fueron embargados en procedimiento ad-
ministrativo de apremio seguido contra dicho deudor,
procédase a la celebracion de la citada subasta el dia 18 de
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