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1.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REVISION

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento actualmente vigentes
en el término municipal de Agost fueron aprobadas definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo de Alicante en sesién celebrada el 16 de
febrero de 1984.

La elaboracién y redaccién de estas Normas Subsidiarias fue muy
laboriosa, ya que comenzaron los trabajos en 1978, sélo un afio después de
la aprobacién de una Delimitacién de Suelo Urbano de fecha 13 de mayo de
1977, no siendo aprobadas inicialmente por el Ayuntamiento Pleno hasta el
12 de junio de 1981, y fue necesario esperar todavia tres anos mas para su

aprobacién definitiva.

Si bien los afos de su elaboracién y redaccién coinciden con los
dltimos afos de la época de crisis -en los que los criterios seguidos por el
planeamiento eran restrictivos, como réplica al desarrollismo de la época
precedente, que se habia demostrado contraproducente en el desarrollo

planeamiento vigente han supuesto no sélo el no haber logrado los ObjetIVOS
perseguidos, al ser las hipotesis inalcanzables, sino que, ademads, no se ha
dispuesto de un instrumento urbanistico vélido para resolver los auténticos
problemas del municipio, como son: la definicion de un modelo territorial, el
posibilitar el desarrollo industrial y el tener una ordenacién urbana adecuada

a las necesidades y situaciones reales.

anatar cua octe
Las Normas vigentes establecen en su apartado de "V;gencua X sor
revis'énﬂ IO SIgUlente. (ol L . SR -;‘_“J”)n 0‘
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revisadas cada cuatro afos.

En funcién de las incidencias habidas en el periodo de cuatro afos
pasados y por lo cual se revisan, podrdn ser simplemente
adaptadas en cuanto a capacidad, equipamiento o previsiones de
suelo, redactadas unas nuevas Normas o ser sustituidas -si la
expansiéon demogréfica es tan fuerte- por un Plan General

Municipal.

Ante esta situacién, con un planeamiento que no da respuesta a
las necesidades del municipio, que las propias Normas prevén su revisién
cada cuatro afos, habiendo transcurrido ya ocho desde su aprobacion, el
Ayuntamiento Pleno, en sesi6n celebrada el 15 de marzo de 1990, adopta
el acuerdo de solicitar a la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante, de
la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, la revision -
modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en vigor en el

municipio.

El criterio literal en que se basa la necesidad de la Revision de las
Normas es el siguiente:

1°.- Que las Normas Subsidiarias Municipales de Agost fueron
aprobadas definitivamente en el afno 1.982, por lo que estén ocho
anos en vigor, tiempo en que deben ser revisadas.

2°.- Que ya en 1.987 el Ayuntamiento reconocié cier
inconvenientes en las mismas que aconsejaban su modificacig
puntual, bien general, empezando la gestién no concluida.
3°.- Que a la vista de las necesidades actuales, segun lo tr ‘
los Concejales del Area de Urbanismo, resulta del todo
establecer:

- Zona de Proteccion Paisajistica, las vistas desde la poblaci
la Sierra dels Castellans desde el Parque Municipal hasta las cimas,
con distintas subzonas que abarquen desde parque urbano, parque
natural y simple proteccién paisajistica.

- Tolerancia industrial, con cualquier calificacién de suelo, que
posibilite la ubicacién de industria junto a la carretera de Novelda.

- Desvio del trafico rodado entre las carreteras de San Vicente-
Agost y Agost-Novelda, que lo aleje de la poblacnén por tratarqsecéi'e;u?f:Ir
eje de comunicacién provincial. d :
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1.2. RESULTADO DEL TRAMITE DE PARTICIPACION PUBLICA

1.2.1. Visi6én global de las sugerencias

El Avance de Revision de las Normas Subsidiarias se expuso al
publico por acuerdo de la Corporacién Municipal en sesién plenaria de 7 de
julio de 1.992.

Durante el periodo de exposicién publica -que se extendié desde
el 26 de agosto al 2 de octubre de 1.992- se formularon un total de 10
sugerencias. Posteriormente entré en el Ayuntamiento una nueva alegacion,
que fue incorporada a las anteriores a todos los efectos.

Por su localizacién, las sugerencias pueden agruparse en dos
grandes apartados: las que se refieren a la Ordenacion del Territorio (9) ylas
que se refieren a la Ordenacién del Nicleo Urbano (2).

De las primeras, tres alegaciones estdn relacionadas con la
delimitacién de los ambitos previstos para los nucleos re5|denC|
diseminados. En dos casos se pretende la ampliacién de los limites prg
en el Avance, y el tercero solicita el mantenimiento de un suelo p;o para/
urbanizar existente en el planeamiento vigente y eliminado en el‘7 ance’\\§
\\»% ’_(,/v \\

Seis sugerencias estan relacionadas con las actividades productlvas“““/
industriales en el suelo no urbanizable. En tres casos se solicita que-la=
proteccién prevista en el Avance en la zona del Negret se limite a lo
estrictamente necesario para la proteccion de los yacimientos arqueolégicos,
permitiéndose la extraccion de rocas ornamentales en el resto del suelo que
no contenga yacimientos. Dos sugerencias se refieren a la permisibilidad de
actividades de extraccién de arcillas, disminuyendo el &mbito de una zona
protegida paisajisticamente, en un caso, y espemf;cando esta actividad, en
el otro. La ultima se refiere a la ampliacién de la zona; industrial mucualmeme es
prevista en el Avance en la carretera de San Vicente del Raspeng o 3’°r
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De las dos sugerencias correspondientes al nucleo poblacional,
una se refiere a la ampliacién del suelo urbano previsto en el Avance,
dejandolo como esté en el planeamiento vigente, y la otra se refiere a un
aspecto muy puntual del planeamiento vigente, ya que solicita la
desafectacién de una vivienda por un vial, definicion ésta que no contenia
el Avance.

1.2.2. Criterios adoptados como resolucién de la fase de exposicion pﬁblica'

Como resultado del proceso de participacién publica que tuvo
lugar tras la formulacion del Avance de Planeamiento, los fines y objetivos
perseguidos no sufrieron variacién alguna, si bien se introdujeron algunas
rectificaciones en propuestas concretas como consecuencia de las
alegaciones presentadas.

En sintesis, las respuestas a las alegaciones presentadas fueron
las siguientes:

Respecto a los dmbitos previstos para los nacieos residenciales
diseminados, en un caso (La Murta) se admitié, por no implicar una
alteracién importante en los criterios del Avance; en otro (El Ventds), se
consideré que, siguiendo los criterios dados por el Servicio Territorial de

servicios existentes; y el dltimo (La Canada Blanca) fue desestima Q?
consudér@’

a lainactividad de los ultimos afios y a su valor paisajistico, que s
. . . .z \ S N
debia ser protegido de la edificacion. Y A .

BN e Lt
2 . .
{

Respecto a las sugerencias que solicitaban la estricta prot‘é'cciénf-’-i’
del yacimiento arqueoldgico en la zona del Negret, se aclara que la
proteccién se referia al valor paisajistico, ya que, en cuanto al interés
arqueoldgico y su delimitacién, se esta en espera de los criterios de la
Conselleria de Cultura. Una vez finalizado el Estudio de& Impacto. Ambiental,

se valoraran los distintos intereses confluyentes, es decir, los protecelpmstag..., este
Coo . . -~ e

con la rentabilidad econémica de la explotacion. ' : S0 ds por
Ct oL o . ..
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Respecto a las zonas extractivas solicitadas, en un caso (Sierra
de las Aguilas) se realizard una nueva delimitacion en funcion del valor
paisajistico y del valor extractivo, y en el otro (La Murta), se aclara la
posibilidad de realizar actividades extractivas en el suelo no urbanizable,
considerdndose preferible esta alternativa al no existir actualmente esta
actividad en el lugar.

La solicitud de extensién de la zona industrial sobre la carretera
de San Vicente del Raspeig se admitié, ya que es una zona préxima al
nucleo urbano y existen ya en la actualidad industrias consolidadas.

Por ultimo, en lo que se refiere a las sugerencias del nucleo
urbano, se admitié el mantenimiento del suelo urbano segun la delimitacién
del planeamiento vigente en la zona noroeste del nucleo y no se entré en la
consideracién de la no afeccién de una vivienda por un vial, al no ser
consecuencia del Avance, sino del planeamiento vigente, no habiendo
alcanzado aan el grado de definicion necesario para su consideracion.

Cabe senalar que el Avance fue remitido al Servicio Territorial de
Urbanismo de Alicante, siendo informado por los Servicios Técnicos en fecha
26 de enero de 1993. El informe finaliza con la conclusién siguiente:

perfilar la propuesta de ordenacién planteada en el Avaf
necesario la pronta realizacion del Estudio de Impacto Ambf h
como el recabar los informes de los distintos organis«fg‘@? COR)
competencias sectoriales en la planificacién urbanistica. \;”/}’,;j"%“ n‘“&“'
Se considera correcto, en lineas generales, el modelo te?ﬁth 4
planteado, a excepcion de la forma de contemplar el futuro desarrollo
industrial de! municipio a través del suelo no urbanizable. Igualmente
se hace necesario dotar a las Normas de los mecanismos de gestion
legalmente establecidos (unidades de ejecucion) en los suelos urbanos
no consolidados, para hacer posible la equidistribucion de los
beneficios y cargas derivados del planearr%%é;rftofI%i,ﬁé]mgmg\,mhgq;‘éeste

que adaptar el documento a la nueva(,__r_lorma.tiya‘,ur.bani_sti_c;a Hor
' - ¢ ocracion el

actualmente vigente.
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En lo que se refiere al futuro desarrollo industrial, en el cuerpo del
informe se especifica lo siguiente:

"3) No es admisible la clasificacion de suelos no urbanizables de uso
industrial, debiendo canalizarse los futuros desarrollos industriales a
través del suelo apto para urbanizar o del suelo urbano.”

~1.2.3. Visi6n global de las alegaciones

Durante el periodo de exposicién publica -que se extendio desd:e el b
de agosto al 28 de septiembre de 1994- se han formulado 21 alegaciones,
presentandose fuera de plazo otra alegacién, lo que da un total de 22
alegaciones.

Por su contenido, las alegaciones se pueden agrupar en cinco
grandes apartados: Reclasificaciones de suelo, Recalificaciones de suelo,
Modificaciones en alineaciones de viales, Cambio en la gestién prevista y
Varios.

Las alegaciones que solicitan reclasificaciones son siete. De ellas,
cuatro demandan que se califiiquen como industriales sus propiedades, que
estan calificadas como suelos agropecuarios; dos solicitan que se clasifiquen
como suelos aptos para urbanizar, destinados a residencial extgg
zona en la que ya existe un cierto nimero de edificaciones; /4
que su propiedad sea calificada como suelo urbano.

Las alegaciones que solicitan recalificaciones de Sl %
De ellas, tres quieren suprimir la proteccién paisajistica de sus P
solicitando para ellas la calificacién de extractivo, y cuatro conSIderan que
en la zona del paraje de "Terrers dels Pobres” debe eliminarse el uso de
escombrera, para seguir manteniendo el uso extractivo y para salvar los
yacimientos de fésiles existentes.

Las modificaciones en las alineaciones propuestas sonigualmente

siete. De ellas, dos consideran que la calle parale\é é Ia Avda de Elche es
Nnsis 2 Qs
excesivamente ancha; dos se refieren al mantenlemlento de Ias ahne:acfnor'r’es ste

x40 por
en el casco antiguo; y las tres restantes senalan prgblemas puntuales'\ n s%n}'el
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parcelas.

Las alegaciones referentes a la gestién prevista son cinco,
refiriéndose en todos los casos a su exclusién de la unidad de ejecucion en
la que se hallan incluidas.

En el apartado de varios, se han incluido el resto de las
alegaciones que no pueden ser encuadradas en ningin otro apartado. Entres
casos se trata, mds que nada, de aclaraciones a las situaciones planteadas,
y, en el dltimo, se solicita una modificacion de los pardmetros edificatorios
para un sector industrial.

1.2.4. Criterios adoptados como resolucién de la fase de exposicion publica

Como consecuencia de las alegaciones presentadas en el proceso
de participacién publica, que tuvo lugar tras la aprobacién inicial de la
Revisién, se han introducido algunas rectificaciones de escasa entidad en
propuestas concretas, sin que en ninglin caso puedan entenderse como un
cambio sustancial de las soluciones aprobadas inicialmente.

En sintesis, las respuestas a las alegaciones presentadas fueron
las siguientes:

Respecto a las clasificaciones de suelo: las que solicitaban fuesen
calificados sus terrenos como industrial, fueron rechazadas, por producirse
travesias (3) o no ser coherentes con los limites del sector (1); las que

tener condncnones similares al SAU/R de La Murta; y la ampliacién [-@Una&? 4
pequefa zona al noroeste del nicleo como suelo urbano (1), tam é;p“fue {»3 Z
estimada, por tener similares condiciones que las correspondient s’,‘a‘ a\\ \5 )/
Unidad de Ejecucién n° 5. ' '-y.\"; o

Respecto a las calificaciones de suelo: las que solicitaban suprimir
la proteccion paisajistica (3), no fueron aceptadas, por considerar que los
razonamientos esgrimidos no eran suficientes camQ ;Pala, ellmlnar la
proteccion; a la solicitud que demandaba la calificacién".de ex'cracmgrg)\g ara

ar que este
su propiedad, se le aclaré lo innecesario de esta solicitud; -y, las que %ed! e
el “iL 1y o o
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que en els "Terrers dels Pobres” no se pusiera una escombrera (4), fueron
aceptadas en base a defender esta zona extractiva tradicional del pueblo, en
la que, ademads, existen fésiles de importancia.

Respecto a la modificacion de las alineaciones: las que
consideraban el vial paralelo a la Avda. de Elche como excesivamente ancho
(2), se desestimaron, aclardndoles que el ancho total correspondia a viario
y zona verde; se aceptaron las alegaciones que solicitaban mantener las
alineaciones en el casco antiguo (2), por considerar que los valores
patrimoniales eran prioritarios a los funcionales de trafico, y, las que se
referian a problemas puntuales (2), se desestimaron, por considerar que el
bien general debia prevalecer sobre el particular.

Las alegaciones referentes a la gestién, solicitaban todas (7) la
exclusion de su parcela del &mbito de la Unidad de Ejecucién n°® 7, siendo
todas ellas rechazadas, por entender que debia mantenerse el criterio de
excluir a las parcelas edificadas e incluir a las no edificadas.

Por dltimo, una alegacién solicitaba el aumento de los pardmetros
edificatorios de un sector de Suelo Apto para Urbanizar Industrial,
admitiéndose parcialmente, en el sentido de que se consideraba admisible
un pequefio aumento de la edificabilidad, pero no tanto como lo solicitado;
en cuanto a las tres restantes, se aclara la independencia de la ordenacién
respecto a los convenios con el Ayuntamiento, la localizacién espacial de los
colegios respecto a las posibilidades reales y a la poblacién, y la
obligatoriedad de alcantarillado en las zonas industriales.

Dt e ciA
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1.3. PERIODO DE VIGENCIA Y CONDICIONES DE REVISION

Desde el punto de vista formal, la vigencia de las presentes
Normas Subsidiarias es indefinida, prolongdndose su vigor hasta su revision
o modificacién, o hasta la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion
del municipio de Agost o de cualqiuier otro instrumento de planeamiento
general que pueda establecerse por la legislacion futura. ‘

La necesidad de una nueva revisién motivada por un crecimiento
de la ciudad que pudiera dar lugar a la creacién de nuevas areas de
desarrollo para poder absorber la demanda de suelo, no parece probable que
pueda plantearse a corto o a medio plazo, al menos desde una O6ptica
cuantitativa.

Entre los fines de esta Revisién no estd la clasificacion, en el
nacleo urbano, de nuevos suelos para uso residencial, respetandose
basicamente los clasificados como urbanos en el planeamiento vigente y
desclasificandose los suelos aptos para urbanizar. Por el contrario, uno de
los objetivos de la Revision es la clasificacién de nuevos suelos que
posibiliten el desarrollo industrial, tanto a corto como a medio plazo, en
especial de las industrias tradicionales de cerdmica; la oferta que se rgakes
en las Normas se estima que cubrird la demanda que pueda prgx
durante un tiempo prudencial.

vvvvvv

deberdn revisarse si se produjese una situacién de especial relevancia ga
afectase de forma importante al desarrollo urbanistico o, en su defecto,
transcurridos 8 anos desde la aprobacién definitiva, a fin de comprobar la
coherencia del planeamiento con el desarrollo urbanistico real.

DILIGENUIA:
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2.1. FINES Y OBJETIVOS PERSEGUIDOS EN LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS VIGENTES

Las Normas Subsidiarias que ahora se revisan constituyen la
primera ordenacién urbanistica del municipio de Agost, ya que anteriormente
se regfa por las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento
para la provincia de Alicante {1977), existiendo una Delimitacién de Suelo
Urbano aprobada en fecha 13 de Mayo de 1977.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Agost
vigentes comenzaron a redactarse en 1978, teniendo un amplio periodo de
redaccion, que quedé ultimado con la aprobacién definitiva por la Comisién
Provincial de Urbanismo en sesién celebrada el 16 de febrero de 1984.

Los fines de estas Normas, segun se expresa en su Memoria, "no
son otros que el regular y ordenar la edificacién y uso del suelo en las zonas
urbanas y en las susceptibles de urbanizar, contemplando aspectos tanto de
tipo constructivo como volumétrico, de usos o de urbanizacién. Al mismo
tiempo se persigue el objetivo de proteger el suelo actualmente de cultivos
con una excelente produccién de uva de mesa entre otras cosas, ev'
todo tipo de actuaciones que lo deterioren o perjudiquen de alg %\

Idéntica proteccién merece el suelo de tipo forestal o minero.”

Tales enunciados de fines y objetivos, ademés de si
tienen un caréacter tan genérico que poco nos dicen sobre los critetQs,
basicos inspiradores de las Normas vigentes, por lo que tendremos que
recurrir a algunas de las afirmaciones vertidas en los apartados de la
Memoria Justificativa para, a partir de ellas, tener una idea méas exacta de
los objetivos realmente perseguidos con el planeamiento. En sintesis, las
hip6tesis bésicas en las que se fundamentan las Normas vigentes son las

siguientes:

a) La poblacién prevista hasta la revisidénggeilas:Normas (ano 1988)
es de 7.024 habitantes (valor intermedio entre Ianrevusuén pesintistayadeste

6.090 hab., y optimista, de 7.680 hab.). dd( s Ly fdoworonado por
RELE} 7 Mmrq Lﬁxggsrdcnon el
16 dia .
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b) El suelo urbano clasificado es el incluido en la anterior
Delimitacién del Suelo Urbano. De las 45 ha clasificadas, 30 ha
corresponden al casco consolidado, 3 ha al casco sin consolidary 12 ha a
nuevos desarrollos en este tipo de suelo.

c) El suelo apto para urbanizar se localiza al sur y oeste del suelo
urbano, siguiendo los criterios siguientes:

- Que constituya un territorio compacto y conurbado con el nicleo
urbano.

- Que el coste de la mfraestructura urbanistica sea minimo.

- Que la extensién no se realice en contra de los obstaculos
naturales, tanto fisicos del terreno como sicolégicos de la
poblacién.

Por lo que se refiere al dimensionado y uso, los factores tenidos
en cuenta son los siguientes:

- La capacidad real debe ser al menos el doble de la prevista como
necesaria en el periodo de proyecto, pues de ser menor, surgiria
el fenémeno especulativo que conllevan la oferta y la demanda.
La superficie total calificada es de 40 ha.

- Al no fijar 4reas de uso exclusivamente residencial o industrial, se
evitan posibles modificaciones posteriores. Las previsiones de
suelo apto para urbanizar para los usos residenciales e industriales
es la mitad del suelo calificado para cada uno de estos usos.

w\‘ﬁi’E!, y
d) Las previsiones de desarrollo residencial de recreo y ex 0‘§|on 0

edificaciones de segunda residencia se localizan alli en donde exi ? ‘
intencionalidad de desarrollo de tipo privado, pensando que es pod pH
el establecimiento de algunas nuevas actuaciones en sus inmedia
desarrollo debe realizarse mediante planes parciales.

e) La capacidad poblacional méxima del planeamiento en el nicleo
urbano se cifra en 10.669 habitantes. De ellos, 6.749 hab. corresponden al
suelo urbano y 3.920 hab. al suelo apto para la u%gp_‘gz?g&ig&.

Poie o o oar eonslar que este
roiedo por

docye el i oa

Ioyicnd xﬁAH., WY oracion el
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2.2. ANALISIS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS VIGENTES

El modelo de ciudad propuesto, que parte de la ciudad
consolidada, prevé un crecimiento en direccién sur y oeste, quedando
limitada la ciudad por el este por la barrera natural del barranco del Rollet y
por el norte por las estribaciones de las Lomas de la Beata y el cementerio.
Los crecimientosvprevistos estan claramente sobredimensionados, ya que no
s6lo se apoyan en hip6tesis de desarrollo claramente inalcanzables, sino que
ademds los suelos clasificados exceden con mucho las necesidades mas que
optimistas de partida. Baste decir que el suelo urbano vacante representa el
50% del suelo consolidado, y el suelo apto para la urbanizacion
practicamente duplica la totalidad del suelo urbano clasificado, por lo que el
suelo a desarrollar en una década es casi el doble del suelo consolidado.

En el suelo urbano la ordenacién propuesta respeta la estructura
existente en las zonas consolidadas, mientras que en las zonas vacantes la
propuesta de ordenacién es incapaz de crear una estructura coherente con
las zonas consolidadas, tal vez por apoyarse excesivamente en soluciones
y edificaciones preexistentes, lo que imposibilita una ordenacién clara para
los nuevos desarrollos en este tipo de suelo. El resultado es una ordenacién
con un trazado viario dificil de entender, carente de jerarquizacion, con

estructurar los nuevos desarrollos en el suelo urbano, asi como de
ejes de crecimiento para desarrollos futuros.

A

En el suelo apto para la urbanizacién no se establecen’ .‘r},g/gn}(,),,s‘.;.‘
claros de ordenacién ni de gestién. En efecto, los viales principales &) %;é:ggg_/";
tipo de suelo no son coherentes con la estructura viaria del suelo urbano; al
no definir la localizacién de usos residenciales e industriales, pueden surgir
ordenaciones en donde los usos industriales entren en conflicto con los usos
residenciales previstos en este tipo de suelo y los correspondientes al suelo
urbano; y, por ultimo, al tenerse que desarrollar todo este suelo mediante un
Gnico plan parcial -al no existir ninguna division sectorial:ile hace realmente
ingestionable, tanto por su dimensién como por fa dificultadodead WA este
intereses tan dispares derivados de las distintaS- Necésidades de suel® por

[SH

0 R DS TG AR S

: crporacion el
18 diza .- 7.MAR. /1933 :
1l dER. 19¢
Agost a ' Ir)‘ d\ ...... .9dge 1.9
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residencial e industrial.

Las necesidades reales de suelo industrial para la instalacién de
industrias (especialmente la cerdmica, caracteristica de Agost) no se
resuelven en el planeamiento vigente. Este tipo de industrias necesitan
grandes superficies de suelo, por lo que no tienen cabida en un poligono
industrial tradicional en las inmediaciones del nucleo urbano, como el
previsto en las Normas, que por otra parte tampoco es necesario para la
localizacién de los pequefios talleres que puede demandar un pueblo de la
entidad de Agost, ya que por su dimensién y cantidad pueden convivir con
los usos residenciales. En definitiva, las Normas Subsidiarias vigentes han
sido incapaces de resolver realmente las necesidades de suelo industrial, ya
que la indefinida localizacién prevista es inapropiada, las necesidades reales
de la industria agostense no se ajustan a las dimensiones de la propuesta y
los problemas de gestién de un plan parcial para usos residenciales e
industriales son practicamente insalvables para un pueblo con una capacidad
relativa de gestidon urbanistica.

El modelo territorial quiere ser proteccionista en lo que se refiere
a los suelos de alto valor agricola, forestal y minero, si bien en los planos de
ordenacién del territorio sélo quedan reflejados los primeros, sin aparecer
ningtn grafismo para los otros, por lo que es mas una intencionalidad
deseable que una auténtica proteccién. En lo que se refiere a los
asentamientos poblacionales de segunda residencia, el planeamiento ignota

asentamientos preexistentes que tienen su propia dinamica. Por ultlmo, NG
consideré la necesidad de una via de circunvalacién que liberase al nucleo
urbano del trafico de paso entre las carreteras locales que unen Agost con
San Vicente del Raspeig (A-220) y Novelda (A-222), por lo que todo este
trénsito debe realizarse, no de forma muy afortunada, por el viario urbano.

En conclusién, el planeamiento vigente: »eSJ‘boco reahs&‘ge ¥ste
ar
manifiestamente desarrollista. Decimos que es pocd’réahsta en cuanto gye por
las hip6tesis de partida estan sobredimensionada8¢fa gestlén qupugstacem el
el 7!
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inabordable para un pueblo de las caracteristicas de Agost y no resuelve sus
necesidades més urgentes: suelo industrial para la demanda existente,
problema de la segunda residencia, circunvalacién, etc. Decimos que es
desarrollista, porque la clasificacion del suelo prevista sobrepasa no sélo las
necesidades reales, sino las hip6tesis sobredimensionadas de partida.

B
o, Y N
N
I 4
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2..3. PLAN PARCIAL DE ORDENACION CASANUEVA

Es necesario analizar este instrumento de planeamiento, ya que
es la Unica ordenacién parcial que ha existido en el nicleo urbano, siendo
ademds importante conocerla para entender, en el planeamiento vigente, la
ordenacién de la zona sur de suelo clasificado como urbano.

El referido Plan Parcial, aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo el 30 de abril de 1975, se desarrollé al amparo de
la antigua Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 1956, con la
finalidad de poder calificar como urbano y urbanizar un suelo que en aquellos
momentos estaba clasificado como rustico.

El sector, de 4’05 ha y una capacidad de aproximadamente 240
viviendas, se apoya en la carretera A-220 a San Vicente del Raspeig y tiene
dos partes claramente diferenciadas. La situada al noreste de la carretera
tiene una morfologia que es continuacién de la trama del ndcleo urbano
consolidado, por lo que resulta facil su integracién con él, sin mas que
prolongar las alineaciones existentes. Por el contrario, la parte situada al
suroeste constituye una zona sin continuidad con el nudcleo urbano
consolidado a este lado de la carretera, estando conformada por unas
manzanas rectangulares perpendiculares a la mencionada carrete
manera que el lado menor de éstas configuraba la fachada a g&{@

basico.

Pero la diferencia entre ambas partes no sélo &
continuidad de la trama o en la tipologia de la manzana. Adema
situada al noreste estaba ya edificada en parte, y sobre ella se sittebas
totalidad de las dotaciones previstas, hoy dia todas ellas ejecutadas (Casa
de Cultura, Colegio La Milagrosa y zonas verdes); por el contrario, en la
parte sureste no existfa, ni practicamente existe, ninguna edificacion y no
disponia de ningun equipamiento publico. il NG IA:

F ro bauor constar que este
El Plan Parcial prevefa su desarrollo enigdos. etapas la prrjmg B %or

ejecutar en los cinco primeros anos, estaba cunors'amente COI'\‘SUSU grBOfolﬁ el

q
\?.""1995
...de 1.9._
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parte suroeste y la zona verde situada al sur de la dotacién publica,
representando el 40% de la superficie total del sector; en los momentos
presentes estd practicamente sin ninguna edificacién. La segunda etapa, a
ejecutar en diez afnos, estaba formada basicamente por la parte noreste; en
ella existia ya un cierto nimero de edificaciones, y en la actualidad esta
practicamente edificada en su totalidad.

En conclusidn, este Plan Parcial, muy anterior al planeamiento
vigente, segin consta en su memoria "pretende organizar la zona como una
unidad urbana de suficiente autonomia de servicios colectivos y de acceso.
Se procura integrar a la misma la edificacién existente con la futura sin
romper la trama iniciada y proponiendo un conjunto funcional dentro de los
criterios actuales de planeamiento.” Pues bien, los fines perseguidos no han
sido alcanzados, el anémalo plan de etapas se haincumplido y, sin embargo,
las cesiones de suelo para equipamientos han sido utilizadas para la
construccién de éstos. Por ello, el planeamiento vigente ha respetado la
ordenacion de la parte suroeste, entendiendo que los propietarios tenian
unos derechos adquiridos por las cesiones de suelo para dotaciones
realizadas, aunque ello fuera en detrimento de una mejor integracion vy
estructuracién de esta parte con el desarrollo urbano que empieza a
consolidarse al norte de ella.

A [”ﬂ/romk\“
W,

L iA:
wonr constar que este
e N TR R ITe I por
el plioa b da cirsoracion el
dia 7- Mai. - 19095.
Agost a . 4d A .. 3291‘:?9._;_

El Secretdry
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3.1. ENCUADRE GENERAL

3.1.1. Localizacién y datos generales

El término municipal de Agost se encuentra situado en el valle
conformado por las sierras de Maigmé, Cid y de las Aguilas, que constituyen
sus limites norte, noroeste y surrespectivamente, estando su nucleo urbano
a una altitud de 332 m sobre el nivel del mar, del que tan sélo dista 18 Km.
Esta localizacién le sitda estratégicamente en el cruce a la Hoya de Castalla
y, sobre todo, en el paso del Valle del Vinalopé y el Campo de Alicante.

Estos pasos naturales tienen su correspondencia con la red de
carreteras locales que unen Agost por el este con San Vicente del Raspeig
(a 12 km) a través de la A-220 y desde aqui con Alicante y la autopista del
Mediterraneo A-7; por el oeste con Novelda (a 14 km) mediante la A-222
que enlaza con la autovia N-330 de Alicante a Madrid; y por el norte con la
carretera a Castalla, mediante la A-221.

El término de Agost, de una superficie de 6.579 ha, desde una
perspectiva administrativa, geografica e histérico-cultural pertenece a

esta muy ligado a la comarca del Medio Vinalopd.

3.1.2. Origenes y evolucién histérica

El origen del nombre de Agost es incierto. Algunos cronistas, lejos
de ver en el nombre de Agost las huellas de la denominacién primitiva, le
dan interpretaciones etimoldgicas que son consideradas poco serias. Asi,
Escolano dice que el pueblo de Agost tomé su nombre de uno de los
moriscos que lo habitaban y, a continuacién, agrega: "Los cristianos lo
atribuyen a ser tanta y tan cierta la cosecha en él, que mereci6 el nombre del
mismo Agosto"” (Décadas, t.ll). La primera parte no es admisible, porque el
nombre de Agost preexistié a la reconquista del snglo XIII "y‘ 'la é'" Sh a@Ste

afirmacion es sencillamente infantil. Los PP. l\/laltécs y Lépez melnmonan ésta

racion el
24 S 7OMAR :
Agost a \ Qu, \93e 1.9~
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dltima interpretacién, pero se inclinan a creer que el nombre procede de una
fuente que los moriscos llamaban Aguast (llice llustrada). Vivarens acepta,
sin discutirla , esta dltima etimologia (Crénica de Alicante). Lo cierto es que
el nombre de Agost figura ya entre los lugares adjudicados por Don Alfonso
el Sabio a la municipalidad de Alicante en 1.251.

Los primeros poblamientos de Agost son muy lejanos en el
tiempo, como lo prueban los hallazgos de yacimientos tanto ibéricos como
romanos, que hacen suponer que durante estas épocas ya existia algin tipo
de asentamientos. De estos hallazgos efectuados destacan dos esfinges
ibéricas que datan del siglo IV a. C., y que en la actualidad se encuentran,
una, en el Museo Arqueoldgico Nacional y la otra, en el Museo del Louvre.
Aungue no esté plenamente demostrado, lo més probable es que este pueblo
ocupe el mismo solar de los antiguos icositanos, contribuyentes de la colonia
romana de llice (Menéndez Pelayo: Historia de los Heterodoxos Espanoles,
t.1).

En época posterior Agost se hallaria en la jurisdiccién del ducado
de Aurariola, y por tanto perteneceria durante los primeros anos de la
dominacién arabe al reinado de Teodomiro. La conquista cristiana puso a la
poblacién bajo la dependencia de Fernando Il de Castilla. A su muerte, su
hijo y sucesor Alfonso X el Sabio expidié en 1.252 un privilegio adjudicando
al término municipal de Alicante varias poblaciones, entre las que se
encontraba Agost quedando integrada en aquella desde esos moments. En

K
Agost fue segregado del municipio alicantino en k- /E'Itlm /@rcu 2
del siglo XVII, obteniendo su posesién, en 1.281, los gpgller&d 5

N\, % «
2
N\, ;”/Iosu\“

Vallebreras. En aquel tiempo tenia 70 casas.

A finales del siglo XVIil (1.797) Antonio José Cavanilles en la
Geografia del Reyno de Valencia hace la siguiente descripcién: "Hallase
Agost sobre una loma, y las mds de sus calles en cuesta: tiene casas
decentes, y algunas con comodidades que se echan de menos en pueblos
mayores. Su vecindario, que en tiempos de Moriscos era escasamente de 80
familias, hoy consta de 440. Todos son labradores; eicepto un qugr%te
ndmero de alfareros; las mujeres y nifias se ocupan en %acer corde,lgsod@or

esparto para las fabricas de Alicante.” Mas ta?'ti.lel sugue "Tpnd dpraga el
e SHE: B
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muchos campos que hoy carecen de ella, y dardn frutos seguros y
abundantes. Los de Agost se reducen a 1.200 cahices de trigo, 1.900 de
cebada, 1.600 de almendra, 80 entre avena y centeno, 15 de maiz, 4.000
céntaros de vino. 250 arrobas de aceite, 7.000 de algarrobas, 1.400 de
higos, 2.000 de barrilla, algunas hortalizas, cominos, anis y alfalfa.”

A mediados del siglo XIX Pascual Madoz, en su Diccionario
Geogréfico-Estadistico-Histérico de Espaia del aio 1.848, cifra su poblacion
en 560 vecinos y 1.969 almas. Describe el término municipal como carente
de bosque, constituyendo casi todo su arbolado los almendros, higueras y
algarrobos. Por lo que se refiere a la produccion agricola y ganadera, "las
principales son la almendra y algarroba; también se cosecha trigo, cebada,
vino, aceite, barrilla e higos; cria ganado lanar y caza de perdices, conejos
y liebres." La industria esta constituida por "la alpargateria, telares de lienzo
para el consumo, 3 alfarerias y 2 molinos de aceite."

A principios del siglo XX Francisco Figueras Pacheco, en su
Geografia General del Reino de Valencia, hace la siguiente descripcion de
Agost:

"Este pueblo, célebre por su floreciente industria alfarera, aparece
en la falda de un monte coronado por un ruinoso castillo. Sus calles
principales llamanse Canalejas, Nueva, Fuente, Muelle y Carretera, y las
plazas, Mayor, Fuente é Iglesia. En el paseo llamado del Hospital
encuéntrase una ermita dedicada 4 San Ramén. En la calle de la Loma hay
un pequeno teatro propiedad del municipio. El Ayuntamiento, con el Juzg Tl
y la escuela, ocupa un edificio de tres pisos, situado en la plaza May, o‘f
parroquia estd dedicada & San Pedro y se encuentra en la plaza de la Dsi
su construccién se atribuye a principios del siglo XVIl y su torre se
en 1.867; la ultima restauracion del templo verificose en 1.881. El r
del altar mayor de esta iglesia data de 1.671 y es una hermosa obra de
Ademés de la ermita citada, hay otras dos: la de Santas Justa y Rufina, en
la calle de Alfarerias, y la de San Pedro, en el Castillo, terminada por un
legado del doctor don Andrés Més y en cuya sacristia se hallan enterrados
sus restos mortales. LU

Ciirenrr constar que este
Segun la estadistica de 31 de D|C|em8re de 1.910; el nimero por
total de edificios y albergues del término de Agosi asCuenb‘é aZS’lepg@dosw el
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cuales 207 son edificios de un piso, 429 de dos, 175 de tres 6 mas y 1
calificado simplemente de albergue. Su agrupacién y clasificacion por
entidades es la siguiente: Agost, villa, 619 edificios; diseminados, 192
edificios y 1 albergue. El nimero total de edificios en el aiio de 1.900, era
de 672, y el de albergues, 15.

El alumbrado es eléctrico. El agua potable procede de un
manantial que nace & un kilémetro del pueblo y es conducida & las dos
fuentes que hay en éste por medio de un canal de mamposteria. Hay un
buen lavadero y un matadero, situados ambos junto & la fuente del dltimo
nombre.

Segun el censo de 1.910, la poblacién de hecho es de 3.152
habitantes, y la de derecho, de 3.386. En 1.900, la de hecho era de 2.958,
y la de derecho, de 2.967.

La riqueza minera, segun los datos de Hacienda de 1.913, esta
limitada & una mina de lignito que cuenta cuarenta pertenencias. Hay
excelentes canteras de diversas clases y, entre ellas, una de durisima piedra
negra. También hay riquisimos yacimientos de arcilla. Loa promedios de la
riqueza agricola, en el quinquenio de 1.908 a 1.912, son los siguientes.
Superficie cultivada: 4.520 hectéreas, de las cuales solo 20 son de regadio.
El cultivo del algarrobo comprende una extensién de 400 hectéreas; el

los cereales y las legumbres, 1.000 hectéreas, y las hortalizas,
los frutales, 10 hectareas. Los riegos proceden de algung o
manantiales que nacen en el término. En este territorio se eng '
siguientes montes publicos, a cargo del Ministerio de Hacienda: : ue

Loma del Pantanet, Lomas del Ollvar del Estrecho, Cervera, Sol3ve=de
Maigmé y Castellet. La riqueza zootécnica en 1.913 es, aproximadamente,
como sigue. Numero de cabezas de ganado: asnal, 40; caballar, 10; mular,
150; cabrio, 250; lanar, 500; cerda, 20. Aves de corral, 400. Palomas, 200.
Conejos, 600. La industria principal del pueblo consiste en la fabricacion de
tinajas, céntaros, jarros, botijos y demas objetos de barro cocido, para lo
cual se dispone de magnificos yacimientos de arcilla. :Funciepa Qr%%o . te
dichas fabricas, que dan trabajo a unos 200C‘obreros .entre -mujeres Yaor

! Cy A
. Hay también una fébrica de jabén." &' -7 oty core arasis
hombres yt ) dia .,A~,/ ’1q95 idn el
b
27 Agosta 1 ABR- 1999
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3.2. EL TERRITORIO

3.2.1. El medio fisico

El término municipal de Agost, de una extension de 6.579 Ha,
estd constituido por un territorio enmarcado por diversos elementos
geogréficos que lo separan de los términos colindantes. En efecto, al
noroeste se encuentran las estribaciones de la Sierra del Cid que, junto a la
Rambla de la Zarza, lo separan del término de Petrel; al norte se localiza la
Sierra del Maigmd, cuya cumbre constituye el limite con el término de
Castalla; al noroeste se encuentra la Sierra del Ventos, cuya cumbre es
limite con los términos de Tibi y Alicante, desarrolldndose hacia el interior la
Sierra de Castellar; al este y sur los barrancos de Pina y del Alabastro lo
separan del término de Alicante; al oeste una linea artificial que une las
estribaciones septentrionales de la Sierra de las Aguilas con el cerro Mama
del Cid, perteneciente a la sierra del mismo nombre, constituye el limite con
el término de Monforte del Cid.

Asi, orogaficamente, el término municipal esta constituido poruna
zona montafnosa que ocupa la zona norte y otra relativamente plana que

a una altitud de 332 m sobre el nivel del mar.

Desde un punto de vista medioambiental, la parte noro
término constituye una unidad de alto valor paisajistico, estando for
la ladera meridional de la Sierra del Maigmli, la parte suroriental de la ;
del Ventds, la Sierra de Castellar y las Lomas de la Beata. Las estnbamones
de estas dos ultimas alcanzan el nicleo urbano, constituyendo todo el
conjunto un telén de fondo paisajistico del pueblo, significado por el Cerro
del Castell en el que se encuentran las ruinas de la antigua ermita de San

Pedro y en torno al cual se desarrolla la poblacion. e
A e mar O coneiar que este
por

1l el

)
Tyt

La cuenca hidrogréfica del término munLclpal esta coristitiidd® bSr
una serie de vaguadas y ramblas, cuyos colectoregimas: sopfésélu@“ﬁ?ﬁ)s(%b’”
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la Rambla de la Zarza, Barranco Blanco o del Rollet, Barranco de Pina y la
Rambla del Alabastro.

Las tres primeras mantienen una direccién norte-sur, drenando la
cuenca vertiente de los macizos montafiosos septentrionales de las sierras
del Cid, Maigma, del Ventds, Castellar y de los Tejos; todas ellas observan
un trazado encajonado, salvo la de la Zarza, cuya escorrentia es laminada
por la zona denominada Partida del Sol del Camp, poco antes de cruzarla el
camino de Agost a Monforte del Cid.

En lo que se refiere a la Rambla del Alabastro, que sirve de limite
con el término de Alicante por el sur, discurre en direccion oeste-este,
sirviendo como drenaje del territorio comprendido entre las sierras de las
Aguilas y Mediana, recogiendo ademds la escorrentia laminada de la Rambla
de la Zarza y las vaguadas que discurren por las Partidas de Escandella'y Sol
del Camp, uniéndose posteriormente a la Rambla del Rollet.

Todas las aguas procedentes de esta cuenca se concentran en la
cubeta semiendorreica de la Cafada, en el término numicipal de Alicante, y
a partir de la linea de falla de la Serreta Larga forman un cauce encajonado,
denominado Barranco de las Ovejas, mediante el cual desaguan al mar.

Estas ramblas tienen como caracteristica comuin su extremada
irreqularidad, combinando un lecho habitualmente seco con ave j
considerable caudal, coincidentes con las épocas de estiaj
respectivamente. /&

AU\ QUES
Btoneﬂ sy 2,
%
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Este fendmeno de extremada pluviosidad, que se produce de.s
forma esporadica, eratradicionalmente aprovechado porlos agrlcﬁitores para
regar sus cultivos; para ello construian rudimentarias presas en el lech
las ramblas, que desviaban el agua represada a tavés de boqueras hasta las
zonas regables, lo que al tiempo producia una laminacion de la escorrentia.
En la actualidad, con los cambios en la técnica de riego, se ha inutilizado o
destruido la red de boqueras, con lo cual las aguas que descienden por las
ramblas no son suficientemente controladas y Iamlnadas Esta circunstancia,
junto con la deforestacién de las laderas montanosas de Ia ¢Uenca vertiente;
las modificaciones parciales, por diversas causas, _de los 1echos 'd””fa
ramblas, y la aparicion de asentamientos urbano%en los lechqs mur“uda‘bles,

1CI0N r‘[
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ha contribuido a incrementar la escorrentia, produciendo graves danos tanto
en el medio rural como en el urbano.

El ejemplo més reciente de consecuencias desastrosas fue el
acontecido en octubre de 1982 que, en el término de Agost, produjo fuertes
inundaciones en el nucleo urbano, arrasando el terraplén construido para el
Campo de Deportes y ocasionando el corte de la carretera de Novelda en su
cruce con la Rambla de la Zarza. Hoy en dia la inundacion del ndcleo urbano,
que era provocada por las aguas procedentes de la ladera occidental de las
Lomas de la Beata, ha dejado de ser un peligro para la poblacién, al haber
sido concentrados diversos cauces en uno solo, que atraviesa la zona urbana
por una canalizacién subterranea que aflora a la superficie aguas abajo del
Barranco El Toll.

La estratigrafia esta constituida, basicamente, por: un Triasico,
formado por margas abigarradas, arcillas y yesos, que esta localizado al sur
del Término (en una amplia zona al norte de la Rambla del Alabastro, en
pequefas lomas a ambas margenes de la carretera de la estacion del
ferrocarril y en una franja al norte de la carretera a San Vicente del Raspeig);
un Cretacico, de margas, margas-calizas y calizas en las zonas mas
montanosas (Sierras del Cid, Maigmé, Ventds y Castellar); un Eoceno, de
margas y areniscas, al norte del nicleo (Lomas de la Beata); un Plioceno,
formado por terrazas antiguas, en la ladera oriental de la Sierra del Castellar;

largo del valle.

Cabe sefalar las explotaciones de arcilla, situadas al

Rambla del Alabastro y de la carretera a San Vicente del Raspetg poy [a

importancia que tienen para la fabricacion de productos ceramlc‘os, que
constituye la base industrial mas importante de Agost.

En el término municipal de Agost pueden distinguirse dos
unidades hidrogeoldgicas: la Sierra del Cid y la Sierra del Ventds. De la
primera, sélo una parte del drea de alimentacion pertenece al término de
Agost, correspondiendo el resto a la Comarca del Valle del Vinalopé. En
cuanto a la segunda, el acuifero de la Sierra del-Ventss, se encuentra
definido por el norte por el Trias de Sarganella- Reus que separa este sustema
acuifero del de la Sierra del Maigmd; por el este y sureste del Ilmitq sg
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encuentra bien definido por el impoermeable de base, mientras que, por el
oeste, el limite no esta tan bien definido, siendo muy posible que por debajo
del Cuaternario de la depresién de Agost exista Trias que constituya el
limite.

Segun un sondeo efectuado por el Instituto Geoldgico y Minero
en noviembre de 1982, el nivel piezométrico estaba situado a 342 m vy, de
acuerdo con la evoluciéon de sus niveles, puede considerarse como un
sistema en equilibrio. Los recursos pueden estimarse en 21 |/seg, siendo su
drenaje la Fuente del Arco, cuyo régimen irregular ha sido regulado mediante
sondeos para su mejor aprovechamiento en el abastecimiento urbano.

Con el fin de garantizar el abastecimiento de agua de Agost y
gvitar una explotacién desordenada del sistema, el Instituto Geoldgico y
Minero estima imprescindible establecer un perimetro de proteccidén de todo
el sistema acuifero, que, en su mayor extensién, se localiza en Agost y, en
menor medida, en los términos de Tibi y Alicante.

Por lo que respecta a la climatologia, corresponde al denominado
clima mediterraneo, de inviernos suaves y veranos calurosos, con
temperaturas medias de 10°C en los meses de diciembre y enero, y de 26°C
en los meses de julio y agosto, suendo la media anual de 17°C. Las
temperaturas extremas varian entre los 0°C, en los dias frios de febrero, y
los 35°C, en los dias calurosos de agosto. Las precipitaciones sn escasas,
teniendo un régimen pluviométrico a lo largo del ano en torno a los 20-30
I/m2 mensuales, con precipitaciones practicamente nulas en los meses de
verano y mas intensas, alrededor de 50 I/m2, en el otofo, siendo el total
anual algo superior a los 300 I/m2. El régimen de lluvias es muy IFFGQUL@&-\-
siendo breves y, la mayoria de las veces, en forma de chaparronesy oii"mmJ f}\
ocasiona, cuando son de fuerte intensidad, desbordamientos de Iaafrﬁmblas_ :
por la violencia de la escorrentia, pincipalmente en la época oton I

3.2.2. La red general de comunicaciones
A T

La red de comunicaciones del térming mun|c1pal de Agost estd,o
constituida por las carreteras, el trazado ferroviario y-la red dercamings el
rurales y vias pecuarias. dia .. 7 MR- 1983

Agost a
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El eje principal de comunicaciones lo constituyen las carreteras
locales que unen Agost con San Vicente del Raspeig (A-220) -y desde aqui
con Alicante y la autopista del Mediterrdneo A-7- y con Novelda (A-222)
-que enlaza con la autovia N-330 de Alicante a Madrid-; este eje atraviesa
el término en sentido este-oeste. Ademas, del nicleo poblacional parte hacia
el norte la carretera local A-221, que se une con la A-213, permitiendo la
comunicacién con la comarca de la Hoya de Castalla, y otra provincial hacia
el sur hasta el apeadero ferroviario de Agost (AV-2202), si bien, teniendo en
cuenta lo obsoleto de esta instalacién, fundamentalmente es un camino de
servicio exclusivo para el medio rural.

La linea ferroviaria Alicante-La Encina-Madrid discurre por la zona
sur del término, en un trazado de unos 6 Km, en direccion este-oeste. Desde
una visién localista, la linea ferroviaria representa una carga estructural, ya
que actla como una barrera que dificulta la intercomunicacién de las zonas
colindantes, sin que dé ningun tipo de servicio dada la obsolescencia del
apeadero, hasta el punto que la utilizacion del ferrocarril se realiza desde los
pueblos préximos, tanto en lo que se refiere a viajeros como a mercancias.

La red de caminos rurales constituye una malla que se desarrolla
en toda la extensidon del término municipal, dependiendo su densidad del
grado de parcelacion, uso y relieve del terreno, de forma que en la zona sur,
donde son mas abundantes las explotaciones agrarias de regad’
considerablemente més tupida que en las zonas montanosas ge
donde no existen cultivos. o

Especial importancia tiene la localizacién y definicion e {as V|as 3
pecuarias, cuya clasificacién ha sido realizada recientemente, Ievan‘tandose '
las Actas correspondientes en noviembre de 1990. En ellas se descrlbe"'l’as
vias pecuarias que corresponden a: 1 cordel, 2 veredas y 8 coladas, asi
como 1 descansadero y 3 abrevaderos. Las més importantes son el Cordel
de Novelda a Agost y la Vereda de Tibi, que atraviesan el término en
direccién oeste-este, una por el sur del nicleo urbano y la otra por el norte,
quedando unidas por la red de coladas que discurren en su mayor parte en
direccién norte-sur.

La red de caminos rurales y de vias pecuarias queda grafiada en
el plano n° 4, El Marco Territorial: Red de Comumcacxones Dada la

qua este

importancia que ésta tiene dentro del sistema general de COTT]UI’HC&CIOHES,‘ o

. TaTs]™
I ' 7. Mg

el plerfs Wt 1499 peracion el
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se ha dejado constancia documental de sus trazados, a fin de que puedan
ser protegidos de manera eficaz de posibles ocupaciones.

3.2.3. Usos del suelo en el territorio

De las 6.579 Ha de superficie del término municipal de Agost,
casi un tercio esta destinado al cultivo; otro porcentaje igual esta ocupado
por monte, y el resto corresponde a tierras sin cultivar o improductivas.

De las tierras cultivadas, practicamente el 75% son de regadio,
destacando el cultivo de la viia para uva de mesa, ya que él solo representa
2/3 del total de la superficie cultivada, y, en menor medida, los cultivos de
hortalizas y frutales. El 25% restante corresponde a tierras de secano, de las
que la préactica totalidad se destina a las plantaciones de almendros y, un
porcentaje minimo, al olivo.

La explotacién forestal se reduce a pequefas manchas de pino
carrasco en las vertientes septentrionales de las montafas y a recientes
repoblaciones, con este mismo tipo de arbol, llevadas a cabo en montes
consorciados, como los del Ventds, Esquena del Gos, Pantanet y Paller.

El asentamiento poblacional principal se realiza en el ndcleo de
Agost, si bien existe una cierta cantidad de viviendas de segunda residencia
en todo el término municipal, constituyendo algunas de ellas pequenos
nucleos residenciales, unos de pequena entidad, como los situados en las
faldas del cerro Gil Martinez, al sur de la carretera de Novelda y en las
estribaciones de la Sierra del Cid, entre los caminos Viejo de Petrel
Palomaret, y otros mas importantes por su extensién, como los situg
sur de la carretera de San Vicente del Raspeig (La Loma), al es
carretera al Maigmo, relativamente cerca del nucleo (El Ventos) y la$
en el paraje de la Murta, proxima al término municipal de Alicante.

Los asentamientos industriales, principalmente los
correspondientes a la industria caracteristica de Agost, las ceramicas, se han
localizado fundamentalmente a lo largo de la carretera a_San Vicente del
Raspeig, cerca de las explotaciones extractivas de arcillas, situadas al'norte este
de esta carretera y al sur del término. En menor redida aparecen también "'

el rl icidn el
(i 7 MAR. 100K
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asentamientos industriales en torno ala carretera a Novelda y al noroeste del
ndcleo urbano, sobre el camino del Palomaret. Ademds, en la parte
septentrional de la periferia urbana, sobre la carretera a Tibi, aparecen una
serie de alfarerias tradicionales.

Por dltimo, cabe sefnalar la zona militar destinada a campamentos
temporales y préacticas de tiro que se sitia en los Llanos y en las
estribaciones de la Sierra del Cid, al noroeste del término municipal.

- que este
por
el
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3.3. LA POBLACION

3.3.1. Evolucién y estructura demograficas

Los factores demograficos constituyen una de las variables
esenciales para determinar el marco futuro de crecimiento al que el
planeamiento urbanistico debe dar repuesta, ordenando su desarrollo de
forma coherente con los crecimientos previstos.

EVOLUCION DE LA POBLACION DEL MUNICIPIO DE AGOST (1940-1991)
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Fuente: Datos y series estadisticas de la CAM y Ayuntamiento.
Elaboracién propia.
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La evolucidn de la poblacién de Agost en los Ultimos 50 afos (ver
grafico anterior) presenta unos crecimientos relativos en los cinco ultimos
decenios de 042, 10’2, 28’2, 12’2, y 5’1 %, lo que representa unos
incrementos anuales acumulados de 0'04, 0’98, 2’62, 116 y 0’50 %,
respectivamente. Si en el decenio de los anos 40 el nimero de habitantes
es practicamente constante, lo que implica un movimiento emigratorio que
anula el crecimiento vegetativo, en la década de los cincuenta esta
emigracion disminuye drasticamente, para quedar anulada, incluso teniendo
saldos migratorios positivos, en la siguiente. La década de los anos setenta
representa una estabilizacién en los movimientos migratorios,
correspondiendo el incremento de la poblacién a su crecimiento vegetativo,
mientras que en la ultima década aparece de nuevo un cierto movimiento
emigratorio, dado que los incrementos poblacionales son menores que los
que hubiesen correspondido a un crecimiento vegetativo normal.

La estructura de la poblacién del municipio de Agost puede
observarse en la piramide de edades del Ultimo padrén municipal de 1.991,
si bien para poder estudiar su dindmica analizaremos también Ia
correspondiente al ano 1.975 (ver gréficos adjuntos). En esta Gltima puede
observarse que la pirdmide, aun correspondiendo a una poblacién saneada,
presenta un cierto estancamiento en la poblacidén correspondiente a edades
comprendidas entre los 20 y 40 anos, lo que lleva aparejado un menor
porcentaje de las edades inferiores, aunque en conjunto la base resulta
bastante amplia. La piramide de edades de 1.991 es ciertamente mas
anémala; el tronco medio superior resulta excesivamente amplio por_un
estancamiento de las edades comprendidas entre los 35 y 55 ap

manera coherente con lo dicho anteriormente, y mientras que es ;b@rece
corregirse entre los 10 y 30 afos, produciéndose un ensancham emb pcﬁ‘\

debajo de estas edades sufre un fuerte estrechamiento de la ba & que"e

< D
bien corresponde en parte a una disminucion de la tasa de nataudadmw;&
\

observada en todo el estado espanol, no deja de ser un peligro ca
futuro. En definitiva, de la comparacion de ambas piramides se deduce un
cierto envejecimiento de la poblacién y estrechamiento de la base, si bien
ello no tiene por qué implicar una poblacién regresiva, ya que la cuantia de
estos factores no resulta determinante. =il 1A

36

S:‘,dghq ﬁ_\\




NORMAS SUBSIDIARIAS DE AGOST MEMORIA

PIRAMIDES DE EDADES DEL MUNICIPIO DE AGOST
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Fuente: Padrones municipales. Elaboracion propia.
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3.3.2. Tendencia demogréafica futura

Sin entrar en técnicas de proyeccién demogréafica complejas -ya
que, dada la cuantificacién de la poblacién, cualquier incidencia que pueda
ocurrir altera sustancialmente los pardmetros de partida, invalidando
totalmente los resultados obtenidos-, como conclusién del anélisis de la
evolucion y estructura de la poblacion, podemos establecer que la poblacién
de Agost tiende a una estabilizacién general, con un lento crecimiento
vegetativo -tendencia dada en todo el territorio nacional por una disminucion
de la poblacidn infantil-, que se hara sentir en el futuro, lo que llevard a un
lento envejecimiento de la estructura poblacional, no teniendo una influencia
determinante los saldos migratorios, si bien puede esperarse un cierto goteo
migratorio negativo.

3.3.3. El empleo. Poblacion ocupada por ramas de actividad

Por ultimo, dentro del analisis de la poblacién, estudiaremos
brevemente el empleo o distribucién de la poblacién activa en los sectores
de las actividades econdmicas. Con ello estableceremos el nexo de unién
entre los factores demogréaficos y econémicos.

Los datos que manejaremos provienen del Censo de 1.981, ya
gue en el Padréon Municipal de habitantes de 1.986 no se recogian los
sectores en los que la poblacion activa estaba empleada, sino Unicamente
la situacion de empleo (trabajando, parado, jubilado, etc.) y del Censg
1991 no se disponen datos en los momentos de redactar esta mfolr.‘
urbanistica. f,‘/';_;i?‘

En el cuadro siguiente se indica la poblacion activa por %ectores

de actividad en Agost, en la provincia de Alicante y en toda Espana\l;)e su'

—

anélisis se desprende, en primer lugar, el altisimo porcentaje de poblamon
activa ocupada en el sector primario, tanto si se compara con la provincia
de Alicante como con Espafa; si bien este porcentaje ha disminuido
considerablemente en los dultimos afnos, no obstante es patente la
importancia que este sector tiene en Agost. El sector secundano esta en un

s ( A LIOJ{
,a‘Cion )

porcentaje que podemos considerar satisfactorio, mostrando su IMPOrtancia .«

en el empleo; si no lo es ya, se convertird sin duda.en el principal generador .,

el 1Zny Guadd
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de empleo para la poblacién. La construccién ocupa a un porcentaje de
poblacién activa equilibrado con las necesidades de Agost. Por Ultimo, la
poblacion empleada en el sector terciario es inferior a la empleada tanto a
nivel provincial como nacional; esto es facil de explicar, si tenemos en
cuenta que Agost se encuentra a muy pocos kilémetros de dos poblaciones
de cierta entidad, como son San Vicente del Raspeig y Novelda, y a tan sélo
18 km de Alicante capital, lo que indudablemente hace disminuir la
importancia de este sector.

POBLACION OCUPADA POR RAMAS DE ACTIVIDAD

Sector Agost Alicante Espafa
cyo % 0/0
Agricultura 34,3 12,1 18,3
Industria 32,1 33,9 25,4
Construccioén 8,1 10,8 8,4
Servicios 25,5 43,2 47,9
Total 100 100 100

Fuente: Censo de poblacién de 1.981, INE.

dedlcada ala agricultura (por mas que ésta se mantenga en unos porcent -’«-f
altos respecto a la media provincial y nacional), como los escasos
incrementos naturales de la poblacién, ya que la construcciéon v,
fundamentalmente, los servicios, por mas que sufran ligeros incrementos,
nunca pueden alcanzar cifras importantes, dada la proxmldad derAgost @ este

otros nucleos importantes y a la capital.

a
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3.4. LA ESTRUCTURA ECONOMICA

3.4.1. El sector agrario

El término municipal de Agost, si bien desde un punto de vista
histérico-cultural y administrativo se incluye en la Comarca del Campo de
Alicante, desde una perspectiva fisiografica y agraria pertenece ala Comarca
del Medio Vinalop6. En efecto, las caracteristicas agricolas del Valle del
Vinalop6 se extienden por el Valle de Agost, constituyendo una unidad en
lo que se refiere a la produccidon agricola.

La importancia que tiene el sector primario respecto al total del
empleo y, consiguientemente, en la economia local, quedé reflejada en el
apartado 2.3.3., Poblacién ocupada por ramas de actividad, donde
constatamos que en él trabaja 1/3 de la poblacién activa. Dentro de este
sector destaca esencialmente la agricultura sobre el resto de actividades. La
explotacién forestal se reduce, como vimos en el apartado 2.2.3., Usos del
Suelo en el Territorio, a pequenas manchas de pino carrasco en las
vertientes septentrionales de las montanas y a recientes repoblaciones, con
este mismo tipo de arbol, llevadas a cabo en montes consorciados, como los
del Ventds, Esquena del Gos, Pantanet y Paller. En cuanto a la ga

§0hy

ésta es practicamente inexistente, limitdndose a una granja ! ;Q‘anado
porcino situada en el paraje de "Sol de Camp" y otra avicola ubﬁada ;ur;w
a la carretera de Castalla, en las proximidades del nicleo urbaro: = ol

\ +,

La distribucién de la tierra y su uso agricola en el te‘h:n\\ﬁo de ,"
Agost, seg Fn los datos facilitados por la Camara Agraria Local, pued'""ﬁ
verse en el cuadro siguiente, que muestra las superﬁcues y porcentajes de
los usos del suelo.

consast

lar que este
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DISTRIBUCION DE LA TIERRA EN EL TERMINO DE AGOST. ANO 1990

Cultivos Término
Aprovechamiento
ha % ha %
Regadio 1.594 75,9
Vina 1.400 66,7
Hortalizas 130 6.2
Frutales 64 3.0
Secano 506 24,1
Almendro 472 22,5
Olivo 34 1,6
CULTIVOS 2.100 100 2.100 21,9
MONTE LENOSO 2.100 31,9
SIN CULTIVAR 2.000 30,4
IMPRODUCTIVO 379 5,8
TOTAL 6.5/79 100

De este cuadro deducimos la importancia que tienen en Agost las
tierras de cultivo, similares, porcentualmente, a las correspondientes de la
comarca del Vinalopé Medio y superiores a la media provincial. Por lo que
se refiere a las superficies forestales, si bien son inferiores a las de la
comarca del Vinalopdé Medio (37'0%), son también superiores a la
provincial (28'3%).

regadio, que representan las tres cuartas partes del total, y especrafmentel g
las dedicadas a la vifia para uva de mesa, ya que ellas solas, con 1.400 Ha
alcanzan dos tercios del total de las tierras cultivadas; las hortalizas y Ios" ‘
arboles frutales de regadio alcanzan valores menos significativos. De las
tierras de secano, el almendro, con 472 Ha, es el cultivo més lmAbE)r”t\atho y
el pic
dia .=
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La propiedad de la tierra destinada al cultivo corresponde,
esencialmente, a pequenas explotaciones de caracter familiar, pudiéndose
estimar que éstas representan aproximadamente un 70% del nimero total
de las explotaciones censadas, que alcanzan un total de 741 titularidades.

De todo lo dicho anteriormente se deduce la importancia que la
agricultura tiene en la economia de Agost, especialmente el cultivo de la vid,
cuya produccion es de 10 millones de Kg. No obstante, cabe sefialar que en
los Ultimos afnos se ha experimentado una notable disminucién del cultivo del
vinedo, si bien dado el caracter familiar de estas explotaciones, que permite
compatibilizarlas con la actividad principal en otras actividades econdmicas,
ha conseguido minorar en parte el ritmo regresivo de este cultivo que, a
juicio de los dirigentes de la Camara Agraria, se ve sometido a unos elevados
costos de produccion y a una saturacion del mercado nacional y europeo, lo
gue ha llevado a la CEE a subvencionar el arranque de las plantaciones de
la vid como consecuencia del exceso de produccidn.

Ante estas prespectivas un tanto pesimistas sobre el cultivo de
la vid, la solucién puede estar en la explotacién de otros cultivos
alternativos, como la realizada en el término municipal por una empresa
(Pascual Hermanos, S.A.) con el cultivo de hortalizas para la exportacién,
gue con una superficie aproximada de 120 Ha genera un empleo temporal
al ano de unas 400 personas. En el campo de la experimentacion de cultivos
alternativos se inscriben los estudios recientes iniciados por el Departamento
de Quimica Agricola de la Universidad de Alicante en Agost con el ensayo

del cultivo de la variedad de uva sin pepita o apirena, mas temprana que.la_
tradicional, o la producccién de pera nashi (china), variedad espeC|a1mente'_~«?’f"‘

resistente a su conservacion en camaras frigorificas.

3.4.2. El sector industrial

En el apartado sobre poblacién ocupada por ramas de actividad
vimos la importancia que en la economia de Agost tenia este sector, que
tiende a situarse como el principal generador de empleo 'Vamos ahora a
analizar la dindmica de este sector, tomando como, referem:la el numero Efe
empresas y su evolucién en los dltimos diez anos 0

MAR ctaas:
v, 138 ]
ala
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Los valores que figuran en el cuadro siguiente provienen de las
"Licencias fiscales de actividades comerciales e industriales"
correspondientes a los afios 1.980, 1.985 y 1.990. El crtiterio de
agrupacién seguido obedece, por un lado, a la relacién tradicional de
actividades industriales y, por otro, a la obtencién de grupos que fuesen
suficientemente significativos en la economia de Agost.

EVOLUCION DEL NUMERO DE INDUSTRIAS (ANOS 1980-1990)

1.990
Actividad 1.980 1.985

ne° %
Ceramica 41 82 34 40,0
Minerales no metalicos 3 4 10 11,8
Metalicas y maquinaria 4 5 7 8,2
Alimentacion 8 6 11 T2.9
Madera y mueble 6 B 6 7,1
Industrias no clasificadas & 1 6 F
Talleres de reparacion 9 8 11 12,9
TOTAL 73 61 85 100

Del cuadro anterior deducimos, con cardcter general, la dinamica
creciente del sector industrial, ya que en el ultimo decenio ha sufrido un
incremento en el nimero de empresas del 16'5%, siendo mucho mas
significativo en el dltimo quinquenio, que ha sido del 39°3 ""\Z\L—ﬁ\

3 ““ 5
considerando estos porcentajes con una cierta precaumon -dado ue, 5l ser

producir alteraciones relativamente mportantes- ello no obsta
afirmar el balance positivo de la dinamica industrial.

Ya en particular, destaca por suimportancia; cuantitativa el grupo
correspondiente a la industria cerdmica, que representarel 40% del total, de sofe

industrias. El descenso en el nimero de mduétrlas corresponde a, Ia e
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disminucién de las fabricas de articulos de alfarero que, para los afos
estudiados, ha pasado de 25 industrias en el afo 1.980a 15en 1.985vy a
13 en 1.990. Esta fuerte disminucidn sufrida por la industria artesanal no ha
afectado, sin embargo, a la fabricacién industrial de materiales ceramicos
para la construccién (ladrillo y teja), que ha mantenido el nimero de
empresas e incluso lo ha incrementado en el dltimo quinquenio (de 11 a 15).
Independientemente de los datos cuentitativos aportados, estas industrias
son cualitativamente mas importantes que aquellas, tanto por los recursos
econdmicos como por el nimero de empleos producidos .

Conviene hacer notar el incremento sufrido por el nimero de
empresas de minerales no metalicos, es decir, de extracciéon de aridos,
trituracion y fabricacién de hormigones en masa y pretensados, que ha
pasado de 3 empresas en el afo 1.980 a 10 en 1.990, por lo que este tipo
de industria parece consolidarse cara al futuro, ocupando un papel relevante
en el conjunto de la industria de Agost.

Por lo que se refiere al resto de los grupos de industrias, se
pueden considerar estabilizados con pequefas variaciones que, si bien son
poco significativas, tienen una dindmica de signo positivo. Se han incluido
dentro de las actividades industriales los talleres de reparaciones, ya que
parala economia municipal tienen el concepto de pequefas industias, siendo
de todas ellas las mas importantes las de reparaciéon de automodviles con 5
empresas en los momentos presentes.

3.4.3. El sector de la construccién

Analizaremos brevemente este sector de forma mdependtente

dado que puede ser considerado a caballo entre el secundario y elf(é‘rmarm\ \

por lo que Uultimamente se suele considerar por separado p k'a ewtar
\ r,,. (=

distorsiones en ellos. \ .

Los datos obtenidos de las licencias fiscales de actmdades
comerciales e industriales no pueden considerarse aqui estrictamente como
correspondientes a empresas, ya que cada licencia no representa, en la
mayoria de los casos, una empresa de construccidon, sino que- corresponde
a trabajadores auténomos dados de alta en licencia:fiscal, por lo que,lqs
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datos que figuran a continuacidn deben interpretarse mas como exponentes
del nimero de trabajadores que de empresas propiamente dichas, que son
relativamente pocas.

EVOLUCION DE LICENCIAS FISCALES DE
CONSTRUCCION E INSTALACIONES INDUSTRIALES (ANOS 1980-1990)

1.990
Actividad 1.980 1.985
n° %
Construccién 53 37 45 76,2
Instalaciones 5 6 8 13,6
Revestimientos 5 3 6 10,2
TOTAL 63 46 59 100

En el cuadro anterior se aprecia una importante reduccién del
numero de licencias fiscales entre los afos 1.980 y 1.985 (del 27%), que
vuelve a recuperarse en el siguiente quinguenio. Si bien esta dindmica de la
actividad constructiva puede explicarse por la crisis sufrida por este sector
en la primera mitad de la década de los afos ochenta y su recuperacion en
los anos finales del decenio, como se ha dicho anteriormente, no deben
tomarse las cifras que figuran en el cuadro como valores absolutos, ya que
habria que tener en cuenta también el nimero de empleos fijos de los
trabajadores en empresas estables o la permanencia en la situacion de
trabajadores auténomos. La dinamica de la construccién la vemos con mayor
veracidad en la dindmica inmobiliaria, a través de las licencias de obras
concedidas en el municipio. ‘

3.4.4. El sector servicios

nstar que esia
n

Como hemos visto en el apartado de poblamon eI empleo 'il

derivado de las actividades del sector servicios supone la. cuart_:‘ pé?ff! de Ia
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poblacién activa. Esta cifra, inferior a la media provincial o nacional, indica
la dependencia del sector respecto a otros nucleos préximos de mayor
entidad (San Vicente del Raspeig y Novelda) y de la capital provincial.

En este sector diferenciaremos entre los servicios propiamente
dichos y los comercios.

Vamos a analizar la dindmica del dltimo decenio a través del
numero de empresas, segun las licencias fiscales de actividades comerciales
e industriales.

EVOLUCION DEL NUMERO DE EMPRESAS DE SERVICIOS
(ANOS 1980-1990)

1.990
Actividad 1.980 1.985
ne %
Profesionales 9 15 17 20,8
Banca 2 4 3
Inmobiliarias 2 5 5]
Hosteleria 2 0 1
Bares y restaurantes 21 24 27
Farmacias 2 3 2
Peluquerias 9 12 12
Servicios sin clasificar 8 4 15
TOTAL 55 67 82

Del cuadro anterior se deduce que el sector ha ido
experimentando incrementos constantes en los dos quinquenios (de 21'8 y
22'4% respectivamente), lo que implica que las empresas de servicios tienen
en Agost un mercado creciente. Dentro de ellas cabe destacar closeste
profesionales, que en el dltimo decenio practicamente se han duglicado, ror
representando un 20°8% del total del sector, dato %“i‘telnjur,y $3gn|f|‘ggtjvo ya' el
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que nos indica un alto porcentaje de empresas cualificadas, si bien ha habido
un descenso en el Gltimo lustro en Banca y Farmacias.

EVOLUCION DEL NUMERO DE EMPRESAS COMERCIALES
(ANOS 1980-1990)

1.990
Actividad 1.980 1.9856

n° %
Venta mayor varios 13 6 24 26,7
Alimentacion 21 26 22 24,4
Merceria y drogueria 6 3 5 5.6
Ferreterias 1 2 2 2.2
Vestido y calzado 4 7 9 19,0
Muebles 2 2 1 1,1
Electrodomésticos 3 6 2 2.2
Comercios sin clasificar 18 25 25 27,8
TOTAL 68 77 90 100

El aumento de comercios en el decenio sigue la misma tendencia
que el experimentado por las empresas de servicios, aunque con
incrementos algo menores (13'2y 16'9% respectwamente) La dlstr',;bi GO

cuantitativamente, los comercios al por mayor (de los que 12 cor ‘;g_ondir?é'ff-" ¥
; e . . = P =4
a venta de materiales de construccion y 8 a alimentacion) y la vehta ?gpe"mr £ .‘./‘
: 5 . iy L ¥ S~
de produccion alimenticia. \ 3 TR SR .\/
)y

3.4.5 Dinamica de la actividad inmobiliaria

Por ultimo, dentro de las actividades econdémicas, haremos el

estudio de la actividad inmobiliaria, pretendiendo con ello un doble ob]etlvo
7 MAR..{932...
dla .e | V
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En primer lugar, al ser el mercado inmobiliario muy sensible al estado general
de la economia, nos puede dar una visién sintética de todos los factores
analizados, dado que siempre una economia boyante suele llevar aparejada
una activacion de la actividad inmobiliaria, y una economia en crisis conlleva
una ralentizacion del mercado inmobiliario. En segundo lugar, nos interesa
conocer la dindmica inmobiliaria, ya que el planeamiento debe ser coherente
con las necesidades de suelo demandadas por la actividad inmobiliaria.

El indice capaz de medir con mayor exactitud la dinamica de la
actividad inmobiliaria lo constituyen, sin duda, las licencias de obras
solicitadas al Ayuntamiento; por ello estudiaremos estas solicitudes en los
ultimos ocho afios. En el cuadro que aparece a continuacién figuran las
licencias correspondientes a obras de nueva planta, al considerar poco
significativos los datos correspondientes a obras menores, si bien también
se han incluido bajo el concepto rehabilitacion aquellas obras que, por el
contenido de las obras a realizar y por el presupuesto elevado de las mismas,
se pueden considerar como un acondicionamiento general de la vivienda, es
decir, practicamente una nueva vivienda aunque no sea de nueva planta.
También se ha diferenciado entre las licencias concedidas en suelo urbano
y en suelo no urbanizable.

EVOLUCION DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS (ANOS 1982-1990)

Tipo de licencia 82 83 84 85 86 87 88
SUELO URBANO 38 54 22 34 53 36 73
Viviendas (n°) 20 33 9 20 10 13 31
Rehabilitaciones 14 9 18 12 41 18 27
Bajos y comerciales 4 12 2 2 2 3 14
Industrias - - - - - 2 1
S. NO URBANIZABLE 23 22 33 75 5 6
Albergues rurales 21 20 29 72 2 1 5 3 2
Industrias 2 - 1 1 1 - - ~B3natatOglfie este
Agricolas - 2 3 2 2 5 - » 23 2roha )or
el plen i 1a corporgeion el
TOTAL 61 76 62 109 58 4i42 77?,‘.&:‘"‘. \qut)}oo i
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En el cuadro se aprecia que en el suelo urbano el nimero de
licencias totales entre los afios comprendidos entre 1.982y 1.987 sigue una
cierta estabilidad con pequefias variaciones - en torno a las 40 licencias
anuales-, mientras que en los tres dltimos anos sufre un fuerte incremento,
que en 1.990 llega a duplicar esta media anual. Por lo que se refiere al
numero de viviendas de nueva planta, la dinamica es similar a lo dicho
anteriormente, pues si en el primer periodo la media de viviendas construidas
no llega a 20, en el Ultimo afo asciende a 52. Las obras de rehabilitacion de
viviendas, que vienen a representar un nimero de licencias similar al de las
viviendas de nueva planta, siguen una dindmica més constante en todo el
periodo analizado, si bien se ve igualmente un cierto incremento en los tres
ultimos anos.

En el suelo no urbanizable destaca, fundamentalmente, el numero
de licencias de albergues rurales; si bien en los primeros afios presentaban
cifras importantes, especialmente en 1.985, que alcanzaron las 75 licencias,
a partir de este afo sufren un descenso considerable.

Respecto al nimero de licencias para industrias, se mantiene una
constante a lo largo de todo el periodo analizado de 1 ¢ 2 licencias anuales,
si bien en 1.990 sufre nuevamente un incremento espectacular, llegando a
un total de 13 licencias. Es necesario hacer notar que el mayor numero de
licencias se ha concedido en el suelo no urbanizable (18 frente a las 6 del
suelo urbano), lo que viene a confirmar lo dicho en los apartados de empleo
y actividades industriales, respecto al incremento de la poblacién activa en
este sector y al incremento del nimero de empresas, tanto en la industria
tradicional de Agost (cerdmica) como en las dedicadas a la fabricacion
hormigones, industrias que necesitan grandes superficies de sy
urbanizable, el lugar idéneo para su implantacion.

!I-
| =
\

Por tltimo, el nimero de licencias concedidas parala co t’ffrg)ci

En conclusién, la dindmica inmobiliaria de Agost se puede

considerar bastante estable. La demanda de viviendas de nueva‘blfé'rit‘é l‘é”‘- €

podemos fijar entre 30 y 40 viviendas/afno, pues Si en Ios pnmeros anqs nos

1a COof
encontrdbamos dentro del periodo de crisis general dedla econorma tampoco
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podemos tomar como cifra de referencia el niumero de licencias del dltimo
ano, que coincide con una sobreactivacion econdémica dificilmente
mantenible. Las peticiones anuales de licencias para naves agricolas e
industriales se mantienen constantes, buscando estas Ultimas asentamientos
en suelos no urbanizables, al tratarse de industrias que necesitan grandes
superficies de suelo.

racion el

I

¢ hER, B3
T .de 1.9—
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3.5. LA ESTRUCTURA URBANA

3.5.1. Esquema general viario

En este apartado estudiaremos, desde una perspectiva general,
el funcionamiento de la red viaria de Agost. Para ello analizaremos el viario
existente, agrupandolo por categorias, por la funcién que cumplen como vias
de trafico y por la significacién que tienen como ejes estructuradores de la
trama urbana.

A) VIAS INTERURBANAS

Del nucleo urbano parten las carreteras locales que unen Agost
con San Vicente del Raspeig (A-220), Novelda (A-222) y Tibi (A-221). Estas
travesias de carreteras de trafico interurbano representan el primer nivel del
esquema viario de pueblo. Este nivel estéd constituido por la Avda. del
Consell del Pais Valencia, que atraviesa el nucleo urbano en direccion
norte-sur y la Avda. de Elche, que en la actualidad absorbe el trafico
interurbano de enlace entre las carretereas de mayor transito, las de San
Vicente y Novelda, y que ha venido a sustituir al antiguo trazado por las

calles Cid y Granada.

1~
B) VIAS COLECTORAS URBANAS {[H 2o 3
A este esquema en Y del tréfico interurbano se le supgfpope Ui _..‘;_' =
segundo nivel, que es el formado por las colectoras urbanas k\e& decur, Wy A
aquellas vias que son capaces, tanto por su trazado como por su dim Sl ’
de cumplir una funcién de vias estructuradoras del nidcleo y de ser las
principales vias distribuidoras de tréfico urbano interno. Este nivel esta
constituido: por unas vias con un marcado caracter de centralidad, como son
la Avda. de la Virgen de la Paz, principal via de acceso al centro urbano, y
la Avda. del Doctor Fleming, calle moderna de actividad terciaria; por
aquellas vias que tienen una continuidad en direccion norte-sur, como es,
ademads de la ya sefalada como principal eje en esta drrecmon la Avda. del
Consell del Pais Valencia, la Rambla de Chapi, que une la sallda del Cammo 1
del Palomaret -calle Monforte-, con la carretera ge Novelda calle del Cl 7

= :":|C'
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representando el principal eje del desarrollo de la parte occidental del nicleo;
y aguellas vias que tienen una continuidad en direccién este-oeste, formadas
por los ejes de las Avdas. de Jijona - Elche, que constituye el viario principal
de los nuevos desarrollos urbanos del sur, y el de las calles Dr. Pablo Puerto
Calpena - Jacinto Benavente, que enlaza la trama urbana occidental con el
centro del nuacleo urbano consolidado.

C) VIAS DE REPARTO
Un tercer nivel estaria formado por el resto de la red viaria, que
cumplen una funcién de vias de reparto, es decir, de redistribucidn interna
del trafico y acceso a la edificacion. El viario de este nivel es muy diferente
segun las distintas zonas de la ciudad y serd en el apartado siguiente cuando
analizaremos sus caracteristicas mas importantes.

El esquema viario descrito corresponde al de un nudcleo que, en
su lento crecimiento, se ha ido conformando sin una idea de jerarquizacion
viaria, sino de forma espontanea, con arreglo a sus necesidades, sin que
aparezca una idea de estructurar el viario para constituir los ejes de sus
futuros desarrollos.

3.5.2.- La trama urbana

Una vez estudiado el funcionamiento general de la red viaria,

s

nAmente;

Lé'
\

urbanas que lo conforman. Veremos cémo el tejido urbano esta inti
unido a otras variables como son la topografia del terreno, la antig
viario, el uso, la morfologia y tamano de las parcelas, la
edificatoria, etc. Todas estas variables hanido conformando distintas tra:
urbanas, vélidas en los momentos histéricos en que fueron creadas y que en
la actualidad dan diferentes respuestas a las necesidades actuales.

. A N
gad dely
=

Podemos distinguir los tipos siguientes:
constar que este
A) LA TRAMA ANTIGUA docu | & aprshado por
Esté constituida por el ntcleo antiguo del ptieblo. De‘estructura’n el
circular, en torno al cerro del Castell, busca 158 pendi-]en\tle\\_ mingimas,
Agus.‘: a r< ) F\BHQK%SE )
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eliminando précticamente las vias secundarias perpendiculares, lo que
produce unas manzanas excesivamente largas y estrechas.

El viario, de seccidn irregular y de reducidas dimensiones, resulta
totalmente acorde conla tipologia parcelaria -estrecha y de reducido tamafio-
y edificatoria -una vivienda por parcela y de baja altura-. El resultado es una
unidad del conjunto urbano, de manera que cualquier alteracién en alguna
de las variables romperia su homogeneidad.

Lazona que corresponde a estas caracteristicas estaria delimitada
por la Avda. del Consell del Pais Valencia, calle de Jacinto Benavente,
Avenidas de la Virgen y del Doctor Fleming y calles de La Font y de San
Roque. Habria que anadir, ademas, el conjunto formado por las manzanas
existentes entre las calles de San Ramdn, La Lloma y La Huerta, que
participa de las variables tipoldgicas descritas anteriormente, aunque
constituya un conjunto urbano separado del ntcleo antiguo.

B) LA TRAMA ORDENADA ORTOGONAL

Estd constituida por aquellas zonas en las que aparece
manifiestamente una clara idea de ordenacién urbana, dando lugar a zonas
de creacion "ex novo". El viario, siempre de seccidén constante y de traza
ortogonal y con calles de diferentes anchos segin su importancia jerdrquica
en la trama urbana, da origen a unas manzanas rectangulares y de tamanos
medios. El parcelario, también de forma muy regular, es el adecuado a la
edificacion que se implanta en la manzana y con la que forma una unidad en
su concepcion, ya que edificacion y trama urbana estdn pensadas
conjuntamente.

antiguo, siendo la Avda. de la Virgen de la Paz y las manza@é;g; gue T’
conforman el exponente més caracteristico de este tipo de trama \‘»asf gohﬂm

EERL L)) /‘4{*
el conjunto urbano existente entre las Avenidas de Jijona y de Juanedik=

C) LA TRAMA ORDENADA IRREGULAR .
La constituyen aquellas zonas que 5|rven de transxcnén entre dassis
tramas urbanas descritas anteriormente y las zonas nuevas que se apoyan or

en antiguos caminos o edificaciones exustenteg En ellas se aprecJa un
2 i¥ s 46
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importante esfuerzo de ordenacién de la trama urbana, si bien por las
condiciones preexistentes no puede obtenerse una trama totalmente regular.

El viario, de seccidén constante y trazas casi perpendiculares, da
origen a manzanas de formas y tamanos diferentes, aunque, como criterio
general, predominan las de gran tamano y con formas tendentes al
rectangulo. La parcela es también de tamafo mayor que las de los casos
anteriores y de forma mdas o menos regular, si bien, en algunos casos, su
excesiva profundidad impide obtener los maximos aprovechamientos
edificatorios.

Las zonas que corresponden a una transicion de la trama urbana
son las manzanas situadas entre la calle de La Lloma y la Avda. de Alcoy,
asi como las localizadas al norte del nucleo antiguo sobre la Avda. del
Consell del Pais Valencia. Esta avenida, que constituye sin duda un eje
norte-sur que separa y diferencia claramente las distintas tramas urbanas del
nicleo de Agost, delimita la situada al oeste, que corresponde a este tipo de
zonas nuevas de ordenacion irregular.

D) LA TRAMA IRREGULAR.

La constituyen aquellas zonas que han surgido espontaneamente
sin ninguna intencion de ordenacién. Estas zonas estan situadas al norte del
nucleo urbano y originalmente eran -y siguen siéndolo hoy- el P!
asentamiento de los alfares tradicionales. El viario no tiene/aqui -una

i o

intencién estructuradora, reduciéndose a su funcién de acceso a?a;élgrariﬁ%s ;
e irregulares parcelas sobre las que se asientan las industrias,*,}ﬁo'r’--_lo e £
tanto su trazado como su seccién resultan muy irregulares. \_ : >
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3.6. LA EDIFICACION

3.6.1. Tipologia edificatoria

En el capitulo anterior vimos que la tipologia edificatoria estaba
intimamente unida a un concepto mas amplio como es la trama urbana, por
lo que dificilmente se puede hablar de tipologia edificatoria sin referirse a
parametros tales como morfologia y tamano de las parcelas, uso,
antigledad, tejido viario, etc. Una vision de conjunto de todos estos
parametros la vimos en el capitulo anterior, en el que sin referirnos en
concreto a ninguna de estas variables establecimos la relacion entre todas
ellas para cada una de las tramas urbanas identificadas en el nticleo urbano
de Agost.

En estos momentos nos referiremos en particular a la edificacion,
intentando dar una vision general de los distintos tipos de arquitectura que
se dan y conviven en el ndcleo urbano de Agost. Hemos definido cuatro
tipos diferentes:

a) TIPOLOGI'A TRADICIONAL

vivienda modesta, de escasa superficie de parcela y dos alturas, expres s
con un lenguaje simple y sobrio pero de fuerte caracter arquitectonico, como
son las situadas en las calles San Pedro, de la Iglesia, Alfareria, etc; aquellas
mas cultas, correspondientes a las familias mas acomodadas, de mayor
superficie de parcela con una mayor significacion y singularizacién en su
expresién arquitecténica, como son las situadas en las calles Canalejas,
Fermin Sanchez y Colén; también se incluyen en este grupo las edificaciones
que, aunque individualmente puedan resultar anodinas, en suconjunto; conte
otras de similares caracteristicas, tienen ese caracter atem‘poral y' tr"a"di‘c:"i@neil"—“r

de este tipo arquitecténico; ejemplo de ellei serian las edlflcaCJones
-3 l
dia 7 MAR..183)
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construidas no hace demasiados anos siguiendo la tipologia tradicional y que
se encuentran en torno al ndcleo antiguo, especialmente al norte de éste.

B) TIPOLOGIA TRADICIONAL RENOVADA

En este término incluimos a aquellas edificaciones situadas en la
trama antigua que se han construido en fechas mads o menos recientes,
intentando seguir la tipologia tradicional, pero que, sin embargo, se ha
variado el lenguaje de alguno de sus elementos tipolégicos caracteristicos,
como son la proporcién hueco-macizo, tamano de los huecos, etc. Asi, si
bien la edificacion participa en su concepcién béasica del modelo tradicional,
en sus elementos compositivos utiliza criterios y materiales mas modernos.

C) TIPOLOGIA DE TRANSICION

En este tipo se han incluido aquellas edificaciones que, si bien por
su concepcion y antigiedad pueden considerarse como modernas
(normalmente de las décadas de los anos 40 y 50), el lenguaje utilizado
dialoga con soltura con el tradicional, aunque mejor seria decir que
corresponde a un cierto tipismo, propio de estos anos. Aunque en su
momento correspondian a una tipologia de edificacion moderna, hoy seria
mas propio hablar de una tipologia de transicion. El ejemplo mas
caracteristico, por su unidad, serian las edificaciones de la avenida de la
Virgen de la Paz.

D) TIPOLOGIA MODERNA
Se incluyen, por dltimo, en este apartado las edificaciones
construidas en los ultimos anos, en las que existe una ruptura total con la
edificacion tradicional, tanto en la concepcién general como en sus
elementos compositivos. Aparece la construccion del bloque de vivienda,
decir, la division horizontal -practicamente inexistente hasta ahor
lenguaje empleado -huecos, alturas, material, etc.- es totalmente
al empleado hasta el momento.

\‘,(1

observaremos que la tipologia tradicional constituye la base fundamen .d.
nucleo urbano de Agost, abarcando no sélo la trama antigua sino también
los desarrollos urbanos mas préoximos a este, especialmente-los situados al
norte y las primeras edificaciones de las tramas urbanas surglfias 8A Ia par'{e

occidental de la Avda. del Consell del Pais \/alenc;a Lla tlpologla tradlmonal
7 MARTTS ;J§

Si analizamos el plano n° 5, Tipologia y Estado de la Ed%il@«mvp \\\

dia
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renovada aparece como nuevas edificaciones o modificaciones de las
existentes en la trama antigua, constituyendo, en algun caso, pequenos
conjuntos por haberse renovado varias edificaciones préximas. La tipologia
de transicion constituye, la mayor parte de las veces, actuaciones unitarias
de promociones de viviendas, gue se situan al sur y este del nucleo
tradicional. Y la tipologia moderna corresponde a las nuevas actuaciones
situadas fundamentalmente al sur, asi como a actuaciones aisladas en el
nucleo tradicional.

3.6.2. Valores estéticos de las edificaciones o conjuntos urbanos

En el capitulo anterior analizamos la trama urbana correspondiente
al casco antiguo, y en el apartado precedente hemos estudiado la tipologia
edificatoria que hemos denominado tradicional. Comentaremos ahora, desde
una perspectiva de la defensa de los valores urbanos y edificatorios, el
interés que puedan tener tanto la trama urbana como edificios concretos.

La trama del casco antiguo ha llegado hasta nuestros dias
practicamente inalterada, tanto por el mantenimiento del tejido viario como

del parcelario. Si a esto unimos la peculiaridad de su configuracion -circular
en torno al cerro del Castell y estructurada a partir de las dos plazas
tradicionales, la de la Iglesia y la del Ayuntamiento- resulta un conjunto de

podrian resaltarse algunas edificaciones, situadas principalamente enla plaza
de la Constitucién y calles de Canalejas, Fermin Sanchez y de la Font, por
su mayor entidad y cuidada composicién, sin que ninguna de ellas llegue a
alcanzar un interés suficiente como para arbitrar medidas proteccionistas
para su conservacion.

A 0D i

Agost a dé P .Hi;ﬁ.l‘lﬂi.al"[l;g:;ﬁ_
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3.6.3. Caracteristicas principales de la edificacion

Analizaremos en este apartado aquellas caracteristicas que son
mas importantes para dar una idea general de la edificacion de Agost.

A) ALTURA DE LA EDIFICACION

Este es un parametro bdsico en toda ordenacion urbanistica. Si
analizamos el plano n° 6, Altura de la Edificacién, vemos que la altura
caracteristica, entendiendo por tal lamas abundante, es la edificacion de dos
plantas. En efecto, en el casco antiguo gran parte de las edificaciones tienen
esta altura, si bien es frecuente la aparicién de una tercera planta de menor
altura (cambra). Dos plantas es también la altura predominante para los
primeros desarrollos, tanto al sur, lo que hemos denominado trama ordenada
ortogonal, como las primeras construcciones de la parte oeste.

Las edificaciones de tres plantas son también frecuentes alolargo
de todo el nucleo urbano. Asi, en el casco antiguo, en especial en torno a
la Plaza de Espafa, son numerosas las edificaciones con este ndmero de
plantas, que junto a las de dos plantas y cambra hacen que sean las tres
plantas la altura predominante de la zona central del casco antiguo, que
coincide con aquella en que la tipologia edificatoria es mas significativa y de
mayor prestigio. En el resto del nicleo urbano existen edificaciones con
estas alturas de forma dispersa, si bien para las edificaciones modernas
construidas en los ultimos afos este numero de plantas es el mas
abundante.

construcciones situadas al sur y oeste del nucleo y en la :@a camral ’-F
moderna, en donde existe alguna edificacién aislada de cinco Thclusoéens -
plantas. :

Por ultimo, cabe sefalar que son igualmente frecuente
edificaciones de una sola planta, estando situadas en todo el nucleo,
principalmente en la zona norte. Las edificaciones de una planta
corresponden no sélo a edificios residenciales, sino que toda edificacion
destinada en exclusiva a otros usos distintos de éste se suele Constrmr ‘cHAe

lo por
una sola planta.
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En conclusién, la altura de la edificacion mas frecuente
corresponde a dos plantas, siendo ciertamente abundantes las edificaciones
de tres y una plantas, en bastante menor medida las de cuatro plantas y
muy escasas las de cinco y seis plantas.

B) MATERIALES DE LA EDIFICACION

El tratamiento de fachada més frecuente es el enfoscado, ya sea
pintado, normalmente en colores ocres o blanco, o incluso enfoscado sin
pintar, quedando en el color gris del cemento. Este acabado tradicional se
ha visto alterado en los Ultimos tiempos con acabados de fachadas en
ladrillo visto, que sin ser cuantitativamente importantes, son cada vez mas
utilizados. Los acabados en otro tipo de materiales distintos a los enunciados
son practicamente anecddéticos (ver plano n° 7).

C) USOS DE LA EDIFICACION

En el plano n® 8, Usos del Suelo y Dotaciones, se puede apreciar
que, lI6gicamente, el uso predominante es el residencial, que corresponde a
la edificacion que esta sin colorear, siendo relativamente escaso el suelo
destinado a otros usos distintos de este. Las edificaciones que ademds del
uso residencial poseen otros usos, normalmente terciarios en planta baja, se
sitlan principalmente en la zona central, sin llegar a formar ejes importantes
de actividades terciarias, sino que se localizan de forma méds o menos
dispersa, aungue exista una mayor concentraciéon en dicha zona.

Las actividades industriales tradicionales, las alfarerias, se
localizan al norte del nidcleo urbano, si bien éstas estan cada vez P, 2
desuso. También aparecen industrias de un cierto tamafo en la zg 133 oeste 2N
y una serie de pequefas industrias, méas bien talleres, snuado;{ ’da forrrg % '_ .
dispersa en la parte sur del nidcleo consolidado. i 4= & =

‘\-‘

&*" S
“ /” 0 ‘R'ﬁ\* ‘1/

En cuanto a las dotaciones, de las que hablaremos de formg}\
pormenorizada en el capitulo siguiente, las de pequefas dimensiones se
sitian en el centro del nucleo urbano, mientras que las que requieren
grandes superficies estan localizadas en las zonas periféricas.

Agost a
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3.7. LAS DOTACIONES

3.7.1. Cuantificaciéon de los equipamientos

En este primer apartado estudiaremos los distintos equipamientos
existentes, para analizar en el siguiente el grado de cobertura de cada uno
de ellos.

La totalidad de las dotaciones las agruparemos en cuatro grandes
apartados: Espacioslibres, equipamiento docente, equipamiento comunitario
y servicios urbanos. Dentro de cada uno de éstos, diferenciaremos los
equipamientos mas significativos.

Los espacios libres son aquellos terrenos que estan destinados al
ocio y esparcimiento de las personas. Estén constituidos por los parques
urbanos, es decir, aquellas superficies libres en las que por sus dimensiones
predomina la forestacién o el estado natural del terreno sobre la urbanizaciéon
-como son el Castell y el nuevo parque al este de la ciudad-, con una
superficie total de 17.200 m2; las zonas ajardinadas, que son espacios libres
méas pequenos, urbanizados y provistos de jardineria, destinados a
actividades estanciales, de juego y que cumplen una funcién ornamental,
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sur del pueblo. Los dos primeros tienen 13 unidades (2 de preescog i
de EGB, una de ellas de ensefianza especial) y una superficie de 6.300 m2;
el otro consta de 10 unidades (2 de preescolar y 8 de EGB) y tiene una
superfdicie de 4.600 m2. No existe ningtin centro'de BUP-o FP, debiendo

desplazarse el alumnado a San Vicente del Raspeig.” ' r constar que este
el
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El equipamiento comunitario estd constituido por: una Casa de
la Cultura, ademas de un cierto nimero de entidades privadas como las
Uniones Musicales, Museo de Alfareria y la plaza de toros; un ambulatorio
en funcionamiento y otro centro de salud en construccién; un centro para
jubilados y un pequefo hogar de ancianos; y dos centros parroquiales, uno
en el centro del pueblo, en la parte alta, correspondiente a la iglesia
parroquial de San Pedro Apdstol, y otro al sur, La Milagrosa, que hace
funcion de parroquia a la vez que de escuela; ademads existen dos ermitas en
desuso y en estado de ruina (la de San Pedro en el Castell y la de Santa
Justa y Rufina).

Los servicios urbanos estdn constituidos por los servicios
administrativos, principalmente la Casa Consistorial, ademéas de otras
entidades como la Camara Agraria, etc.; los lavaderos y el matadero
municipales; el cementerio, y otros servicios como los antiguos depdsitos
-hoy utilizados como centro de comunicaciones-, etc.

3.7.2. Evaluacion del equipamiento

En el cuadro adjunto se establece para los distintos equipamientos
el estdndar que se considera adecuado para las necesidades de un pueblo del
tipo de Agost. Estos estéandares estdn expresados en m2/hab para todos los
equipamientos, excepto para el docente, para el que, ademds, se ha
considerado conveniente fijar las necesidades en unidades escolares, @I@MU& 2\
estableciendo el estandar en 30 alumnos por aula. S G

Si aplicamos el estandar fijado para cada tipo de equi \
la poblacién total de Agost (3.966 habitantes segun el dalti

uno de ellos, que comparado con el realmente existente nos ofrecera la
cobertura para cada equipamiento, entendiendo que existe superavit cuando
el signo es positivo y déficit cuando es negativo.

Los espacios libres en conjunto ofrecen un balance positivo
debido a la gran extension que tiene el pohdeportlvo ‘'sin embargo es
deficitaria la superficie destinada a parques urbanos y zonas ajardinadasste
el ! & i _‘
dia 7 MAR. 1985
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DOTACIONES: CUANTIFICACION, ESTANDARES Y COBERTURA

Superficie  Estdndar  Cobertura
Dotacién (m?) admisible (m?)
(m?/hab)

A) ESPACIOS LIBRES 42.230 9 + 6.536
Parques publicos 17.200 5 - 2.630
Zonas ajardinadas 4.630 2 - 3.302

. Zonas deportivas 20.400 2 + 12.468

B)JEQUIPAMIENTO DOCENTE

Preescolar 10.900 3 - 998
y EGB (4+19) uUd (*) +(1 +4)ud
BUP o FP - - ,

C) EQUIPAMTO. COMUNITARIO 7.670 0,5 5.698
Sociocultural 790 0,2 + /- 0
Sanitario 3.950 0,1 + 3.5563
Asistencial 1.480 0,1 + 1.083
Religioso 1.450 0,1 + 1.053

D) SERVICIOS URBANOS

Administrativos 420 0,1 + /- 0
Cementerio 4.600 1,0 -+ 634
Otros 300 -

NOTAS: (*) Estdndar: 1 aula/ 30 alumnos
Poblacién considerada: afio 1.991 = 3.966 habitgnte:

El equipamiento docente es suficiente respecto al nimero de
unidades de EGB, siendo deficitario en superficie escg|ar, lo que significa una
escasa dotacién de patios de juegos para los distintos ,cgn_tr;,q_s.:'La\.;ggbjgci{qq@ -
actual de entre 15 y 17 anos, edades correspondi,enteSLa;ense_ﬁa,nz_xas;;de_.,

BUP y FP es de 188 jévenes, por lo que no se alcarizalél nimero:necesariocn el
o E- T W 1.1 200 1 oL Y.

. 4R ApR. 19Jd
Agost a debi L.
El Secre dri)
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para demandar un instituto de bachillerato. Sin embargo, con la nueva ley
de ensefnanza que amplia la escolarizacién obligatoria hasta los 16 afios,
seria preciso escolarizar a 128 jévenes (con edades de 15 y 16 afos), por
lo que serian necesarias 4 nuevas unidades para poder dar cabida en Agost
a esta poblacion de escolarizacién obligatoria.

El equipamiento comunitario para la poblacién actual esta
perfectamente cubierto con las dotaciones actuales y las que se estdn
construyendo.

Los servicios urbanos estdn igualmente cubiertos, salvo el de
depuracion de aguas residuales, dado el estado ruinoso de la antigua
estacion, situada en el barranco del Toll.

En conclusidn, las dotaciones existentes cubren las necesidades
de la poblacion de Agost, existiendo déficit inicamente en lo que a parques
urbanos y zonas ajardinadas se refiere.

~onstar que este
docu to aprohado por
racion el
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3.8. LAS INFRAESTRUCTURAS

3.8.1. Abastecimiento de aguas

Tradicionalmente, el abastecimiento de agua potable a la
poblacién se venia realizando a partir de la Font de |"Arc, situada muy
préxima y al noreste del nicleo urbano, siendo una captacién del acuifero
del Ventos-Castellar (ver apartado 2.2.1.), situado en el término de Agost
en las Sierras del mismo nombre. Desde aqui las aguas son elevadas hasta
el depdsito regulador general, desde donde se distribuye por gravedad a todo
el nucleo urbano mediante una red (ver plano n° 10) suficiente para la
demanda.

Con el aumento del consumo de agua de los dltimos anos, ha
resultado insuficiente el abastecimiento de la Font de I"Arc, por lo que ha
sido necesario reforzarlo mediante aportaciones de otros caudales (ver plano
n° 9), como son: el procedente del acuifero de la Foia de Castalla, cuya
conduccién penetra en Agost desde el vecino término de Tibi, por la
explanacion del trazado ferroviario a Alcoy, hasta el depdsito regulador
general, y el procedente de la captacion de Pozoblanco, en el término de
Monforte del Cid, que, gestionado por Aguas del Canal de la Huerta,
alimenta el depdsito regulador situado en el paraje de Tarrach, desde el cual

importante mfraestructura de agua potable,
conducciones que por él discurren dotan de servicio al territorio. En efecto,
las importantes captaciones de La Cafiada y Villena son conducidas hasta
San Vicente del Raspeig y Alicante por Ia empresa mixta Aguas
Municipalizadas de Alicante mediante tres tuberlas que c[uzan el término
municipal por el sur, en direccion oeste-este, (hasta el deposno dqélfffe“nﬁﬁ&

ya en término de Alicante. De igual manera, el Canal de Ia ngrta c?e
dia
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Alicante dispone de otra conduccién de aguas destinadas a riego -pero que,
por su calidad, adecuadamente tratadas, sirven como agua potable-, que
discurre muy préxima, en paralelo y al norte de las anteriores.

Por dltimo, los ntcleos residenciales diseminados se abastecen de
agua potable de procedencia y manera diversas: Asi, en el Ventds, el
abastecimiento se realiza desde la Font de I’Arc mediante una impulsion
hasta el depdsito regulador construido en la propia urbanizacion; La Murta
lo obtiene desde el depdsito situado en la urbanizacién del Pl de Chirau, en
el término de Alicante, que penetra en Agost a través del camino de la
Murta; y la Loma obtiene su abastecimiento del depésito regulador situado
en el paraje de Tarrach.

3.8.2. Agua de riego

Haremos mencién a este tipo de infraestructuras por la
importancia que tienen a nivel territorial.

Desde la estacién Depuradora del Rincén de Ledn, situada en el
término de Alicante en la cota 20 m sobre el nivel del mar, se realizan una
serie de impulsiones escalonadas -mediante cuatro estaciones reelevadoras
de bombeo, reguladas por depdsitos de bombeo y almacenamiento-, que
permiten transportar un caudal medio de 350 I/seg. hasta los depdsitos mas
altos (embalse de Cervera) situados en la cota 495 sobre el mvelyd,
aprovechandose estas aguas para el riego en los términos mum’ctnaies ﬁe
Alicante, Agost y Monforte del Cid. &

«\‘*’}‘;

T
'

Jur,_m

Por lo que al término de Agost respecta, desde la estacro‘r\% dg
bombeo y depdsitos de reparto de la Alcoraya, todavia en‘-termlﬁb“ “".
Alicante, las aguas son impulsadas hasta nuestro término medla‘
tuberfas que siguen recorridos diferentes. Una de diametro 300 mm cruza
la parte sureste del término municipal, para penetrar de nuevo en Alicante
hacia el dep6sito del Moralet, y la otra de diametro 400 mm recorre de sur
a norte todo el territorio, a través de la explanacion del tren a Alcoy, hasta
el depésito y estacion de bombeo del Pla de la Aceltuna desde donde Se
dirige hasta el depésito de la Cervera (100. 000 m3) Y: desde este por
gravedad, hasta el del Palomaret (250. OOOc m3),.ambos.en; el término=de

dia Vg
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° _ _,1.%9?.9ﬂ

Agos




NORMAS SUBSIDIARIAS DE AGOST MEMORIA

Petrel, pero en zonas colindantes con Agost. Ademas, en la parte norte del
término, muy préximos a éstos, se han construido dos grandes embalses,
La Marga (250.000 m 3) y La Sarganella (400.000 m3), cuyo suministro se
realiza a través de los anteriores, reforzandose con las aguas depuradas de
las poblaciones de Castalla y Onil.

Resta hacer mencion del embalse de la Caseta de Mira (300.000
m3), cuya alimentacién se realiza, fundamentalmente, con las aguas
procedentes de la escorrentia de la rambla del Vidrie. Con esta obra se ha
conseguido una doble finalidad: por un lado, permite el almacenamiento de
aguas con destino al riego y, por otro, permite regular y minorar las
inundaciones de las tierras situadas aguas abajo, en el paraje del Sol del
Camp, donde la rambla de la Zarza pierde su encauzamiento v,
consiguientemente, se laminan las aguas, ocasionando mayores dafos.

La explotacién y gestion de todas las aguas referenciadas se
realiza a través de un Consorcio de Explotacién integrado por la mercantil
Aralvi y las S.A.T. de Agost y Monforte del Cid.

Por altimo, hacer referencia de nuevo ala conduccién mencionada
en el apartado anterior del Canal de la Huerta de Alicante, que no dispone
de ningun depdsito en el término, y de los embalses construidos por los
particulares para servicio de sus fincas, que, con sus elevadas capacidades
de almacenamiento, garantizan el abastecimiento en la época de escasez,
estando localizados todos ellos en la parte oeste y sur del término,
coincidiendo, I6gicamente, con las zonas mas productivas del mismo.

3.8.3. Saneamiento
\\"1\‘&

El esquema bdsico de la red de aguas residuales y pl’lgfiﬁes esta& 5
-\5. <
integrado por tres colectores principales y por el mallado de los secundaﬁp&‘ > 4
N
que aportan las aguas a los anteriores. —

El trazado de los colectores principales. se distribuye
estratégicamente en el sentido norte-sur, siguiendo.la pendiente: 'riatu?éFcfe“ o

terreno y recogiendo por gravedad las aguas vertientes de Ias cuencas oeste -l
1a ¢ icion ©

central y este del ndcleo urbano. el pi
dia
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A causa del vertido general del saneamiento, los dos colectores
citados en dltimo lugar se ven obligados, en sus tramos finales, a efectuar
un brusco cambio de sentido para concentrarse con el primero en el extremo
suroeste del nucleo urbano, desde donde se dirigen hacia el barranco del
Toll, aflorando a la superficie en la zona donde se ubica la estacion
depuradora, cuyo estado de conservacion, totalmente ruinoso, impide
cumplir la funcién para la cual fue construida. Esta circunstancia hace que
las aguas sin depurar discurran agua abajo de forma caballera a lo largo del
lecho de la citada rambla, produciendo problemas medioambientales, que,
debido a las filtraciones, incluso pueden provocar contaminacién de las
aguas potables del acuifero del Ventos.

Es necesario destacar las obras realizadas para evitar las
inundaciones en el medio urbano. Las aguas pluviales, procedentes de la
cuenca occidental de las Lomas de |la Beata, provocaban inundaciones en la
parte occidental del ndcleo urbano. Para evitarlas, se ha corregido la cuenca
mediante la construccion de una pequena presa, denominada el Pantanet,
a partir de la cual son reconducidas las aguas artificialmente a cielo abierto
hasta llegar al nucleo por el oeste, donde se subterranizan en una longitud
aproximada de 600 m, aflorando en el barranco del Toll, una vez
sobrepasado el ndcleo urbano y a una distancia de 250 m del mismo.

3.8.4. Energia eléctrica

La energia eléctrica proviene de la cercana estacion de San
Vicente del Raspeig, de la que parte la linea de transporte mas importante,
que atraviesa el término por la parte sur en direccién este-oeste.

5
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La linea de abastecimiento penetra en el término por/;ra parteJ\

suroccidental, llegando hasta la estacién de transformacion emstgente en e}\]&

nucleo urbano en la Avda. del Consell del Pais Valencia. \
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De esta linea salen dos derivaciones principales, una hacia el
hasta el Pla Aceituna y la otra que, partiendo cerca del ndcleo urbano,
discurre paralela a la carretera de San Vicentelyl.gue' ésla que allmenta a,
todas las industrias existentes por la zona, asi como 4l nucleo remdencuai den

La Loma. De la linea que llega al nucleo urban&satg otra derlvamon en Ja
el plen
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zona del polideportivo, hacia el norte, que llega hasta el ndcleo residencial
diseminado del Ventos.
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4.1. RESUMEN Y CONCLUSIONES DE LA INFORMACION URBANISTICA

El municipio de Agost, inicialmente perteneciente al término de
Alicante e independizado de éste en 1681, tiene una superficie de 6.579 ha
y una poblacién de derecho de 3.966 habitantes.

Perteneciente a la comarca de [|’Alacanti, geogréfica y
econémicamente siempre ha estado muy ligado al valle del Vinalopd. Esta
dualidad se aprecia en el sistema de comunicaciones, ya que su unién con
la capital se realiza, hacia el sureste, a través de San Vicente del Raspeig por
la A-220, y con el eje del Vinalopé, hacia el oeste, a través de Novelda por
la A-222, siendo de menor importancia la comunicacién hacia el norte por
la A-221.

Su territorio queda enmarcado por diversos elementos geograéficos
(sierras y ramblas), destacando por su alto valor paisajistico y
medioambiental la zona montafosa del norte, donde se encuentran las
sierras del Maigmé, Ventds, Castellar y la Mama del Cid, mientras que la
zona sur, de una topografia relativamente plana, son tierras de regadio
dedicadas en sus dos terceras partes al cultivo de la uva de mesa.

Los asentamientos industriales -principalmente las cerdmicas,
caracteristicas de Agost- se sitlan en torno ala carretera de San Vicente del
Raspeig, y las tradicionales alfarerias, al norte del ntcleo urbano. En a
casos, cerca de las explotaciones extractivas de arcilla. /wﬁ'
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segunda residencia al sur (La Loma), noreste {(La Murta) y norte (El Ven""
del nucleo poblacional.

La evolucion de la poblacion en los Ultimos 50 afos es crecjente,
fundamentalmente en los afos 60 y 70, presentando en la Gltima década
indices de crecimiento algo inferiores al vegetatlvo La. estructura poblacional

70




NORMAS SUBSIDIARIAS DE AGOST MEMORIA

esta algo envejecida, con un estrechamiento de su base en las edades
comprendidas entre O y 10 afios, y si bien es cierto que esta tendencia se
da a nivel nacional, los indices aqui existentes son mas draméticos.
Podemos, pues, concluir que la poblacién de Agost tiende hacia una
estabilizacién general.

El empleo de la poblacién activa nos puede dar una idea
aproximada sobre la importancia de los distintos sectores econémicos. En
1981 los sectores agricola, industrial y servicios-construccién estaban
equilibrados, ocupando cada uno de ellos un tercio de la poblacién activa,
si bien en esta ultima década ha caido el empleo agricola.

En el andlisis de las actividades econdmicas vemos que el sector
agrario, aun siendo importante en los momentos presentes gracias a los
vinedos, tiene indices negativos en su dindmica, tanto por la pérdida de
superficie de cultivo como, sobre todo, por la pérdida de empleo. El sector
industrial presenta en su dinamica general un balance positivo, destacando
por su importancia la industria ceramica, que representa el 40% del total de
industrias. El sector de la construccion estd muy estabilizado, mientras que
el sector servicios experimenta incrementos constantes que, si bien no son
espectaculares, son estables y homogeneos.

En el nucleo urbano de Agost se aprecian claramente diferentes
tramas urbanas, provinientes de los distintos momentos histéricos en que

la mgnuﬁcacuon de cada una en la configuracién urbana general -;v
Se pueden distinguir las tramas siguientes: antigua, creada § gghn \k\é
necesitaba, que se caracteriza por sus calles estrechas e irregula : A
parcelas de reducida dimensién; ordenada ortogonal, al sur, en
aparece la idea de ordenacién urbana, que tiene las calles perpendnculares
y de secciones constantes y cuya parcelacién es regular; ordenada irregular,
que se da en zonas de transicién entre ambas y principalmente al oeste del
nucleo, cuyas calles son de seccion constante y la parcelacion grande e
irregular; y la trama irregular, al norte, surgida espontaneamente sin ninguna
intencién de ordenacion. e ety

En este tejido existe una 1erarqunzacnon viaria. determlnada por Ia
Ciid ! R .
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funcién que cumple como via de trafico y por su significacion como eje
estructurador de la trama urbana, distinguiéndose: las vias interurbanas,
constituidas por las carreteras y sus enlaces (Avdas. del Consell del Pais
Valencia y Elche); las vias colectoras urbanas, principales distribuidores del
trafico urbano interno y ejes estructuradores del ndcleo (Virgen de la Paz,
Rambla de Chapi, Jijona-Elche y Dr. Pablo Puerto Calpena-Jacinto
Benavente) y las vias de reparto, para el acceso a la edificacion, formadas
por el resto del viario.

La tipologia edificatoria esta intimamente ‘unida a las distintas
tramas urbanas. Asi, la tipologia tradicional, en la que se siguen los modelos
tradicionales, se da en el casco antiguo; la tipologia tradicional renovada,
entendiendo por ésta aquella que, aunque sigue el modelo tradicional, ha
variado el lenguaje de alguno de sus elementos, se da en las edificaciones
que son sustituciones o remodelaciones de la vivienda tradicional del casco
antiguo; la tipologia de transicion corresponde a edificios relativamente
modernos (afios 40 y 50) y aunque utiliza un nuevo lenguaje, dialoga con
soltura con lo tradicional, existiendo algunos ejemplos en el casco antiguo
pero siendo su maximo exponente las edificaciones de la Avda. de la Virgen
de la Paz; la tipologia moderna se da en las nuevas construcciones de los
dltimos afios, existiendo una rotura total con el lenguaje de la edificacion
tradicional.

En Agost no existe ninguna edificacién que en si misma sea de

(viario y parcelario), lo que da al conjunto urbano del casco anti
interés ambiental.

La edificacion mas frecuente corresponde a dos planta \§i.e_‘_r_1_/do*f/
abundantes los edificios de una y tres plantas y, en menor medida, 10S de
cuatro, y muy escasos los de cinco y seis plantas. El material utilizado en
fachada generalmente es el enfoscado, normalmente en colores ocres 0

blancos, apareciendo en los Gltimos anos los acabados de fachada en ladrillo

..

visto.

Los equipamientos existentes en Agost cubren, en términos
generales, las necesidades dotacionales demandadas p_,rﬁla,ipgplacién. En
- RN
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efecto, salvo los espacios libres destinados a parques publicos y zonas
ajardinadas, que son deficitarios aunque quedan ampliamente compensados
por los superéavits de las zonas deportivas, el resto de los equipamientos
cubre las necesidades existentes, bien con una cobertura mas o menos
ajustada respecto a la demanda, como es el caso de los centros docentes,
0 con claros superavits respecto a estdndares admisibles, como es el caso
de las dotaciones comunitarias.

Las infraestructuras cubren, de igual manera, las necesidades de
la pbblacién. No existen problemas de abastecimiento de agua potable,
teniendo una red de distribucién en funcién de los desarrollos urbanos. La
red de saneamiento es la suficiente para la poblacién, amplidndose
igualmente en funcién de los crecimientos de ésta, pero carece de una
adecuada depuracién, ya que la depuradora existente esta fuera de uso, por
lo que se vierten las aguas residuales directamente al barranco del Toll.

Singular importancia tiene el anélisis del planeamiento vigente,
que es poco realista y manifiestamente desarrollista. Decimos que es poco
realista, en cuanto que las hipotesis de partida estdn sobredimensionadas,
la gestién propuesta es inabordable para un pueblo de las caracteristicas de
Agost y no resuelve sus necesidades méas urgentes: suelo industrial para la
demanda existente, problema de la segunda residencia, circunvalacion, etc.

sobrepasa no sélo las necesidades reales, sino
sobredimensionadas de partida.

e, SRS
SR TN * 4
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4.2. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

Si establecemos una correspondencia entre todos los apartados
analizados a lo largo del capitulo anterior {Informacién Urbanistica) con el
Gltimo de ellos (El Planeamiento Vigente), veremos la mayor o menor
coherencia entre el presente y futuro del municipio de Agost y el
planeamiento urbanistico que lo sustenta. De este analisis deduciremos, por
una parte, el diagndstico de la situacidn actual y, por otra, las directrices de
la Revisién de las Normas Subsidiarias vigentes. En el presente apartado nos
referiremos a la diagnosis, dejando para el apartado siguiente los objetivos
perseguidos por la presente Revision.

Los puntos méas importantes de dicho anélisis son los siguientes:

A) Elmodelo territorial del planeamiento vigente tiene como objetivo
basico el mantenimiento de los actuales usos del suelo, que, para el suelo
no urbanizable, se concreta en la conservacién y proteccién de las areas de
valor agricola, forestal o minero, sin diferenciar entre cada una de ellas, y de
las vias de comunicacién, sin que exista ninguna variacién respecto a la
situaciéon actual. Por otra parte, califica como suelos aptos anja
urbanizacién, para uso de viviendas unifamiliares, dos grandes e i

al norte y sur del nacleo urbano, lugares en donde no ex1snra_. fungur‘ga
edificacién de este tipo.

]
1
|

més tedrica que real, ya que no sélo no se diferencia entre usos del suelo
tan dispares como el agricola, forestal o minero, sino que la normativa es
igual para todos ellos, y sus determinaciones poco expresan respecto a los
valores a proteger, salvo la relacién que debe existir entre las construcciones
que en estos suelos se realicen con la naturaleza y destino de la finca. En
definitiva, no existe una verdadera calificacion o diferenciacion de los usos
del suelo, ni una delimitacion real de las areas a proteger, ni una normativa
coherente con los usos del suelo o valores a preservar. .La-ausencja dea

previsiones de suelos industriales o de regulacign.de los: asentamuentos der

et I »“,‘i‘ %(11,‘ on Pl
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las industrias ceramicas, tradicionales de Agost, completan la insuficiencia
de una regulacién poco realista del suelo no urbanizable.

A ello habria que afadir los suelos calificados como aptos para
urbanizar para viviendas unifamiliares, con unas superficies a todas luces
excesivas y en unas zonas donde no existian edificaciones, sino hipotéticas
intenciones de los propietarios del suelo. Por el contrario, las zonas donde
si existia este tipo de edificaciones, se clasifican como suelo no urbanizable,
lo que no so6lo no permite regular o legalizar una realidad, sino que aboca a
que se sigan realizando viviendas ilegales en este tipo de suelo, ya que
resultan totalmente inabordables e ingestionables los planes parciales que
seria necesario redactar en los suelos previstos para esta demanda.

Por Gltimo, no se prevé ningun tipo de circunvalacién al nucleo
urbano que una las carreteras locales A-220 y A-222, por lo que todo el
trafico interurbano de San Vicente a Novelda, o de la A-7 a la autovia
N-330, debe realizarse atravesando la poblacién. Si bien este tipo de trafico
no tiene una intensidad excesiva, la travesia es utilizada por un cierto
numero de vehiculos pesados, lo que resulta poco apropiado para el viario
urbano. Por ello, seria conveniente realizar, al menos, una reserva de suelo
que impida su ocupacién por las industrias cerdmicas existentes al sur del
nucleo, de forma que se posibilite en el futuro la ejecucion de la
circunvalacion.

B) En el ndcleo urbano el planeamiento vigente tiene como objetivos
basicos regular y ordenar la edificacién y uso del suelo en las zonas urbanas
y en las susceptibles de urbanizar. Esta simpleza de planteamient
idea del modelo de ciudad perseguido: respetar la estructura exist 5 e enﬁ;
zonas consolidadas y proponer unas nuevas ordenaciones para»os’nuevb§ g
desarrollos, muy sobredimensionados respecto a las necesué{ades Tos =y
crecimientos propuestos se realizan hacia el sur y oeste, ya que af norte. .y ’ gﬁf
este estan limitados por barreras naturales. S

En lo que se refiere a suelo consolidado, no hay nada que objetar,
ya que respeta las tramas urbanas existentes; tanto-en lo que se refiere al
tejido viario como a la edificacion propuesta, buscando un equilibrio e_Q_;t;rce

ambas y estableciendo las alturas de forma Ghiforme! DOf zonas.. @ar
Gl i ’ | ). p i gl.\,.;;: Toasid ] e]
dia ' ". R
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M4s discutible resulta la ordenacién de los suelos clasificados
como urbanos, pero que en realidad se trata de suelos vacantes. Tres son
los aspectos que merece la pena destacar: el ambito del suelo clasificado,
la ordenacién propuesta y la ausencia de gestion urbanistica. La superficie
de este suelo representa el 50% del suelo urbano consolidado, estando
claramente sobredimensionado, incluso para las hip6tesis mas optimistas;
ademas, se incluyen suelos ocupados por industrias en funcionamiento (al
noroeste), por lo que son manifiestamente inedificables para usos
residenciales. Pero lo que resulta mas problematico es la carencia, en este
tipo de suelo, de una ordenacién capaz de crear una estructura coherente
con la trama consolidada y de constituir unos ejes claros de crecimiento para
los futuros desarrollos. Los terrenos destinados a dotaciones en suelos
urbanos vacantes con una ausencia de instrumentos de gestién que puedan
posibilitar su cesién gratuita, obliga al Ayuntamiento a unos esfuerzos
econémicos innecesarios, por no haber arbitrado sistemas de gestion
adecuados.

En el suelo clasificado como apto para la urbanizacion, se vuelve
a caer en los mismos problemas enunciados en el parrafo anterior. Su
extension es superior al suelo urbano consolidado y representa el 88% de
la totalidad del suelo urbano clasificado. Su desarrollo, ademds de
innecesario, es inviable, ya que se incluye en él un gran namero de industrias
que imposibilitarian su gestion, que, por otra parte, es imposible desarrollar
en un pueblo de las caracteristicas de Agost, maxime cuando no prevé
ninguna divisién sectorial, por lo que debe redactarse un Unico plan parcial.
Si todo ello no fuera suficiente, ademas, el viario principal propuesto resulta
totalmente incoherente con el suelo urbano. En definitiva, este tipo de suelo
resulta absurdo desde todos los puntos de vista.

R
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4.3. FINES Y OBJETIVOS PERSEGUIDOS

En el presente apartado queremos reflejar, de forma clara, los
fines o metas que se pretenden alcanzar con esta Revision de las Normas
Subsidiarias, es decir, la formulacion explicita de los grandes propdsitos que
guian al Ayuntamiento a abordar la presente Revisién. Estos fines, que
siempre tienen un caracter de declaracién de principios, se concretardn a
continuacién en unos objetivos méas especificos, que puntualizaran vy
matizaran los fines pretendidos.

Como ya anunciamos en el apartado anterior, la congruencia de
estos fines y objetivos, base de las propuestas posteriores, debe realizarse
partiendo del conocimiento delasituacion presente {Informacidon Urbanistica)
y de su posterior anélisis (Diagnostico), de forma que las carencias
detectadas en el diagndstico enlacen con los objetivos perseguidos y tengan
su adecuada respuesta en las propuestas que se formulen.

Los fines principales perseguidos con esta Revision son los
siguientes:
- Definicién de un modelo territorial
- Posibilitar el desarrollo industrial
- Adecuar el desarrollo urbano a las realidades ©
situaciones actuales.

A) Definicion del modelo territorial
a) Definicion y delimitacién de los distintos usos del qu310 eiel &

. n A\
territorio. s W
b) Definicién y delimitacién de las zonas a proteger por su espeei
interés.

c) Definicién de la red de comunicaciones,’ en espeCIaI la
. tar oun :\\ 2

circunvalacion del nucleo urbano. , .
50

d) Definicién y delimitacidn de las zonas de vwnendas uPlfamlllares\

cia ) .
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diseminadas en el término municipal, en funcién del grado de
consolidacién existente y de los servicios disponibles.

B) Posibilitar el desarrollo industrial

a) Necesidad de suelo que posibilite el desarrollo industrial, tanto a
corto como a medio plazo.

b) Establecimiento de una oferta para los distintos tipos de
industrias demandadas: pequefas, medianas y grandes.

c) Flexibilidad para el establecimiento de mdustnas en especial las
tradicionales (ceramlcas) dentro de unas pautas previstas en el
planeamiento.

C) Adecuar el desarrollo urbano a las realidades o situaciones
actuales

a) Mantenimiento de los criterios generales del planeamiento vigente
en lo referente al nicleo urbano consolidado.

b) Estudio de posibles alternativas de ordenacién del suelo urbano
vacante, sin que ello suponga una alteracion sustancial de
derechos adquiridos.

c) Estudio del sistema de dotaciones publicas, en funcién de las
necesidades reales de la poblacion.

d) Desclasificacion de los suelos aptos para urbanizar no necesarios,
en funcién de las demandas realmente existentes.

e) Propuesta de una estructura urbana capaz de constituir el punto
de partida de futuros crecimientos urbanos.

f) Criterios generales sobre el desarrollo de las infraestr
especial, la depuracion de aguas residuales.

g) Modificacién de las Normas Urbanisticas actuales q
partes en que se han demostrado incompletas o incon é entesv‘ 4
en su aplicacion. ....,_.,,,‘.,.,/’"
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5.1. ANALISIS Y EVALUACION DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS

En este apartado haremos un estudio de las diferentes alternativas
consideradas, entendiendo como tales aquellas propuestas que son capaces
de producir diferentes modelos territoriales o urbanos y no aquellas otras
que, debido a su escasa entidad, no son otra cosa que matizaciones al
modelo propuesto, siendo en los capitulos posteriores cuando haremos su
analisis y justificacion.

De los fines y objetivos perseguidos, aquellos que pueden
condicionar el modelo territorial o urbano y que, por tanto, son
fundamentales en un andlisis de las diferentes alternativas, son los
siguientes:

- Definiciéon del suelo no urbanizable

- Estudio de los asentamientos poblacionales diseminados

- Tratamiento de los asentamientos industriales
- Crecimientos futuros del nucleo urbano

A) Definicion del suelo no urbanizable

A la hora de plantearse este tipo de suelo, son
alternativas a considerar:

a) Indeterminacién de usos en todo el territorio.

Esta alternativa consiste en considerar el suelo no urbanizable
como un conjunto homogeneo, caracterizado por estar preservado del
proceso urbanizador. La utilizacién del suelo se derivara de las mejores 0
peores condiciones intrinsecas de éste para cada tipo de uso y de las
posibles espectativas coyunturales de cada momento. Esta alternativa
origina una utilizacién indiscriminada del territorio, apareciendo actuaciones
dispersas, que en un gran numero de ocasiones son contrarias a una

utilizacién racional del suelo. : S e aata
oo _ oo
éi ot par
b) Determinacion y calificacion delosl,uelo en todo el-territorio, gj
a o -
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En esta alternativa se delimitan las zonas que, por sus
caracteristicas y usos, deben tener un mismo tratamiento en la normativa,
de forma que en ellas se fomenten unos usos y se prohiban aquellos otros
que puedan resultar contraproducentes con el uso prioritario. Para ello, se
deberan contemplar los distintos tipos de usos que puedan darse en el
territorio, de forma que cada necesidad pueda encontrar el tipo de suelo mas
apropiado para su desarollo, sin producirse incompatibilidades entre distintos
usos en un mismo tipo de suelo. Con esta alternativa podremos hablar
realmente de una ordenacidén y modelo territoriales, sin que las actuaciones
que en él se desarrollen se hagan de forma arbitraria y provoquen una
agresién al medio natural.

B) Asentamientos poblacionales diseminados

a) No se predeterminan zonas para segunda residencia.

Este tipo de edificaciones, que en el mejor de los casos obtendrian
licencias amparadas en el art. 16.3. de la Ley del Suelo y del art. 10 de la
Ley del Suelo No Urbanizable de la G. V., terminarian formando nucleos de
poblacién, sin ningun tipo de ordenacién ni infraestructuras, constituyendo
unos asentamientos poblacionales diseminados a lo largo de todo el
territorio, sin que puedan considerarse viviendas unifamiliares aisladas enun
medio rural -mas bien al contrario, representan un atentado contra éste- y
sin que lleguen a constituir asentamientos urbanos ordenados con unas
condiciones minimas de servicios.

b) Delimitacién de zonas parasegunda residencia. En esta altg,
pueden diferenciarse dos situaciones:

- Ordenacién diferida a un instrumento urbanistico (Pla ) |

Plan Especial)

La experiencia ha demostrado que, con caracter gene

términos municipales de las caracteristicas de Agost se carece de la
capacidad de gestién necesaria para controlar este tipo de desarrollos
urbanisticos, sin que, por otra parte, se vislumbren expectativas de
promociones con la capacidad precisa para desarrollar estos instrumentos de
ordenacién urbanistica. No obstante, en aquellos Iugares ‘en los que hay ya
unos incipientes asentamientos, pero sin que hayan alcanzado un aceptable'
grado de consolidacion, y se tienen unos ciertog servicios urbanlstlcos perfér
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sin que pueda considerarse como una urbanizacién, podrian utilizarse este
tipo de instrumentos como el medio adecuado para que se pueda tener una
ordenacién urbanistica de la zona con unas infraestructruras basicas
correctas para estos desarrollos de viviendas de segunda residencia.

- Ordenacién definida en las Normas (suelo urbano)

Este tipo de alternativa, en aquellos lugares en los que ya existe
un cierto grado de consolidacién y unos ciertos servicios urbanisticos,
permite que las Normas Subsidiarias establezcan una ordenacion y que el
Ayuntamienfo exija unas condiciones minimas de urbanizacion a traves de
sistemas de actuacién adecuados que hacen posible la distribucién de los
gastos entre las parcelas afectadas. Esta alternativa es mas 4gil que la
anterior, ya que elimina la necesidad de redactar un instrumento de
ordenacién, al venir definida ésta por las Normas Subsidiarias, y permite
dotarla de unas infraestructuras adecuadas, realizando la distribucion de sus
costes mediante un sencillo instrumento de gestion urbanistica, como son
las Unidades de Ejecucion.

Asi pues, la necesidad de establecer alguna zona para segunda
residencia parece imprescindible al existir una indiscutible demanda de este
tipo de viviendas. Ello permite disponer de un suelo para esta demanda de
segunda residencia en los lugares mas adecuados, permitiendo ordenar el
resto del territorio e imponer en él una mayor disciplina urbanistica, evitando
que este tipo de actuaciones se desarrollen de forma dispersa e
indiscriminada. El que la ordenacién se difiera o se defina en las Normag,.QRor

urbanizacién de cada caso o zona que se delimite.

C) Asentamientos industriales

,A‘\ & éj
\‘{ | ::':' TN
Uno de los grandes problemas del municipio de Agéim-fesati‘/'
localizaciéon de las industrias, en especial las tradicionales ceramicas,
caracterizadas por consumir una gran cantidad de suelo. Las distintas

soluciones a este problema serian, basicamente, las siguientes:

a) Asentamientos indeterminados de las industrias. en. el suglo,na

urbanizable. R ey
Esta alternativa, que necesitaria~la* declaracion de ‘interés
din S FARL 095 ~
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comunitario al amparo del art. 18 de la Ley del Suelo No Urbanizable,
comporta una gran incertidumbre respecto a la posibilidad de obtener la
necesaria declaracién de interés comunitario y, ademas, como ya hemos
dicho anteriormente para los asentamientos poblacionales diseminados,
implica la aparicién de actuaciones dispersas, la utilizacién indiscriminada del
suelo y la agresién al medio natural, imposibilitando cualquier ordenacion y
utilizacién racional del territorio.

'b) Delimitacién de zonas para usos industriales en el suelo no
urbanizable.

Esta alternativa, en la que se exceptua la declaracion de interés
comunitario al amparo del art. 18.4 de la Ley del Suelo No Urbanizable, tiene
la ventaja, respecto a la anterior, de que las industrias tienen una
localizacién determinada, evitando su dispersién y su situacién incontrolada;
ademas, permite no elevar los costes de urbanizacion, aunque se les exijan
unos servicios minimos, pudiéndose regular el proceso de urbanizacion a las
necesidades futuras. Si bien con esta alternativa se garantiza la ordenacion
y adecuacién al medio en que se asienten y unas condiciones minimas de
infraestructura, en base a las limitaciones exigidas por la Ley sélo es posible

ello en el territorio (accesibilidad, servicios, etc), sin que, por otro lado, se
produzcan atentados al medio por su localizacion en un espacio que ha de
ser protegido de estos asentamientos. Por otra parte, las zonas industriales
permiten dotar a todas las industrias en ellas ubicadas de unos servicios
urbanisticos necesarios, debiendo ponderarse en el proyecto los costes de
urbanizacién para que puedan ser asumidos por el tipo de industria que vaya
a asentarse en ellas, ya que, en caso contrario, los costes de urbanizacion
elevarian excesivamente el coste del suelo, haciendo inviable el
asentamiento de estas industrias, por lo que 0 no se mstalanan 0 busc a
situaciones de indisciplina urbanistica. . » S ':_;m,
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D) Crecimientos futuros del niicleo urbano

Las necesidades de suelo para futuros crecimientos deben ser
acordes con las previsiones de crecimiento realizadas. En el capitulo anterior
vimos que la poblacién estaba practicamente estabilizada, por lo que las
necesidades de suelo eran minimas. Por otra parte, las clasificaciones de
suelos urbanos y urbanizables del plan vigente son muy superiores a las
necesidades reales de suelo. Ante esta situacién, caben las siguientes
alternativas:

a) Mantenimiento de la clasificacién del suelo vigente.

Esta alternativa implica, en sintesis, mantener una cantidad de
suelo excesiva, muy por encima de las necesidades reales. Por otra parte,
seria impensable el acometer la gestién del suelo apto para urbanizar, tanto
por la existencia de industrias en este tipo de suelo, como por la capacidad
del Ayuntamiento para controlar todo el proceso urbanistico que seria
necesario realizar.

b) Clasificacion estricta del suelo necesario en funcion de las
previsiones realizadas.

Esta alternativa implicaria desclasificar la totalidad del suelo apto
para urbanizar y una gran parte de suelo clasificado como urbano, que en la
actualidad esta vacante de edificacién. Ello significaria crear unas fuertes
tensiones en la poblacién, en especial en los propietarios de suelo urbano,
por las expectativas que €stos pudieran tener. Ademés, las Normas
Subsidiarias serian acusadas de producir especulacién en el suelo, dado que

c) Clasificacién del suelo urbano vigente }'\ \\3 n

La desclasificacion del suelo apto para urbamz’aﬂ“y
mantenimiento, a grandes rasgos, del suelo urbano vigente es, Sirrdudd una
posicién intermedia que permite una cierta, ‘atemperacion entre suelo

clasificado y las necesidades de éste, sin provocar excesivas:tensiones:en

la poblacién ni reacciones contraproducentes(en el mercado de: suelo por
o . R i el
ciis ) *’3" o
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5.2. JUSTIFICACION DEL MODELO ELEGIDO

El modelo territorial elegido podriamos definirlo como orgénico y
proteccionista, y el modelo urbano, como continuista y de crecimiento
expansivo ponderado.

Decimos que el modelo territorial es orgédnico, porque se ha
partido de los usos territoriales existentes, consolidandolos cuando éstos se
han considerado adecuados o con un grado de consolidacién irreversibles y
limitdndolos cuando pudieran ser contraproducentes con [0S usos
considerados como preferentes o prioritarios. Estas consideraciones hansido
el punto de partida de una zonificacién del territorio, base de la ordenacion
territorial, en la que se establece la relacién entre los distintos usos
prioritarios previstos, entendiendo que cada uno de ellos debe tener su
localizacién en determinadas zonas, sin producir alteraciones con otros usos
que pueden ser considerados como no compatibles.

Decimos que elmodelo territorial es proteccionista, porque intenta
preservar todas aquellas zonas apropiadas para un uso o de especial interés
de posibles actuaciones que vengan a alterar su funcion o significado en el
territorio, haciendo especial hincapié en los parajes naturales.

direcciones de crecimiento tradicionales y se respeta, en lo p‘
planeamiento vigente, siempre que ello no signifique mpsibnhg

Decimos, por Ultimo, que el crecimiento urbano es expansivo
ponderado, porque el dimensionamiento de los suelos para futuros
desarrollos, aun siendo muy superiores a los necesarios, son muy inferiores
a los previstos en el planeamiento vigente. Consecuentemente, se huye
tanto de modelos excesivamente desarrollistas como:de modelos restrictivos:ste

en exceso, ya que si la experiencia ha demostrado-que: Ios pnmeros sonpor
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perjudiciales para un desarrollo homogéneo y coherente, los segundos
pueden resultar excesivamente rigidos para absorber cambios de las

situaciones o hip6tesis de partida.
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6.0. INTRODUCCION

En los capitulos anteriores vimos que uno de los fines de las
presentes Normas Subsidiarias era la "definicién de un modelo territorial”,
con especial interés en "posibilitar el desarrollo industrial”, finalidades que
se concretaban y matizaban a través de unos objétivos concretos (ver
apartado 4.3.). Posteriormente, en el anadlisis de las alternativas (apartado
5.1.) optamos, entre las posibles, por las que consideramos mas
convenientes para el municipio de Agost. A continuacién, sélo nos resta
comentar los aspectos concretos que la eleccion del modelo territorial
comporta, entendiendo que los aspectos generales han quedado
suficientemente analizados en el capitulo del anélisis de las alternativas.

En el plano n° 1, Ordenacién General del Territorio, se grafian los
elementos estructuradores del territorio, asi como las diferentes
calificaciones establecidas en el suelo no urbanizable en funcién del uso o

destino mas apropiado del suelo.
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6.1. EL SISTEMA DE COMUNICACIONES

Un elemento estructurante basico del territorio lo constituye el
sistema general de comunicaciones. Esta red, en el término municipal de
Agost, estd formada por las carreteras, el trazado ferroviario y la red de
caminos rurales y vias pecuarias.

En el apartado 3.2.2. de la Informacién Urbanistica sefaldbamos
gue el elemento principal de este sistema era el eje, en direccion este-oeste,
constituido por las carreteras locales que enlazan Agost con San Vicente del
Raspeig, Alicante y la autovia A-7 (a través de la A-220) y con Novelda y la
autovia N-330 (a través de la A-222), que hace que un tréafico interurbano
atraviese el nucleo de poblacién.

El conflicto que representa el hecho de que un trafico interurbano
atraviese el ntcleo poblacional, a través de vias urbanas que nunca resultan
apropiadas, se resuelve mediante una via exterior al ndcleo urbano que
enlace ambas carreteras. Esta via de circunvalaciéon -cuyo trazado se ve
favorecido por la localizacién de Agost respecto a las carreteras, ya que el
enlace entre ambas se realiza de forma directa, disminuyendo distancias-, se
sitia lo suficientemente alejada del nucleo como para no presentar

Agost con la Hoya de Castalla (A-221) y la carretera provincial al apeade
ferroviario en desuso (AV-2202), por lo que ésta se ha convertido, en la
practica, en un camino del medio rural. Este sistema de carreteras no sufre
ninguna variacién de su situacion actual en la ordenacion territorial
propuesta, al igual que el trazado ferroviario que discurre por el sur del
término, quedando protegidos para que puedan cump_l',i;r su funcion, parlas
leyes de dmbito nacional y autonémico, en gspecial por las de-CérretQ,r_a,s y
de Ordenacién del Transporte Terrestre. ... - = E,.”-,lgi.-,ﬁg«‘x:‘,ifm el
G
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Dentro del sistema de comunicaciones, es preciso hacer mencién
al sistema de caminos y vias pecuarias, muchas veces olvidado pero
imprescindible para el entendimiento de la estructura territorial. Se ha
grafiado en el plano n® 2, Vias de comunicacién: Caminos y vias pecuarias,
para dejar constancia de estos elementos béasicos de la ordenacidn territorial,
que deben ser protegidos para impedir la modificacién de sus trazados o, en
el peor de los casos, su desaparicion.

D por
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6.2. ZONAS PARA USOS INDUSTRIALES

. En el plano de Informacién n° 3 (El Marco Territorial: Estructura
y Usos del Suelo) aparecen grafiadas las diferentes industrias existentes en
el término de Agost, que, como vimos en la Memoria Informativa,
corresponden casi todas ellas a industrias que consumen una gran cantidad
de suelo (la industria cerdmica media necesita entre 50.000 y 100.000 m?)
y que se sitian preferentemente sobre la carretera a San Vicente del
Raspeig. En el andlisis de alternativas (ver apartado 5.1.C) se consider6
como solucién mas interesante para las caracteristicas de Agost la
delimitacién de poligonos industriales, clasificando el suelo como apto para
urbanizar.

Una vez aceptada esta alternativa, son varias las cuestiones que
se nos plantean: qué condiciones deben reunir las zonas a delimitar, donde
deben situarse y qué extension deben tener. En cuanto a la primera de las
preguntas, la condicién imprescindible es la accesibilidad desde las vias de
comunicaciones, por lo que la localizacién adecuada debe ser en uno de los
margenes de las carreteras; se dice en uno de los margenes para evitar que
se situen a ambos lados de la carretera, dando lugar a travesias que suponen
peligro viario y producen una mayor alteracién en el paisaje. En cuanto a su
ubicacién, parece claro que debe consolidarse el margen sur de la carretera
de San Vicente del Raspeig, desde un punto préximo al limite del término
municipal hasta la via de circunvalacién propuesta, ya que eést s
principal localizacién de las industrias existentes. Una segunda zon s%\rna el
margen norte de esta misma carretera, desde la via de circu valacuori‘)
propuesta hasta el barranco del Roget, en donde igualmente exnst‘én vanéé
industrias en la actualidad. Y, por uaitimo, otra ubicacion adecuéﬁe es el -g‘.’v
margen norte de la carretera de Novelda, donde ya existen actuacnonesmq(gd "
este tipo, aunque no con el grado de consolidacion de las dos precedentes.

Por lo que se refiere a la extensién, ésta debe ser lo
suficientemente amplia para que no se produzca. espeCuIamop_egtrﬁeplgg
propietarios de estos suelos y como para permitir unas cnertas dlstanua
entre las industrias. No olvidemos que las fabrlcas de ceramlca demqggag
7 MAR 1008
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una gran cantidad de suelo, por lo que estos poligonos industriales deben
tener unas caracteristicas singulares, en las que los costes de urbanizacion
por m? de suelo sean muy bajas, a fin de permitir realizar una mejora de las
infraestructuras respecto a la situacién actual, pero sin que las haga
prohibitivas para este tipo de industrias consumidoras de mucho suelo.
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6.3. NUCLEOS RESIDENCIALES DISEMINADOS

Como vimos en la Memoria Informativa (ver apartado 3.2.3.) y en
el plano de Informacién n® 3 (El Marco Territorial: Estructura y Usos del
Suelo), en el término municipal existe una cierta cantidad de viviendas de
segunda residencia, constituyendo algunas de ellas pequenos nucleos
residenciales. Si bien algunos de éstos, tanto por el numero de viviendas
como por la extensién, y servicios practicamente no pueden considerarse
nlcleos de poblacién; otros, por sus condiciones de extensién, numero de
viviendas, grado de consolidacién e incluso servicios urbanos de que
disponen, son lo suficientemente importantes como para ser considerados
como tales.

En el analisis de alternativas de los Asentamientos poblacionales
diseminados (ver apartado 5.1.A) vimos que al existir una demanda de suelo
para viviendas de segunda residencia era preferible establecer unas ciertas
zonas en donde se pueda cubrir esta demanda, lo que permite que estos
asentamientos se realicen con unos criterios de ordenacién y que puedan
disponer de servicios urbanos, evitando que estas actuaciones se realicen de
forma dispersa e indeterminada e, incluso, ilegal. ‘ ‘

Las alternativas validas eran dos. La primera i
en las Normas Subsidiarias la ordenacion, paralo que era ngée:
estas zonas como suelos urbanos y, consiguientemente '~

urbanos, imponiendo unos sistemas de gestién (delimitacion de Unldades de
Ejecucién) que permitan ultimar las infraestructuras bésicas o urbanizacion
de la zona; este es el caso de la urbanizacién denominada La Loma. La
segunda alternativa consistia en diferir la ordenacién de la zona a un
instrumento de ordenacién, siendo de aplicacion en aquellas zonas que no
alcanzaban el grado de consolidacion suficiente o no disponian de los
servicios urbanos necesarios para poder ser clasificados como suelos
urbanos, por lo que se clasifican como suelo apto para urbanizar, siendo el
instrumento adecuado para su ordenacién el Plan Parcual ‘este es el'casoe
las urbanizaciones denominadas La Murta y e| Ventos. En todos Iqs cadods
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la delimitacién del dmbito se ha basado en la edificacién y parcelacién
existentes y en la utilizacién, siempre que ha sido posible, de limites reales,
como caminos o elementos naturales (barrancos). Los @&mbitos delimitados
tienen capacidad suficiente como para cubrir la demanda de segunda
residencia en el término municipal.

El resto de las zonas en las que existen viviendas de segunda
residencia no se considera que tengan suficiente entidad como para que se
consoliden como nucleos de poblacion, por lo que la edificaciéon de una
vivienda debera realizarse siguiendo lo establecido en el art. 10 de la Ley de

Suelo No Urbanizable.
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6.4. ZONAS DE PROTECCION

Si hasta ahora hemos analizado usos o actividades que es
necesario que se desarrollen en el soporte territorial, no podemos considerar
a éste como un mero receptor de actividades, ya que él mismo tiene unas
caracteristicas propias que deben ser defendidas respecto a ciertos usos que
pretendan ubicarse en él y que puedan ser contraproducentes. Desde esta
perspectiva de valoracién y defensa del medio natural frente a posibles
agresiones, unas bienintencionadas y otras no tanto, es necesario arbitrar
una serie de medidas proteccionistas que eviten estas posibles agresiones.

En funcién del bien que se pretende proteger, se han establecido
cuatro categorias de proteccién en el suelo no urbanizable. Estas son:

Proteccion Paisajistica y forestal (SNU/PP) de aquellas areas que
deben ser protegidas tanto por constituir elementos referenciales del paisaje
como por deber ser conservadas en base al valor ecolégico de su fauna y
flora. Este es el caso de : Ladera sur del Maigmé, Sierras del Ventos,
Castellar y Castellans, el Cerro del Castellet, Lomas de la Beata, ladera
oriental de la Sierra del Cid y ladera norte de la Sierra de las Aguilas.

existentes.

Proteccion de las Ramblas (SNU/PR) existentes en. eI témﬂho/
municipal, ya que, ademas de ser unos elementos estructurah‘tes..dd
territorio por sus condicionantes topograficos, drenan las aguas de lluvia que
caen en sus cuencas vertientes y que, en condiciones climatolégicas
excepcionales, amplian su cauce ordinario formando lechos inundables. La
falta de atencién hacia estas ramblas -ocupaciones indebidas por
edificaciones o vertederos-, son causa de desastres en caso de lluvias
torrenciales por los arrastres a los que dan lugar. Este es' el caso-de los
barrancos o ramblas de la Zarza, el Roget, Pina o Blanco y el Alabasfyo.

o -~ 7 !,\;\(‘{ iq“ﬁ qon el
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Proteccion Arqueoldgica (SNU/PA) de aquellos yacimientos que
hasta la fecha han sido descubiertos y que figuran en el Inventario General
de Yacimientos Arqueoldgicos de la Comunidad Valenciana. De ellos, en el
Suelo No Urbanizable figuran los siguientes: El Negret (poblado de la Edad
del Bronce), El Pinchillet (poblado y necrépolis de la Edad del Bronce), Castell
d’Agost (poblado de la Edad del Bronce y castillo islamico), Castellet de la
Murta (poblado de la Edad del Bronce y castillo isldmico), Els Castellans
(poblado tardorromano de los s. V y Vi d.C.), Cueva de San Martin (cueva
de habitacién neolitica y Cueva del Monfortero o Loma de Gil Martinez
(cueva de enterramiento calcolitica). :

La Proteccion de Vias de comunicacién (SNU/PV) ha sido ya
comentada en el apartado 6.1. de este capitulo.
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6.5. ZONAS DE USO COMUN

Si deciamos que el territorio era el soporte de unas actividades y
que en él existen determinadas zonas que, por una u otra causa, deben ser
protegidas, todavia nos resta el cuerpo basico del territorio, que es el medio
natural comtn, que si bien no debe ser especialmente protegido, tampoco
debe ser agredido, para que en él 'puedan seguir desarrollandose las
actividades que le son propias.

En el Suelo No Urbanizable Comun se establecen tres categorias,
gue son las siguientes:

El Suelo Agropecuario (SNU/CA) es el destino béasico del medio
natural y soporte no solo de las actividades agropecuarias en si mismas, sino
también de las instalaciones o construcciones vinculadas a ellas. En el caso
de Agost tiene una gran importancia, especialmente en la zona central-
occidental del término, en donde se cultiva la uva de mesa.

Las zonas Extractivas (SNU/CE) delimitadas corresponden a
explotaciones actuales, principalmente de arcillas para las tradicionales
industrias ceramicas, o ampliaciones de las mismas. Se ha considerado
importante su delimitacion para evitar que aparezcan explotaciones de
manera indiscriminada a lo largo y ancho del territorio, ya que suelen
representaruna agresion importante al paisaje Las zonas senaladas, ade

en una zona de La Murta y la zona comprendlda entre el trazado f m%/uarlg;
y la Sierra de las Aguilas. 3

Las zonas asi calificadas tienen una extension sufumen’tQ com
para permitir continuar con la industria caracteristica de Agost, sin que‘*euam
suponga que las extracciones se puedan realizar de manera dispersa e
incontrolada por todo el territorio, si bien tampoco se impide drasticamente
que se realicen extracciones en otros lugares del suelo no .urbanizableste
comun, de acuerdo con lo establecido en la Ley ‘del Suelo No. Urbanizablepor
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Las zonas Dotacionales sefaladas son aquellos suelos gque son
necesarios para la ubicacién de servicios publicos o aquellos otros que se
consideran idéneos o susceptibles de admitir este tipo de uso, pero siempre
de caracter publico. En funcién de las instalaciones que se pretenden ubicar,
se diferencian las siguientes:

- El Cementerio (SNU/CC) mantiene su actual ubicacién, con una
pequena ampliacién de unos 20 m de fondo.

- La Nueva Depuradora (SNU/CD), cuyo proyecto ha sido aprobado
definitivamente por la Diputacién en sesién celebrada el 7 de julio de 1.994,
se sitia al sur del nucleo poblacional y un poco més alejada que la actual,
una vez pasada la via de circunvalacion prevista.

- Los Vertederos (SNU/CV) se sitian en aquellos lugares que no
ofrezcan peligro de contaminacién ni a la poblacién ni al medio natural o
incluso que puedan ayudar aregenerar éste. La zona de vertederos prevista,
tanto para inertes como para organicos, se situa al sur del término, entre el
trazado de la via ferroviaria y el limite con el término municipal de Alicante.
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7.  DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION Y &
DEL SUELO
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7.1. CRITERIOS GENERALES DE CLASIFICACION Y GESTION

La clasificacién del suelo constituye uno de los medios
instrumentales més importantes, por no decir el que mas, para conseguir el
desarrollo urbanistico deseado, ya que los distintos tipos de suelo no sélo
determinan los derechos‘y obligaciones de los 'propietarios del suelo, sino
gue ademds nos dan una idea del desarrollo urbanistico pretendido. En
efecto, a través de la clasificacion del suelo consolidamos la ciudad ya
ordenada y edificada o pequenas ampliaciones de ésta (suelo urbano),
prevemos las ampliaciones del suelo con nuevos desarrollos (suelos aptos
para urbanizar) en aquellas &reas que son las mas idoneas para conseguir un
desarrollo urbanistico coherente y preservamos el resto del territorio del
proceso urbanizador (suelo no urbanizable), a fin de que siga manteniendo
sus valores intrinsecos como soporte natural del territorio.

Pero, ademas, la clasificacién del suelo permite una clara
definicién de los derechos y deberes basicos de los propietarios(facultades
urbanisticas o adquisicién de derechos y deberes para la adquisicion gradual
de facultades), garantizando la distribucién equitativa de los beneficios y
cargas entre los propietarios afectados, de forma que los suelos menos
consolidados por la edificaciéon deberan soportar unas mayores cargas, alfi

férmulas de tipo técnico, juridico y econémico para conseguir la operatiiga
de las propuestas del planeamiento urbanistico, que, en definitiva, es su
ejecucion. En términos més concretos, la gestion se articularé a través de los
denominados sistemas de actuacion (compensamén cooperacion y
expropiacion), eligiendo el mas adecuado para garantlzar su desarrollo LD
funcion de las situaciones concretas de la agtuacion y del marco.gener.al
administrativo en que nos desenvolvemos. ¢! - e

)
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La presente Revisién se redacta con unos fines y objetivos muy
explicitos (apartado 4.3), que, como vimos, eran: definicion de un modelo
territorial, posibilitar el desarrollo industrial y adecuar el desarrollo urbano a
las realidades o situaciones actuales. En la justificacién del modelo elegido
(ver apartado 5.2) deciamos que éste lo podriamos definir como continuista
y expansivo moderado, por cuanto que, basédndose en el planeamiento
vigente, perseguia unos crecimientos futuros racionales y coherentes con
ellos, con un dimensionamiento holgado del suelo necesario, pero evitando
clasificaciones irreales e incoherentes, tanto en su extensién como en su
gestion. '

Todo ello se concreta: por lo que se refiere al nicleo poblacional,
en la clasificacién de un suelo urbano que mantiene, a "grosso modo”, el
suelo urbano vigente y desclasifica el suelo previsto como apto para
urbanizar por no ser necesario; la clasificacion de unas determinadas zonas,
en donde ya existen industrias, como suelos aptos para urbanizar; y la
clasificacién de unos nicleos residenciales diseminados como suelo urbano
y apto para urbanizar, con el fin de cubrir la demanda de segunda residencia,
desclasificando una zona actualmente clasificada como apta para urbanizar
de tipo residencial extensiva, por no haber tenido ningun tipo de actuacion
y considerarla innecesaria e incluso contraproducente desde un punto de
vista de proteccion de los valores paisajisticos. Ademds, se delimitan una
serie de unidades de ejecucién en el suelo urbano por considerar que éstas
permiten la ejecucién del planeamiento introduciendo mecanismos que se

A continuacién, pasaremos a analizar los distintos ti
teniendo siempre como referencia la clasificacion del suelo del p
actualmente vigente.
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7.2. EL SUELO URBANO

Se incluye en esta clase de suelo el ndcleo urbano que asi estaba
clasificado en el planeamiento vigente, con pequefias matizaciones que mas
tarde describiremos, y el nucleo residencial de La Loma, situado al sur del
término municipal. El Suelo Urbano clasificado retne los requisitos de
urbanizacién y/o consolidacién exigidos por la Ley del Suelo (art.10) y
abarca una extensién de 59,8 y 18,4 Ha respectivamente, suficiente para
absorber la demanda a corto y a medio plazo.

7.2.1. Criterios de delimitacion del nacleo urbano

Por lo que se refiere al nicleo poblacional principal, el criterio
general seguido en la delimitacién del suelo urbano realizada es el de limitar
los crecimientos por el norte, este y oeste, dejando como Unica direccién de
crecimiento el sur. Las modificaciones realizadas respecto al planeamiento
vigente son las siguientes:

- Por el norte, aun manteniendo los criterios del planeamiento
vigente, se incluye como suelo urbano un cerro interior a la via de borde
propuesta en el planeamiento actual, hoy ya realizada su explanacién, siendo
el uso previsto para este nuevo suelo urbano el de parque urbano.

respecto al planeamiento vigente, desclasificando tres manzanas situadaser '
la parte noroccidental, debido a que este suelo estd ocupado por una gran
industria en funcionamiento, por lo que mantener su clasificacidn actual de
urbano residencial parece incoherente.

DU e

- Porelsur se mantiene el limite del planeamiento actual en la parte

suroriental y se modifica sustancialmente la linea limite de;suelo:»ur:b'ang,(qe
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la parte suroccidental, entre las carreteras de San Vicente del Raspeig y
Novelda, con el fin de permitir que los nuevos desarrollos urbanos, que
deben situarse fundamentalemente en esta zona, se realicen con una
estructura ortogonal y racional respecto a las tramas urbanas actuales, y no
en base a unas hipotéticas actuaciones disenadas en el pasado y nunca
llevadas a cabo, en las que no existen ni continuidad con la trama urbana
consolidada ni ejes claros de crecimientos futuros.

7.2.2. Gestion. Delimitacién de Unidades de Ejecucién

Por lo que se refiere a las medidas de gestion en este Suelo
Urbano, cabe senalar que, como criterio general, cuando correspondan a
actuaciones puntuales en suelo ordenado y consolidado, las operaciones de
gestion necesarias (adquisicion de suelo para equipamientos y completar, en
su caso, la urbanizacién), se llevardn a cabo mediante expropiaciones
aisladas y obras ordinarias de urbanizacion, pudiéndose repercutir ambos
costes mediante contribuciones especiales.

No obstante, siempre que ha sido posible, se han delimitado en
el suelo urbano Unidades de Ejecucidon, a fin de que, como se ha dicho
anteriormente, se pueda realizar una justa equidistribucién de beneficios y
cargas y acometer la urbanizacién de las zonas con unas minimas garantias
de actuacién globalizadora, tanto en lo que se refiere a dotar de
equnpamlentos ala zona como para completar 0 reallzar su urbamzacn

minimas garantias de éxito, tanto por el costo de gestién, que pa""
pueblo del tamafno de Agost puede llevar una reparcelacién -hasta los
momentos presentes, inexistentes-, como por el coste econémico que
representa la urbanizacion de grandes zonas. Ademés, se pretende que los
intereses de los propietarios afectados por cada Unidad de Ejecucion sean
"a priori” similares, ya que una disparidad de estos-intereses condenaria,

B

irremediablemente, la unidad al fracaso. o e rEint o agle
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En concreto, se han delimitado 9 Unidades de Ejecucién. En
todas, menos en una, en el planeamiento vigente el suelo estaba clasificado
como urbano y, en la Gltima, en parte urbano y en parte apto para urbanizar,
por lo que, al tratarse de una poblacién de 4.000 habitantes, el
aprovechamiento susceptible de apropiacién puede llegar al 100%. Este ha
sido el criterio mantenido, ya que las actuaciones en pueblos de reducido
tamafio son muy personales y nunca tienen un caracter especulativo, por lo
que se ha preferido renunciar al posible 15% del aprovechamiento. A
continuacién, pasaremos a describir brevemente cada una de ellias.

- La Unidad de Ejecucién n° 1 (UE/1), con una superficie de 11.650
m?, comprende dos futuras manzanas en la zona norte del ndcleo destinadas
a uso industrial, que en la actualidad estan ocupadas por unas antiguas
industrias en funcionamiento. La actuacién de esta zona implica
necesariamente la desaparicién o remodelacién de estas industrias.

- La Unidad de Ejecucién n°® 2 (UE/2), con una superficie de 11.950
m?, se sitda al noreste del suelo urbano y comprende la zona existente entre
el casco consolidado y la via de ronda de circunvalacién. Corresponde a una
zona que en la actualidad no tiene ninguin uso, debiéndose realizar en ella la
transicion entre los usos industriales, propios de la manzana norte colindante
con la Unidad de Ejecuciéon n° 1, y los residenciales situados al sur de la
Unidad. En definitiva, se da una ordenacién a esta zona, que siempre ha
tenido un sentido periférico y ha carecido de una urbanizacién adecuada.

- La Unidad de Ejecucién n® 3 (UE/3), con una superficie de 7.100 m?,
se sita al noreste del casco antiguo y comprende la zona existente entre

existido, y todavia existen, industrias artesanales ceramicas,

cerradas y otras en situacién precaria. La actuacuén en este ambito 4 erm|t|rylia\f
Tz gy

- La Unidad de Ejecucién n° 4 (UE/4), con una superficie de 5.100 /%>
se situa al este del casco antiguo y comprende una pequefia zona entre éste
y la via de ronda de circunvalacién. El objetive.que con ella se pretende es
rematar el nucleo residencial de! casco histérico, realizando-la transicion

entre lo antiguo y lo nuevo, a la vez que obtener un equnpamlento para’fd
an el
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ciudad, en la zona de los antiguos lavaderos, que ademas permitira abrir la
vista desde la calle La Font a la Sierra del Castellar (zona de proteccion
paisajistica).

- La Unidad de Ejecucién n® 5 (UE/5), con una superficie de 26.550
m?, se sitGa al noroeste del nicleo urbano. El objetivo que con esta unidad
se pretende es doble: por un lado, que la urbanizacién de la zona se haga de
forma conjunta, ya que es preciso hacer unos importantes movimientos de
tierra que dificilmente se acometerian por actuaciones aisladas, y por otro
lado, permite dotar a la zona de un espacio libre verde de una superficie de
2.380 m?.

- La Unidad de Ejecucién n°® 6 (UE/6), con una superficie de 5.200 m?,
se sita en el centro sureste del ntcleo urbano y tiene por objeto la apertura
de un vial que, rodeando una zona verde -existente en la actualidad en gran
medida-, una las calles Ramén y Cajal y Ia Llana, conectandolas con la Avda.
de Novelda. La ordenacién propuesta permite ocultar las medianerias
existentes, correspondientes a las traseras de las edificaciones de la Avda.
de Jijona, con las edificaciones que darén a este nuevo vial. Ademas, se
amplia la zona verde actual, regularizadndola, de forma que ésta sea el remate
de la edificacién tradicional existente entre las calles San Ramén y la LLana.

- La Unidad de Ejecuciéon n°® 7 (UE/7), con una superficie de 36.350
m?, se sitGa al sur del nidcleo poblacional y representa la principal zona de
crecimiento urbano, tanto en lo que se refiere al plazo de ejecucion, que es

6.170 m? a la manera de las antiguas alamedas o de bulevar, qug, )
convertirse en el foco de los futuros crecimientos.

- La Unidad de Ejecucion n° 8 (UE/8), con una superficie de 17.550
m?2, se sitta al sur del nicleo poblacional y sobre la carretera a San Vicente
del Raspeig. Comprende tres grandes manzanas -que, al haber una calle
central peatonal, en realidad corresponden a sels manzanas- provinientes de
un antiguo PLan Parcial denominado Casanueva Este Plan Pa(c_lajl'tyyo su
desarrollo al otro lado de la carretera y los equrpamlentos de la Casa deela

Cultura y zona verde aneja y colegio Y parroquna de Iggal\/lllggrg;a
."' by
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corresponden a los equipamientos en él proyectados.

- La Unidad de Ejecucién n° 9 (UE/9), con una superficie de 29.050
m?, se sitla en la zona sur més extrema. Con este desarrollo se pretende
dejar ordenados y estructurados los futuros desarrollos de la ciudad.
Ademaés, permite la obtencién de un equipamiento docente de 5.775 m?.

7.2.3. Nacleo de La Loma

Por lo que se refiere al nucleo residencial de La Loma, se trata de
una zona de viviendas unifamiliares de segunda residencia que tienen un alto
grado de consolidacién y estd dotada de servicios urbanos. Los criterios en
que se basa la delimitacion del suelo urbano propuesta son: incluir todas las
edificaciones existentes; incluir los suelos vacantes existentes entre ellas o
que implican una mayor rentabilizacién de los costes de urbanizacién; y que
los limites coincidan bien con calles o caminos, con fondos de parcelas
existentes o con fondos normales para el tipo de parcelacion existente.
Dentro del ambito delimitado existen 50 edificaciones construidas, cuando
la capacidad maxima real, entendiendo como tal las parcelas posibles, es
decir, las existentes mds las que no estan edificadas, es de unas 75
viviendas, por lo que el grado de consolidacién alcanza las 2/3 partes. Al
disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua y suministro de energn’a

dos unidades de ejecucién que corresponden a la zona norte de la AvenicTa
de Alicante (UE/10) y la zona sur de esta avenida (UE/11), que tienen una
superficie de 6,3 y 12,12 Ha, respectivamente.

Estas dos unidades tenian distinta clasificacién en el planeamiento
vigente, ya que mientras que la primera (UE/10) estaba clasificada como

"vv

suelo apto para urbanizar, la segunda correspondla a un suelo no
urbanizable. Por ello, mientras que en la prlmera eI aprovechamnem%

susceptible de apropiacién es el 100%, por Iqs mtsm_as razgnes]expuestﬁsr
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para el nucleo urbano y, ademas, por estar en gran parte consolidada, en la
UE/11 el aprovechamiento susceptible de apropiacién es el 85%, en base a
la exigencia de la Ley del Suelo No Urbanizable, cuando un suelo clasificado
como no urbanizable es clasificado directamente como urbano.
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7.3. EL SUELO APTO PARA URBANIZAR

7.3.1. Criterios de clasificacién

Se incluyen en esta clase de suelo las areas susceptibles de ser
urbanizadas -en funcién de las necesidades del desarrolo urbanistico futuro-
a corto, medio y largo plazo. El suelo asi clasificado se refiere a tres zonas
industriales, en las que ya existen algunas industrias en la actualidad, pero
que carecen de los requisitos de urbanizacién y consolidacién necesarios
para ser considerados suelos urbanos, asi como de criterios de ordenacion,
ya que son industrias asentadas en suelos no urbanizables. También se han
clasificado como suelo apto para urbanizar los nicleos residenciales de La
Murta y el Ventds, en donde se ha desarrollado una parcelacion e incluso se
han construido algunas viviendas unifamiliares, pero que, al igual que las
zonas industriales, carecen de los requisitos de consolidacion y urbanizacion
necesarios para poder ser considerados como suelo urbano. Haciendo una
breve referencia al planeamiento vigente, se han desclasificado todos los
suelos clasificados como aptos para urbanizar en él, al ser considerados
innecesarios e incluso contraproducentes con el desarrollo urbanistico de
nucleo urbano o del entorno paisajistico en donde estaban previstos.

zonas clasificadas, asi como de los objetivos que se pretfi’nﬁlgn con el
H . b~ LAY
desarrollo de los correspondientes planes parciales. ,j SRR
R

7.3.2. Descripcién y objetivos de los Planes Parciales previstos

- El Plan Parcial de El Roget (SAU/I.3) corresponde a una zona lineal
con una superficie de 34,4 Ha, situada al sur de la carretera local a San
Vicente del Raspeig (A-220), en donde se situan la mayor parte de las
grandes industrias agostenses. Estos asentam@gntos,e_sponténeos alo largo
de la carretera producen un mal aprovechamiento del suelo; al carecéride
una ordenacién preconcebida, y dan una imagen cadtica de ‘la ‘..'z"‘c'i'.r'\,a.p":e;ln
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donde las industrias resultan agresivas a un medio, que ni es ya natural ni
esta urbanizado, no estando resueltos los accesos a la carretera desde las
diferentes industrias, ya que se realizan las incorporaciones de forma directa.
Con el desarrollo del Plan Parcial se pretende: en primer lugar, disponer de
un suelo industrial suficiente, permitiendo tanto la ampliaciéon de las
industrias existentes como el asentamiento de otras nuevas en los suelos
vacantes existentes entre ellas; resolver el acceso de las industrias a la
carretera mediante la creacion de una via de servicio que vertebre todos los
asentamientos que se distribuyen de forma lineal; dotarlas de unos servicios
urbanisticos adecuados y coherentes con las necesidades reales y no con
situaciones de estandares preconcebidas en poligonos industriales que,
dadas las caracteristicas de las industrias de Agost, grandes consumidoras
de suelo, no tendrian ningun sentido ni futuro.

- El Plan Parcial dels Castellans (SAU/I.2) corresponde a una zona con
una superficie de 19,1 Ha, situada al norte de la carretera local a San
Vicente del Raspeig (A-220), entre la zona anterior (SAU/L.3) y el nicleo
urbano, por lo que no se llega a producir travesia, ya que una empieza donde
termina la otra, estando el limite en el encuentro de la carretera con la nueva
circunvalacién propuesta. Igual que en el caso anterior, existen industrias en
la zona . Dado que se trata del sector mas pequefio y mds préximo al nacleo
de los tres previstos por las Normas Subsidiarias, el tipo de industrias que
en &l pueden situarse es mas flexible que en los otros dos, admitiéndose
tanto industrias aisladas como en hilera, situacién ésta que ya no se d
las industrias existentes. '

- El Plan Parcial de Escandella (SAU/I.1) corresponde a una%éna co X
una superficie de 52,0 Ha, situada al norte de la carretera local a\NQVeIJ\}\‘“‘
(A-222), en donde recientemente se han producido asentamiery os de’
industrias ceramicas. Este Plan Parcial seré el que realmente constltuya ‘Uﬁ—-ﬁ’#ﬁ
nuevo suelo industrial, con capacidad de ser ordenado desde un principio,
ya que los dos anteriores vienen a consolidar y mejorar una situacion
preexistente, pero que, aun por extensos que parezcan, no implican la
puesta en el mercado de nuevos suelos industriales. El dmbito de esta zona
es rectangular y, al tener mas fondo que en los casos anteriores, permite

otro tipo de ordenacién diferente al estnctamente lineal del SAU/I 3.

T fx.‘\ J
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- El Plan Parcial de la Murta (SAU/R.4) corresponde a una parcelaélérln
ion e
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realizada sobre una superficie de 31,0 Ha en el paraje de este nombre, que
se situa en el extremo mds oriental del término de Agost, lindando con el
barranco de Pina o Blanco, limite con el término de Alicante, por lo que el
limite del suelo clasificado viene a coincidir aproximadamente con esta
parcelacién -de unas parcelas en torno a los 2.000 m?-, que estd consolidada
en un grado alto, aunque con una cierta fragmentacién que impide su
continuidad, pero carece de unos servicios de urbanizacién que puedan
considerarse como tales, aunque dispongan de energia eléctrica y agua
potable, e lncluso algun que otro equnpamlento como una sede social de la
comunidad. El objetivo del plan parcial debe ser, partlendo de la estructura
parcelaria apoyada en los caminos existentes, terminar de ordenar la zona,
asi como dotarla de unos servicios de urbanizacién adecuados y unos
minimos equipamientos comunitarios.

- El Plan Parcial del Ventés (SAU/R.5) corresponde a una parcelacién
realizada sobre una superficie de 14,0 Ha en el paraje de este nombre, que
se sitda al norte y préximo al ndcleo poblacional, entre el barranco del Roget
y la Sierra del Castellar, aunque, por el grado de consolidacién y los servicios
de urbanizacién de que dispone, no puede ser clasificado como suelo
urbano. El objetivo del plan parcial debe ser, partiendo de la estructura
parcelaria y de los caminos existentes, terminar de ordenar la zona, asi como
dotarla de unos servicios de urbanizacién adecuados y de unos minimos
equipamientos comunitarios.

7.3.3. Criterios de gestion

La gestidn y ejecucion de los distintos planes parcnalesgrevustoslw

en el Suelo Apto para Urbanizar se realizarén, en primera instancia, b
sistema de compensacién. Ello es por considerar que estos planes son
suficientemente atractivos como para poder ser asumidos por la iniciativa
privada, quedando para el Ayuntamiento el papel de control del desarrolio
urbanistico. No obstante, si fuera necesaria su gestion para el desarrollo
econdémico del municipio, sin que hubiera sido asumida por la iniciativa
privada, podra cambiarse por cualquiera de los otros sistemas de actuacion

'
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gestion de suelo de uso industrial.
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Las cargas que debe asumir cada sector son las cesiones de suelo
indicadas en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, asi como la
urbanizacién integral de sus respectivos ambitos. El aprovechamiento
susceptible de apropiacién para todos los sectores serd el 85%, en base a
lo establecido en la Ley del Suelo. Se ha considerado preferible hacer
coincidir dreas de reparto con sectores, a fin de independizar totalmentre la
gestiéon de cada uno de ellos.

7.3.4. Calculo del aprovechamiento tipo

La delimitacién de las dreas de reparto se ha hecho coincidir con
la de los diferentes sectores delimitados en el Suelo Apto para Urbanizar, a
fin de facilitar la gestién de cada uno de ellos; por tanto, existen un total de
5 unidades de reparto.

El calculo del aprovechamiento tipo se ha realizado siguiendo los
criterios establecidos en el art. 97 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, dividiendo el aprovechamiento
lucrativo total, ponderado para los diferentes usos y tipologias admisibles
respecto a los caracteristicos, por la superficie total.

1.- Plan Parcial de Escandella (SAU/I.1)

a) Parametros considerados
- Supertficie total: 520.000 m?. v
- Uso y tipologia caracteristicos: industrial con edifica ié’n-,aisla‘a%. :
Coeficiente de ponderacién: 1. Aprovechamiento Iuc?\ég'i"vo: 7806+ ¢
s/ Superficie total x Edificabilidad = 0,75 x 5620.000 x O%;B.m;ﬂ
128.700 m?.
- Uso vy tipologia admisible: industrial con edificacién en hilera.
Coeficiente de ponderacién: 1,25. Aprovechamiento lucrativo:
0,25 x 520.000 x 0,33 = 42.900 m”.

b) Célculo de aprovechamiento tipo } o A @ ,r
SAU/I.1 = 128.700 x 1 + 42.900 x 1,25 = 0,361 m%/m? "~
20098 ; B 7'1-'\:1\’&. 190 .
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2.- Plan Parcial dels Castellans (SAU/I.2)

a) Parametros considerados

- Supertficie total: 191.000 m?.

- Usoytipologia caracteristicos: industrial con edificacion en hilera.
Coeficiente de ponderacién: 1. Aprovechamiento lucrativo: 60%
s/ Superficie total x Edificabilidad = 0,60 x 191.000 x 0,6 =

, 68.760 m2.

- Uso vy tipologia admisible: industrial con edificacién aislada.
Coeficiente de ponderacién: 0,8. Aprovechamiento lucrativo:
0,40 x 191.000 x 0,6 = 45.840 m>.

b) Célculo de aprovechamiento tipo
SAU/I.2 = 68.760 x 1 + 45.840 x 0,8 = 0,552 m¥m?
191.000

3. Plan Parcial El Roget (SAU/I.3)

a) Parametros considerados

- Supertficie total: 274.000 m?.

- Uso y tipologia caracteristicos: industrial con edificacién aislada.
Coeficiente de ponderacion: 1. Aprovechamiento lucrativo: 100%
s/ Superficie total x Edificabilidad = 1 x 274.000 x&7Z9
68.000 m?. IE

- Otros usos y tipologia. No se admite otra tiopologl’a{fgo peé‘féce , :
probable otros usos diferentes al industrial, por Ié~gfqe ng‘gse :
considera. L c-u‘\%‘*\i‘y

o

7

b) Célculo de aprovechamiento tipo
SAU/I.3 = 68.000 x 1 = 0,250 m?/m?
274.000
: ~ eslg
¢ . j‘n.'rfl
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4.- Plan Parcial La Murta (SAU/R.4)

a) Parametros considerados

- Supertficie total: 310.000 m?. ‘

- Usoy tipologfa caracteristicos: residencial con edificacién aislada.
Coeficiente de ponderacién: 1. Aprovechamiento lucrativo: 95%
s/ Superficie total x Edificabilidad = 0,95 x 310.000 x 0,10 =
29.450 m2.

- Uso y tipologia admisible: terciario con edificacién aislada.
Coeficiente de ponderacion: 0,8. Aprovechamiento lucrativo:
0,05 x 310.000 x 0,10= 1.550 m?.

b) Célculo de aprovechamiento tipo
SAU/R.4 = 29.450 x 1 + 1.550 x 0,8 = 0,099 m?*/m?
310.000

5. Plan Parcial El Vents (SAU/R.5)

a) Parametros considerados
- Supertficie total: 140.000 m?.
- Usoytipologia caracteristicos: residencial con edificacién aislada.
Coeficiente de ponderacién: 1. Aprovechamiento lucrativo: 95%
s/ Superficie total x Edificabilidad = 0,95 x 140.000 x 0,10 =
13.300 m?.

0,05 x 140.000 x 0,10 = 700 m?,

b} Célculo de aprovechamiento tipo K
SAU/R.5 = 13.300 x 1 + 700 x 0,8 = 0,099 m?*/m? s

140.000
2zte
oo c CLonor
(VDT ; { ,‘\—%}:} o8l
Cio A i o e 0QF
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7.4. EL SUELO NO URBANIZABLE

Esta clase de suelo la integra el resto del término municipal no
incluido en los suelos clasificados como Urbanos ni Aptos para Urbanizar.

En el capitulo anterior, Descripcidon y Justificacion de la
Ordenacién Territorial, hemos analizado pormenorizadamente las distintas
calificaciones del Suelo No Urbanizable. A los efectos de simple recordatorio,
hemos diferenciado las zonas que consideramos deben ser protegidas de
aquellas otras de uso comun. Dentro del Suelo No Urbanizable Protegido, se
han establecido las categorias: paisajistica y forestal, ramblas, arqueoldgicas
y de vias de comunicacién; en el Suelo No Urbanizable Comun se han
distinguido las categorias: agropecuaria, extractiva y dotacional.

En esta clase de suelo, al no haber beneficios urbanisticos, no
caben cesiones, por lo que las adquisiciones de suelo necesario para usos
y servicios publicos deberdn instrumentarse mediante la técnica de
expropiaciones aisladas.
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7.5. CUADRO DE SUPERFICIES DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

TIPO DE SUELO

Superficie (Ha)

SUELO URBANO

Nucleo urbano
La Loma {viv. unifamiliar)

SUELO APTO PARA URBANIZAR

Residencial (unifamiliar)
Industrial

SUELO NO URBANIZABLE

78,5

60,1
18,4

150,5

45,0
105,5

6.350,0

TOTAL TERMINO MUNICIPAL

.,.t‘
6.579

SN
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8.1. INTRODUCCION

Al tratar de los fines y objetivos perseguidos por la Revision de las
Normas Subsidiarias (apartado 4.3.C) vimos que para la "Adecuacién del
desarrollo urbano a las realidades o situaciones actuales” se establecian
como objetivos: el mantenimiento del planeamiento vigente en el nucleo
urbano consolidado, la ordenacién del suelo urbano vacante -mediante
propuestas de una estructura urbana capaz de constituir el punto de partida
de futuros crecimientos urbanos- y la desclasificacion de los suelos
urbanizables por no ser necesarios. Es decir, se pretende disponer de una
ordenacion clara y eficaz del nucleo urbano, que, basandose en la trama
existente, permita los desarrollos futuros, eliminando instrumentos de
desarrollo posteriores que implican unos sistemas de gestién que se han
demostrado inviables a lo largo de estos afos en un municipio de las
caracteristicas de Agost.

Otro de los fines perseguidos era la "Definicion del modelo
territorial”, uno de cuyos objetivos era la delimitacién de zonas de viviendas
unifamiliares para segunda residencia en aquellos nicleos diseminados en los
que, por el grado de consolidacién, ello fuera posible. Este es el caso del
nucleo de La Loma, como ya expusimos en el capitulo Descripcion vy
Justificacién de la Ordenacién Territorial (apartado 6.3.) y dela Cl
y Gestién del Suelo (apartado 7.2.3.) . AR

A la consecucién de estos fines y objetivos van e
propuestas de ordenacién contenidas en el presente capitul

trie
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8.2. LA ESTRUCTURA URBANA

En la informacién urbanistica analizabamos las distintas tramas
urbanas existentes, asi como las vias que ejercian un papel estructurador del
conjunto urbano (ver apartado 3.5). En la propuesta que ahora se presenta
se han significado aquellos viarios que se han considerado fundamentales en
la configuracién de la ordenacidon urbana que se proyecta.

Enlo que serefiere a las vias colectoras interurbanas, se mantiene
el esquema actual: un eje norte-sur (Avda. del Consell del Pais Valencia) y
una conexién en direccién este-oeste (Avda. de Elche), que le comunica con
la carretera de Novelda. La ejecuciéon de la via de circunvalacién propuesta
(ver apartado 6.1.1), si bien evitara el tréfico de paso, nunca eliminara el
caracter de vias de acceso de las carreteras y, por lo tanto, su importancia
como vias estructuradoras de la trama urbana.

A este esquema en Y de las vias interurbanas, se le superpone
otro configurado por las vias colectoras urbanas. Este esta formado por:

- Un anillo que bordea, basicamente, el suelo hoy consolidado y que
discurre por: via de borde norte (en ejecucidn), Avda. de Alcoy y sus
prolongaciones, eje de las Avdas. de Jijona y Elche y la Avda. d ” a
y su prolongacion. Este anillo estd ejecutado en una gra:ypartve 8m
embargo, los tramos sin realizar impiden su utilizacién bomo viario

':a "\'.
continuo. { W
*;‘\% RN\

- Dentro de este anillo existen unas vias que cumplen una uncmmﬁ?a

NCIOETHE &
delimitacién y/o configuracién de las distintas tramas urbanaSsge’

suelen ser las vias de acceso principales a ellas. Estas son: las Avdas.
de la Paz y del Dr. Fleming, el eje Dr. Pablo Puerto Calpena - Jacinto
Benavente, calle Monforte y calle Granada.

- A partir de este anillo deben configurarse los ejes de crecimiento de
los nuevos desarrollos al sur del ndcleo. Paraello, nos apoyaremos efiia

el eje principal en direccién este-oeste, formado por la: base del anillpar
- SRS ‘j) aonoel
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(Avdas. de Jijona y Elche), que ademads conecta y forma parte del
esquema de vias interurbanas. Perpendicular a éste y conectando con
el centro gravitatorio del ndcleo, se desarrolla el eje en direccién
norte-sur, que es el formado por la calle Granada y su prolongacién
hacia el sur.

- Definidos estos viarios como ejes principales de los nuevos
desarrollos, éstos se delimitan por el sur mediante un vial paralelo a
la Avda. de Elche, que conecta con la carretera a San Vicente y la
prolongacién de la calle Poeta Miguel Herndndez, definiéndose un eje
central en direccién este-oeste como un viario muy significativo de
todos estos nuevos desarrollos, no sélo en su funcién de trafico, sino
como elemento importante de centralidad de toda la zona, que debe
conectar con los ejes de actividad tradicionales.

Por lo que se refiere al nucleo de La Loma, la ordenacién
propuesta se basa en el viario existente. El esquema de la estructura
resultante es un vial de borde de todo el ndcleo, que ademés de servir para
dar accesibilidad a las parcelas, constituye un limite (casi en todo el
perimetro) del suelo urbano. Este anillo tiene dos ejes perpendiculares
centrales, a modo de "cardo" y "decumanus”, que son la Avda. de Alicante
y la calle José Maria Brotons y su prolongacion.

o
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8.3. LA CALIFICACION DEL SUELO

8.3.1. Criterios generales de calificacion

La calificacion del suelo consiste en la asignacién de usos e
intensidades edificatorias a las diversas zonas en que se ha dividido el suelo
clasificado, especificando los usos permitidos y los parametros de
edificabilidad que deben observar las edificaciones que vayan a implantarse
en cada una de ellas.

Como criterio general, esta Revisién de las Normas Subsidiarias
ha respetado, basicamente, las calificaciones establecidas en el
planeamiento vigente, introduciendo pequefas modificaciones, que a
continuacién enunciaremos, aunque omitiremos aqui aquellos cambios que
han representado también modificaciones en la clasificacién del suelo, por
haber sido ya expuestos en el capitulo anterior.

La zonificacion actual, como hemos dicho anteriormente, ha sido
mantenida con caracter general, existiendo las diferencias siguientes:

- Sehaincluido unanueva zona, denominada "Edificacién Abierta”,
para resolver adecuadamente la edificacién de la cornisa oriental del nicleo
sobre el parque urbano y el barranco del Roget, ya que la singularidad de
este lugar no era acorde con la aplicacion de la ordenanza de caréacter
general del resto del nicleo urbano.

Loma, lo que ha obligado a establecer una nueva zona,
denominado "Vivienda Unifamiliar".

- Se han calificado las manzanas mas sePtentrlonales del nucleo
urbano como "Industriales”, considerando que este deb|a ser_el uso

W gu2 este
caracteristico, dado que es el uso actual y, ademas, constltuyen el rematgor
del suelo urbano. e b g3gRuracion el
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- Otra variacién respecto al planeamiento vigente, la constituye la
nueva redaccién de las Normas Urbanisticas, documento bdsico para la
regulacién de usos e intensidades del suelo. Sin embargo, las variaciones
son mas importantes en la sistematica y estructura de este documento que
en la regulacién de usos y parametros edificatorios. En efecto, el Titulo |,
Régimen Urbanistico y Ejecucién de las Normas Subsidiarias, y el Titulo I,
Actuaciones de la Edificacién y Uso del Suelo, vienen a rellenar aspectos no
contemplados o expuestos de forma muy superficial y a ampliar o clarificar
conceptos ya existentes en la redaccion vigente, y el Titulo Ill, Condiciones
Generales de la Edificacion y Usos del Suelo, supone una adecuacién al
Decreto 85/1989 del Consell de la Generalitat Valenciana sobre las Normas
de Habitabilidad y Disefio de Viviendas. El Titulo IV, Condiciones particulares
de la Edificacion y Usos del Suelo, mantiene, basicamente, los pardmetros
de las ordenanzas vigentes en lo referente al suelo urbano del ndcleo, pero
en él también se contienen los Criterios para la redaccién de los Planes
Parciales en los sectores de Suelo Apto para Urbanizar y la regulacién de las
distintas calificaciones establecidas en el Suelo No Urbanizable, lo que si es
totalmente novedoso respecto al plan vigente, que no contiene
practicamente ninguna regulaciéon de este tipo de suelo.

Por tanto, podemos decir que las variaciones introducidas en lo
gue respecta a la calificacion del suelo, se refieren mas a aspectos
cualitativos que cuantitativos.

8.3.2. Analisis de las diferentes calificaciones

caracteristicos de las diferentes zonas establecidas para el suelo ¥
de los criterios generales de desarrollo de los sectores definidos para el Suelo
Apto para Urbanizar. No se analizan las calificaciones establecidas para el
Suelo No Urbanizable, dado que ello fue realizado suficientemente en el
capitulo de Descripcién y Justificacién de la Ordenacién Territorial (ver
apartados 6.4 y 6.5). S
- ‘ - este
En el Suelo Urbano se han diferentiado 5 tipos de zonas, que;sen
¢ L '\39 S ol
an ’\‘395

las siguientes: a
LR
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- Centro Histérico (CH). Comprende dos areas: el nicleo histérico
tradicional y un antiguo arrabal en torno a una ermita, hoy desaparecida, de
la zona denominada La Loma. El criterio seguido para estas areas, que de
forma extensiva hemos denominado Centro Histérico, es el de su
conservacién, tanto de su estructura urbana como de la tipologia
edificatoria, ya que si bien no existen edificios de interés que deban ser
protegidos, la morfologia del conjunto merece ser conservada.

- Ensanche (EN). Comprende el resto del nicleo urbano vy
correspdnde a su ensanche moderno y actual, en el q‘ue la trama urbana es
sensiblemente ortogonal y la edificacion es continua y entre medianerias, de
alturas bajas (lo normal es 3 plantas y en algunas zonas, 4 plantas) y en
manzana cerrada. El uso caracteristico es el residencial, pero también se
admiten como usos compatibles el resto de los usos necesarios para el
desarrollo de las actividades urbanas, siempre que no sean
contraproducentes con la actividad principal residencial.

- Edificacion Abierta (EA). Comprende la zona oriental del nucleo
urbano, constituyendo el remate de éste, y se sitla sobre el parque urbano
y el barranco del Roget. Por su configuracién de cornisa, esta zona tiene una
gran singularidad, por lo que se crea una normativa especifica capaz de
acomodarse a su ubicacién, eludiendo la aplicacién de una normativa
genérica (ES), que no seria adecuada al entorno. El uso es ur
(colegio y centro de salud) y residencial.

sino porque, ademas constituyen el remate del nucleo, estan muy alejadas
del centro y enfrentadas al cementerio. El tipo de industrias a ubicarse en la
zona seran alineadas sobre el vial y en hilera, es decir, que tengan un
caracter urbano en concordancia con las manzanas préximas.

- Vivienda Unifamiliar (VU). Comprende el nicleo diseminado de La
Loma y corresponde a la tipologia existente de: vivienda unifamiliar aislada
de segunda residencia, con un tipo de parcela pequefa (1 .OOQ;mz);.par(gs{%l

entorno en que se sitda. ¢ S por

)q%u n el
neR. | 1493
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En el Suelo Apto para Urbanizar, se han definido 5 sectores y, por
lo que respecta al uso, se han diferenciado dos clases:

- Industrial (SAU/l). Comprende tres sectores (ver apartado 7.3.2.),
cuyo uso es el industrial. En dos de ellos, el tipo de industrias corresponde
a aquellas que demandan parcelas muy grandes, aunque su edificabilidad es
muy baja, ya que necesitan grandes superficies para el almacenamiento al
aire libre, y en el tercero, més cercano al nicleo urbano, se permiten
también industrias adosadas en parcelas mas pequeiias.

- Residencial (SAU/R). Comprende los nucleos diseminados de La
Murta y el Ventdés (ver apartado 7.3.2) y su uso sera el de vivienda
unifamiliar aislada, de similares caracteristicas que las definidas para la zona
del nucleo de La Loma, ya que su origen es el mismo, aungue haya
diferencias en cuanto al grado de consolidacién y de urbanizacion.

D et
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8.4. LAS DOTACIONES

Al analizar en la Memoria Informativa las dotaciones existentes
(ver apartado 3.7), vimos que éstas cubrian las necesidades de la poblacién
y, en algin caso, como es el de los equipamientos comunitarios,
sobradamente, existiendo en lo referente a parques urbanos y zonas
ajardinadas un cierto déficit.

Para analizar las necesidades de las dotaciones de cara al futuro,
tenemos que partir de la cuantificacion de dos pardmetros: la poblacién
prevista y la superficie de los equipamientos previstos.

Respecto a la poblacién prevista, como ya se dijo en el apartado
3.3.2, Tendencia demogréfica futura de la poblacién de Agost, tiende a una
estabilizacién general, con un lento crecimiento vegetativo. No obstante, a
la hora de cuantificar la poblacién, hemos calculado la capacidad de la
poblacién admisible para la totalidad del suelo urbano calificado, aunque este
dato de partida es muy dificil, por no decir imposible que sea alcanzado

las necesidades reales.

Para la cuantificacion de la superficie de las dotag j'\
propuestas partimos de la correspondiente a las existentes, aumentando 188~
superficies de las nuevas dotaciones previstas en estas Normas Subsidiarias

A continuacion se relacionan las distintas dotacnones y estandares

resultantes: P b rmelae s o
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DOTACIONES. CUANTIFICACION Y ESTANDARES

Superficie Estandar Estandar
DOTACION previsto admisible
(m?) (m?/hab) (m?/hab)
A) ESPACIOS LIBRES 117.060
Parque Urbano 51.470 6,52 5
Zonas ajardinadas 15.310 2,16 2
Zonas deportivas 31.380 4,42 2
Zona verde La Loma 18.900 10,2% 10,%
B) EQUIPAMIENTO DOCENTE
Docente (m?) 20.260 2,85 2,50
Docente (unidades) 40 Ud. 40,Ud. 33,Ud.
C) EQUIPAMTO. COMUNITARIO 8.790
Sociocultural 1.410 0,20 0,2
Sanitario 3.450 0,49 0,1
Asistencial 1.280 0,18 0,1
Religioso 1.450 0,20 0,1
Polivalente La Loma 1.200 16, m2/vi 10,m?vi
D) SERVICIOS URBANOS 5.320
Administrativos 420 0,06
Cementerio 4.600 0,65
Otros 300 0,04

Del cuadro anterior se deduce que las dotaciones previstas en
esta Revisién son suficientes para cubrir las necesidades de la poblacién
futura maxima admisible en el suelo calificado por estas Normas
Subsidiarias, resultando en algunos casos Uho0$ SUpéravits importantes,

como es el caso de las zonas deportivas o los eqﬁipam‘ienfo's’éé'rﬁbﬁit%rf’éé‘."
o : ©osunun por
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Se han diferenciado las dotaciones correspondientes a la zona de
vivienda unifamiliar de La Loma, ajustandose a lo establecido en la
Disposicién Transitoria Primera de la Ley 4/92 y a lo dispuesto en el art.
13.2 de la Ley de Suelo de 1976, en lo relativo a las reservas minimas para
espacios libres publicos (10% de la superficie total de 18,4 Ha) y
equipamiento (10 m?/viv. sobre la totalidad de 75 viviendas maximas).

Queda, por ultimo, comentar la dotaciéon de parque urbano
publico. El aumento de la superficie previsto en esta Revision (561.470 m?)
respecto a la superficie del planeamiento vigente (17.200 m? es muy
considerable. Ello se debe a dos circunstancias: la creacién de un parque en
la zona norte, como consecuencia de la via de ronda creada en esta zona,
lo que ha obligado a clasificar como urbanos 13.450 m?2, que se han
calificado como parque urbano, y, fundamentalmente, la ampliacion del
parque urbano situado al este.

Por lo que se refiere a este Ultimo, la ampliacion prevista no es un
deseo mas o menos posible, sino que es casi una realidad, ya que en los
momentos presentes se estdn realizando obras de acondicionamiento del
terreno para convertir esta zona en un gran parque de la ciudad, en el polo
opuesto al enorme parque deportivo (31.380 m?) situado al oestg,

2

2 I,
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clasificado, es decir, la correspondiente al suelo urbano (7.100 habita¥ el
més la del suelo apto para urbanizar (800 habitantes), lo que arroja una
poblacién total méxima de 7.900 habitantes.

Asi pues, como la superficie total destinada a Parque Urbano es
de 51.470 m?y la poblacién es de 7.900 habitantes, el estandar resultante

es de 6,562 m?/hab. -
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8.5. CATALOGO DE BIENES DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO

Se incluyen en este catalogo todos aquellos elementos que, por
suinterés, requieren un régimen especial de proteccion. Dependiendo de sus
valores intrinsecos, de sus valores culturales o histéricos, de su significado
como patrimonio arquitectéonico de Agost, etc., estableceremos distintas
categorias, de las que se derivardn diversas medidas de proteccion vy
conservacion. El catdlogo de Bienes de Interés Histdrico-Artistico contiene
dos categorias: Yacimientos Arqueolégicos y Edificaciones de Interés.

8.5.1. Yacimientos Arqueoldgicos

Los yacimientos arqueoldgicos contenidos en este catalogo son
los que figuran en el Inventario de Yacimientos Arqueoldgicos de la
Comunidad Valenciana de la Direccién General del Patrimonio Artistico.
Dentro de esta categoria, se diferencian tres situaciones, dependiendo de
que la ubicacion del yacimiento se encuentre en suelo no urbanizable, en
suelo urbano edificado o en suelo urbano vacante.

Los yacimientos arqueoldgicos existentes en el Suelo No

Urbanizable estan calificados como de Proteccion Arqueoldgica, estando
definido el ambito espacial que abarca esta proteccion en el Plano de

Estos yacimientos son los siguientes:

- El Negret Poblado de la Edad del Bronce
- El Pinchillet Poblado y necrépolis de la Edad del Bronce
- Castell d’Agost Poblado de la Edad del Bronce y castillo
Islamico O [A
- Castellet de la Murta Poblado de la Edad del Bronce y:castillo
Islamico & L mersesds por
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- Els Castellans Poblado tardorromano de loss. Vy Vid. C
- Cueva de San Martin Cueva de habitacién neolitica
- Cueva del Monfortero Cueva de enterramiento calcolitica

El yacimiento arqueolégico existente en Suelo Urbano edificado
es el denominado:

- Cerro de la Ermita  Poblado ibérico y medieval.

Su ambito espacial es el del drea encerrada por el anillo definido
por las calles de la Iglesia, Alfareria, San Rooque y Petrel, uniéndose con la
referida en primer lugar en la plaza de la Constitucion.

En este &rea se exige la necesidad de efectuar excavaciones
arqueoldgicas previas a cualquier obra de nueva planta que se pretenda
edificar, para lo cual el movimiento de tierra necesario para efectuar la
cimentacién estard supervisado por un técnico especialista en la materia.
Con esta medida no se pretende la generacién de retrasos innecesarios en
la ejecucién de las obras, por lo que se establecen las medidas cautelares
para evitar este riesgo.

Los yacimientos arqueoldgicos existentes en el Suelo Urbano
vacante son los siguientes:

- Camp de I'Escultor  Necrdpolis ibérica de los s. V y IV a_ ==
- Villa de la Esperanza Villa romana de los s. | al IV d. C/

i

Sus ambitos espaciales coinciden con las Unidades dgEjecuc\@
AN

N

3

n° 5y 8 (UE/5 y UE/8), respectivamente. L

En estas areas se exige la necesidad de efectuar excavacion
arqueolégicas previas a la obras de urbanizacién. Las medidas de control y
garantias son similares a las descritas anteriormente, si bien los plazos son
mas dilatados, en funcién de la menor urgencia y mayores plazos que tienen

las obras de urbanizacién respecto a las de edificacion.
DTN R

i [alalaR XN oin Qste

:

ronor
i AOR
o ] AR Y o as
I - ‘,',_;‘
128 . oo s Wev
) A
£ ‘
(S ST SR G2 1.9...



NORMAS SUBSIDIARIAS DE AGOST MEMORIA

8.5.2. Edificaciones de Interés

Se consideran como tales todas aquellas edificaciones que, por
uno u otro motivo, requieren ser conservadas o protegidas. Dentro de esta
categoria se diferencian los Bienes de Interés Cultural y los Edificios del
Patrimonio Arquitecténico de Interés.

Los Bienes de Interés Cultural, con arreglo a la vigente ley del
Patrimonio Histérico Espafiol, los integran aquellos castillos existentes en el
término municipal. Estos son:

- Castell de La Murta
- Castell de Agost
- Posibles restos fortificados en el cerro de la Ermita

El tipo de proteccién para estos elementos sera el derivado de la
aplicacion de la Ley mencionada.

Edificios del Patrimonio Arquitecténico de Iinterés se consideran
aquellas edificaciones que, sin tener una relevancia importante a nivel
provincial o de la Comunidad Valenciana, tienen interés dentro del
patrimonio arquitectdénico de Agost. Estos son: /,/ TN

- lglesia Parroquial §i -
- Ermita de Santas Justa y Rufina ( L

Las obras de edificaciéon que se pueden realizar en estéé. difi
seran las correspondientes a las obras de restauracion, consolidacion vy
mantenimiento, sin que ello implique alteracion de los elementos
morfoldgicos que definen su composicién o configuracion.
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8.6. LAS INFRAESTRUCTURAS

8.6.1. La red de agua potable

En el analisis de las infraestructuras existentes (ver apartado 3.8)
se expuso pormenonzadamente la situacién de la red de agua potable, en lo
referente a abastecimiento, almacenaje y red de distribucién, tanto del
nucleo urbano como del diseminado.

El abastecimiento del nicleo urbano se suministra de tres lugares
distintos: la Font de I’Arc, captacién del acuifero del Ventés-Castellar, que
es bombeada al depésito regulador general; el acuifero de la Foia de Castalla,
cuya conduccién penetra en Agost desde el vecino término de Tibi hasta el
depésito regulador general; y la captaci6n de Pozoblanco, en el término
municipal de Monforte del Cid, que alimenta el depésito regulador situado
en el paraje de Tarrach, desde donde es conducida al nucleo, penetrando por
el oeste, para constituir otra alimentacién de la red de distribucién. Este
mismo depdsito es el que abastece al nucleo urbano de La Loma. Asi pug

grandes anillos con el fin de equilibrar presiones, facilitar la explota - 4
suministro y reparacién de posibles averias en la red. El esquema de la red
basica propuesta se grafia en el plano n° 8, Infraestructuras: Esquema de la
Red Basica de Agua Potable. Por o que respecta al nacleo diseminado de la
Loma, se completa, para todo el suelo clasificado, la red de agua potable
existente ; el esquema de la red se grafia en el plano n° 10, Infraestructuras:
Red de Agua Potable. Nucleo de La Loma.
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8.6.2. La red de saneamiento

El esquema basico de la red de aguas residuales y pluviales estd
formado por tres colectores principales, a los que acomete la red de
colectores secundarios.

El trazado actual de los colectores principales se distribuye
estratégicamente en el sentido norte-sur, siguiendo la pendiente natural del
terreno y recogiendo por gravedad las aguas vertientes de las cuencas oeste,
central y este del nucleo urbano.

La propuesta de ampliacién de la red mantiene practicamente el
esquema existente, ampliandose en aquellas zonas donde se prevén los
crecimientos urbanos. Por el este, el colector que discurre a través de la
Avda. de Alcoy se prolongard hacia el norte para recoger las aguas
provenientes de los nuevos asentamientos residenciales e industriales
calificados; por lo que respecta a la zona sur, que es la que en el futuro
representard el mayor crecimiento urbano, se propone la creaciéon de un
nuevo colector por el limite mas meridional del suelo urbano, que se uniré
con los otros colectores en el punto méas bajo, situado en el camino del
Apeadero, como puede verse en el plano n° 9, Infraestructuras: Esquema de
la Red de Alcantarillado, continuando por este camino hasta el
emplazamiento de la nueva Estacién Depuradora, cuyo proyecto ha sido
aprobado por la Excma Diputacién Provincial el 7 de julio del prese _gifé'fio;. 7

sanitario para la poblacién, que se viene arrastrando desde la lnutullza AT

la antigua depuradora en el ano 1982. La capacidad es mds que suficiente
para las necesidades de Agost y representara un alivio para las necesidades
de agua destinada para riego, en el caso de que se estime conveniente su
reutilizacién para este fin.

Por lo que respecta al nucleo diseminado de La Loma, las 50
viviendas unifamiliares existentes en la actualldad estén funcionando con
fosas sépticas, siendo la capacidad total del suelo clasn‘lcadq1 decdtd
viviendas (ver apartado 7.2.3. Nucleo de La doma), por lo que- restan por
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construir unas 25 viviendas més. En estas circunstancias, de muy baja
densidad de edificacién, parece desproporcionada la realizacién de una red
de alcantarillado, tolerdndose que se siga realizando este tipo de
saneamiento para el resto de las edificaciones que faltan por construir, ya
que nos encontramos en los casos de excepcionalidad previstos en el art.
6.1.c) de la Ley 6/94 de la Comunidad Valenciana.

8.6.3. Energia Eléctrica

El grado de electrificacion en el término municipal es elevado, tal
como se recoge en la memoria informativa (ver apartado 3.8.).

La energia proviene de la cercana Estacién de San Vicente del
Raspeig, y su linea de abastecimiento penetra en el término por la parte
suroccidental, llegando hasta la estacién de transformacion existente en la
Avda. del Consell del Pais Valencia, desde donde se distribuye a las zonas
de crecimiento.

En cuanto a las futuras zonas industriales, eI sumxmstro se

encuentra |guabmemtengaxan,ﬁma@mmac{gnmpderlvac'—

abastecnmlentouaeﬁeral .
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