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Il. ADMINISTRACION AUTONOMICA

CONSELLERIA DE VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS Y VERTEBRACION DEL TERRITORIO

10677 AGOST. ACUERDO DE LA CTU DE 09/12/2015 APROBANDQ DEFINITIVAMENTE LA
MODIFICACION PUNTUAL N® 17 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 9 de
diciembre de 2015, adopté por unanimidad de los asistentes el siguiente ACUERDO:

EXPTE. 28/15. AGOST.- Modificacion puntual n® 17 de las Normas
Subsidiarias.

Visto el expediente de referencia y sobre la base de los siguientes
antecedentes y consideraciones

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El proyecto de Modificacion Puntual se sometid a informacién publica
durante un mes por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 25 de junio de 2014,
insertandose anuncio en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana n® 7324 de 24 de
julio de 2014 y en el diario “Informacion” de 29 de julio de 2014. Durante el pertinente
periodo de exposicion publica no se presentaron alegaciones. El Pleno del
Ayuntamiento, en fecha 25 de septiembre de 2014, aprobd provisionalmente el
expediente.

Introducidas modificaciones como consecuencia de determinados informes, el
documento rectificado se sometié a informacion publica durante un mes por acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de 30 de abril de 2015, insertandose anuncio en el Diari
Oficial de la Comunitat Valenciana n°® 7543 de 9 de junio de 2015 y en el diario
“Informacion” de 10 de junio de 2015. Tras el pertinente periodo de exposicion publica
en el que no se presentaron alegaciones, el 30 de julio de 2015 el Pleno lo aprobé
provisionalmente.

SEGUNDO.- La documentacion esta integrada por memoria informativa, memoria
justificativa, fichas de planeamiento y gestion, normas urbanisticas, planos de
informacion y planos de ordenacion.

TERCERO.- Las vigentes Normas Subsidiarias califican un ambito de suelo urbano,
situado al norte del casco urbano, como parque publico, con una superficie de
14.656,22 m’, y prevé su obtencion mediante la expropiacion. Ante la falta de
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desarrollo del mismo, plantea el Ayuntamiento modificar el mecanismo de obtencion
previsto, adscribiéndolo a las diferentes unidades de ejecucion en suelo urbano
previstas y que hasta la fecha no se han desarrollado.

Para ello, se realiza un analisis del estado de desarrollo de las 11 unidades de
ejecucidn previstas en las Normas Subsidiarias, de lo que se concluye excluir de la
adscripcion aquellas que han sido ya objeto de desarrollo. Igualmente se excluyen dos
unidades ubicadas en el nucleo aislado de Las Lomas, dotado de sus propias zonas
verdes.

Para las restantes, se hace un analisis de los aprovechamientos tipo establecidos para
cada una de ellas, y se plantea la adscripcion con el objetivo de equilibrar los
aprovechamientos tipo, concluyendo que el parque publico se adscribira a aquellas
cuyo aprovechamiento tipo se encuentre por encima de la media, esto es, las unidades
de ejecucion 3,5y 6.

La superficie de parque publico a adscribir se reparte entre éstas en porcentajes
variables a fin de igualar los aprovechamientos tipo, que quedan establecidos para las
tres en 1,2594 m%m?.

A fin de implementar la propuesta, se establecen fichas de planeamiento y gestion
para las unidades de ejecucion 3, 5y 6, se modifican los articulos 5.3.a), 7.2.c) y 7.3
de las Normas Urbanisticas, a fin de introducir las modificaciones necesarias en
cuanto al sistema de gestion, y se modifica igualmente el plano de ordenacion 6:
Gestion nucleo urbano, a fin de grafiar las areas de reparto que se han delimitado,
conformadas por las mencionadas unidades de ejecucion mas las superficies de
pargue publico que se les han adscrito.

CUARTO.- No constan en el expediente informes de administraciones cuyas
competencias o bienes demaniales pudieran resultar afectadas por la propuesta.
Tampoco se consideran necesarios, dada la naturaleza de la modificacion propuesta.

CONSIDERACIONES TECNICO-JURIDICAS

PRIMERA.- El procedimiento seguido por el Ayuntamiento resulta acorde con lo
previsto en el articulo 94 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana (en adelante,
LUV).

SEGUNDA.- La documentacion se estima completa, en funcion del objeto de la
modificacion, a los efectos del cumplimiento del articulo 64 de la LUV.

TERCERA - Las determinaciones contenidas en el expediente se consideran correctas
desde el punto de vista de las exigencias de politica urbanistica y territorial de la
Generalitat, tal como se recoge en el articulo 85 de la LUV.

CUARTA.- La Comision Territorial de Urbanismo es el érgano competente para
resolver sobre la aprobacion definitiva de instrumentos de planeamiento general -y de
sus modificaciones- de municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad
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con lo dispuesto en el articulo 84, por remision del articulo 94.1, de la Ley 16/2005
Urbanistica Valenciana, en relacion con el articulo 8.1 del Reglamento de los Organos
Territoriales, de Evaluacion Ambiental y Urbanisticos de la Generalitat, aprobado por
Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de
Reégimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun en su redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de general y
pertinente aplicacion, la Comision Territorial de Urbanismo

ACUERDA

1°) Aprobar definitivamente de la Modificacion Puntual n® 17 de las Normas
Subsidiarias del municipio de Agost.

2°) Publicar integramente el presente acuerdo aprobatorio junto con la normativa
urbanistica en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante a efectos de su inmediata
entrada en vigor.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su
publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso o accion que
estime oportuno.- Alicante, 9 de diciembre de 2015.- El Secretario de la Comision
Territorial de Urbanismo.- Fdo.: Miguel Nicolas Halabi Antén.

NORMATIVA

Articulo 5.3.a): “En el Suelo Urbano se delimitan areas de reparto coincidentes con la
de las diferentes unidades de ejecucion establecidas, quedando el resto sujeto al

régimen establecido en la normativa sectorial vigente.”

Articulo 7.2.c): “Los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito de una Unidad
de Ejecucidén tendran la obligacion de ceder obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento los terrenos que en virtud del planeamiento estén destinados a
dotaciones publicas y, en su caso, la de aquellos en los que se localice el

aprovechamiento correspondiente a la Administracién; asimismo costearan la
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urbanizacion de la totalidad de la superficie incluida en el ambito de la referida Unidad
de Ejecucién. El desarrollo de las unidades de ejecucion se realizaran mediante

actuaciones integradas.”

Articulo 7.3: “En el Suelo Urbano, el aprovechamiento tipo correspondiente a cada
unidad de reparto, segun la delimitacion definida en el art. 5.3.a), se ha calculado
dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, ponderado para los diferentes usos y
tipologias admisibles respecto al caracteristico, por la superficie total. Los
aprovechamientos tipo, expresados en m2/m2, para las distintas areas de reparto, son
los siguientes:

MP-17

AT (m2t/m2s)
UE1 0,5477811
UE2 1,0204368
UE3 1,2594343
UES 1,2594341
UE6 1,2594349
UE8 1,1703971
UE9 1,2692498

1,1590715
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FICHA DE PLANEAMIENTO
DESCF.QI;C[C)_N DEL SECTOR
CLASE DE SUELO ' SECTOR ORDENACION PORMENORIZADA
Suelo Urbano o UNIDAD DE EJECUCE)N 3 Si
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CLAVE
ZONA DE ENSANCHE EN

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE DEL SECTOR EDIFICABILIDAD BRUTA INDICE DE EDIFICABILIDAD

10.681 m2 13.452 m2 de techo. 1.25943 m2/m2

USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS PROHIBIDOS
Residencial Como usos compatibles, | L0s no senalados como
5 gr g compatibles
sin limitaciones, se

admiten: los terciarios y
los dotacionales. |

Como usos compatibles,
limitandose a las plantas
bajas, se admiten las
pequefias industrias vy
talleres.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion continua en medianera y manzana cerrada.
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UNIDAD DE EJECUCION APROVECHAMIENTO TIPO | ELEMENTOS ESTRUCTURALES ADSCRITOS
UE-3 1.25943 PAue3
MODALIDAD CONDICIONES PARA LA REDILIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION
Indirecta - El ambito de la unidad podra extender su ambito a
cuantos terrenos sean necesarios para conectarla
CONDICIONES

A/ DE DESARROLLO

- Adecuada conexion a los servicios urbanisticos existentes en el casco urbano.
= Debera justificarse en la documentacion del Programa de Actuacion Integrada
la suficiencia del abastecimiento de agua potable.

= No hay otro condicionante para su programacion.

Al DE GESTION

= Actuacion Integrada.
» Aprovechamiento subjetivo 100%.
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~ DESCRIPCION DEL SECTOR i
.CLASE DE SIJELO | SECTOé ORDENACIOl;xl. F;ORMENO.RIZADA
Suelo Urbano UNibAD DE EJECUCION 5 si
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CLAVE
ZONA DE ENSANCHE EN

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE DEL SECTOR EDIFICABILIDAD BRUTA INDICE DE EDIFICABILIDAD

35.168 m2 44.292 m2 de techo. 1.25943 m2/m2

USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES |

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS PRCOHIBIDOS

Residencial Como usos compatibles, | L0s no sefialados como
. N compatibles
sin limitaciones, se P

admiten: los terciarios y
los dotacionales.

Como usos compatibles,
limitandose a las plantas
bajas, se admiten Ilas
pequefias industrias y
talleres.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion continua en medianera y manzana cerrada.
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FICHA DE PLANEAMIENTC

A DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION APROVECHMIENTO TIPO | ELEMENTOS ESTRUCTURALES ADSCRITOS

UE-5 1.25943 PAue5

MODALIDAD CONDICIONES PARA LA REDILIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

Indirecta - El ambito de la unidad podra extender su ambito a
cuantos terrenos sean necesarios para conectarla.

CONDICIONES

A/ DE DESARROLLO

* Adecuada conexion a los servicios urbanisticos existentes en el casco urbano.

= Debera justificarse en la documentacion del Programa de Actuacién Integrada
la suficiencia del abastecimiento de agua potable.

= No hay otro condicionante para su programacion.

A/ DE GESTION

= Actuacion Integrada.
= Aprovechamiento subjetivo 100%.
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FICHA DE PLANEAMIENTO

DESCRIPCION DEL SECTOR
CLASE DE SUELO SECTOR ORDENACION PORMENORIZADA
Suelo Urbano -UNIDAD DE EJECUCION 6 _ Si
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA CLAVE
ZONA DE ENSANCHE EN

PARAMETROS IfJE'EbIFICABlLID

AD

SUPERFICIE DEL SECTOR

EDIFICABILIDAD BRUTA

INDICE DE EDIFICABILIDAD

7.657 m2

9.643 m2 de techo.

1.25843 m2/m2

USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES

USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS PROHIBIDOS

Residencial

Como usos compatibles,

sin limitaciones, se

admiten: los terciarios y

los dotacionales.

Como usos compatibles,
limitandose a las plantas

bajas, se admiten las
pequenas industrias vy
talleres.

Los no sefalados como
compatibles

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificaciéon continua en medianera y manzana cerrada.
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UNIDAD DE EJECUCION APROVECHAMIENTO TIPO | ELEMENTOS ESTRUCTURALES ADSCRITOS
UE-6 1.25943 PAue6
MODALIDAD CONDICIONES PARA LA REDILIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION
Indirecta - El ambito de la unidad podra extender su ambito a
cuantos terrenos sean necesarios para conectarla.
CONDICIONES

A/ DE DESARROLLO

Adecuada conexion a los servicios urbanisticos existentes en el casco urbano.
Debera justificarse en la documentacion del Programa de Actuacion Integrada
la suficiencia del abastecimiento de agua potable.

= No hay otro condicionante para su programacion.

A/ DE GESTION

« Actuacion Integrada.
» Aprovechamiento subjetivo 100%.
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