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AGOT. Modificacion puntual n® 11 de las NN.SS.
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Secretario de la Comisién Territorial de Urbanismo, del expediente arriba
detallado, el cual fue aprobado con fecha 31 de octubre de 2001,

Alicante, 7 de enero de 2002
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MODIFICACION PUNTUAL Nam. 11: Manzana
escolar del nuevo Centro de Enseiianza Secundaria de
Agost (Alicante).
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1. - Antecedentes.

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento fueron aprobadas
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo en sesidn celebrada el
3 de julio de 1.995, siendo publicado el referido acuerdo en el Boletin Oficial de
la Provincia el 4 de enero de 1.996.

La presente modificacion puntual pretende, sin variar aspecto sustancial
alguno de las Normas, una mejor adecuacién del planeamiento urbanistico a la
situacion planteada con el proyecto de construccién del nuevo Instituto de
E.S.O.

La gran manzana dotaciénal prevista por el planeamiento vigente al sur-
oeste del casco urbano se dividia asignando la mayor parte de la misma a
usos deportivos y dejando una pequefia parte para uso escolar (4.870 m?).
La necesidad de dar cumplimiento al programa del Instituto de E.S.O. junto
con las condiciones de orientacién del mismo llevan a plantear la ampliacion de
la parcela escolar a 8.717,42 m? a costa de su vecina de uso deportivo.
Por otra parte la necesidad de accesos para el Pabelldn Deportivo Municipal asf
como para las industrias en funcionamiento cuya fachada constituye el limite
del Suelo Urbano obligan a la prolongacién de la calle Doctor Pablo Puerto
Calpena con la consiguiente reclasificacion.

Es por tanto el objeto de esta modificacién puntual la reclasificacién de

parte de suelo Dotacional-Deportivo a Dotacional-Escolar y Viario considerando
dicha figura como idénea para la consecucién de la misma.
No obstante, un segundo grupo de ajustes centrados en las condiciones de
retranqueo de los edificios del instituto queda confiado al Estudio de Detalle
presentado, todo ello en virtud del Art. 34. Condiciones de los Usos
Dotacionales de las vigentes Normas Subsidiarias. o

2. - Justificacion de la propuesta.

El ambito de actuacién de la Modificacié
manzana con calificacion dotacidonal delimitada [
Puerto Calpena y el limite del Suelo Urbano, al eske
calle Cid y limite del Suelo Urbano y oeste por el Iimi

la zona se
se establece

La ordenacion prevista en el planeamiento ‘
recoge en el articulo 42.3 Equipamientos de las vigent

que:

.../... Cuando toda la manzana se destine a dotaciones, € xermitiré: una
edificabilidad méaxima de 1.00 m2/m2, una altura méxima de 3 plan s, y retranqueos
minimos respecto a linderos de 3 m, excepto al frontal que debe ser e 5 m.

no resultando modificado en aspecto alquno dado que como queda justificade
en el Estudio de Detalle que completa la presente modificacion puntual el
necesario ajuste en las condiciones de retranqueo se realiza en virtud de la
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posibilidad expresada en el articulo 34 de las vigentes Normas Subsidiarias al
resultar para la propuesta una edificabilidad lnferlor a 1.00 m¥m?.:

1

.../... Art. 34 Condiciones de los usos dotacionales.

-
2

2. Las edificaciones destinadas a usos dotacionales cumpliran con las condiciones
particulares de la edificacion de la zona en la que se encuentren o en su defecto, con
las condiciones particulares de los usos dotacionales. Si tales condiciones resultaran
contrarias a las necesidades para el correcto funcionamiento del uso dotacional,
podrén variarse mediante estudio de detalle, cumpliendo los siguientes requisitos:

e
-
- 1

a) No sobrepasara la edificabilidad méxima que corresponda seguin la zona en la

oy que se enclave salvo que tal edificabilidad resultase inferior a 1.00 m2/m2 en

Cuyo caso se podra alcanzar esta ultima, siempre que ello no suponga mas de

un 50% de la edificabilidad autorizada en la zona, incremento maximo -
permltldo en cualquier caso. La altura de la edificacion no sobrepasara de la

méxima permitida salvo que la parcela tuviera diversas alturas maximas

permitidas en cuyo caso podria llegar a la mas alta de las autorizadas.
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b) Se acondicionardn a cuenta del titular del edificio destinado a usos
dotacionales las medianerias que resulten vistas en los edificios colindantes.
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Segin las vigentes Normas Subsidiarias la manzana dotacional
publica se distribuye en:

f ] i

EQUIPAMIENTOS:

(RD) DEPORTIVO-RECREATIVO: 31.380 m°.
(ED) EDUCATIVO-CULTURAL: : 4.870 m?.
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RED VIARIA:

1

(RV) VIARIO DE TRANSITO: 0 m2.

TOTAL: :

[—

Proponiéndose la siguiente asignacion de
A\
3(3

EQUIPAMIENTOS:

|

: (RD) DEPORTIVO\
] (ED) EDUCATIVO-

[}

!

RED VIARIA:

|

¥ 4.316.58 m>.
4 \ '

ae
TOTAL: : 36%‘50 m?,
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siendo por tanto su objeto la redistribucion de superficies entre los usos. Por
todo ello, la presente modificacion puntual no varia articulo normativo alguno
ni la superficie asignada a dotacional publico por las vigentes Normas
Subsidiarias y, consiguientemente, la modificaciéon no implica un aumento
del aprovechamiento lucrativo privado, por lo que no es preciso
contemplar medidas compensatorias para mantener la proporciéon y
calidad de las dotaciones publicas (Art. 55.3 de la LRAU).
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La modificacion planteada cumple asi mismo los estandares dotacionales del
municipio que quedan establecidos en:

L

Normas Subsidiarias. Memoria.

LJ

8.4.Dotaciones:

A) Espacios Libres:

L—J)

i _ Zonas Deportivas: 26.216 m2.
N Estandar previsto:3.69m?/hab > Estandar aplicable 2 m?/hab
I 5 B) Equipamento Docente:
- Docente:24.107 m®.
I _ Estandar previsto:3.39 m?/hab > Estandar aplicable 2,50 m?/hab
l_
] 3. - Documentacion afectada.
I i Planos de Suelo Urbano:
I - Alineaciones, plano n° 4.2 y Calificacidén, plano n° 5.
J 4, - Contenido de la propuesta.
I - Planos de Suelo Urbano:
|
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AJUNTAMENT D'AGOST Luis Manuel Crespo Mufioz. Arquitecto Municipal.
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OIEICACION PUNTUAL N°11: ]MANZANA ESCOLAR DEL NYEVO C
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Luis Manue| Crespo Mufioz. Arquitecto Municipal. pLANO: Situacion referida al Plano de Calificacion de |ag igentes NN.SS.

ENTRO PARA ENSENANZA SECUNDAR|A DE AGOST - Nimero 1.1
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