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1.1.- INTROD ION IFICACION.

La vigente Ley, 6/1.994 de 15 de Noviembre, de la Generalital Valenciana,
reguladora de la Actividad Urbanistica, (DOGV, num. 2394 de 24 d& Noviembre de
1.994), establece, textualmente, en el nim. 2 de su Disposicién Transitoria Séptima
que : " Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, Los Proyectos de
Delimitacion del Suelo Urbano, asi como los Programas de Actuacion Urbanistica de
los previstos en la legislacién anterior se asimilaran a los Planes Generales
regulados en la presente Ley a los efectos de su aplicacién, desarrollo y
modificacién, sin perjuicio de lo dispuesto en el nam. 3 de la Disposicién Transitoria
Primera y en el nim. 2 de la Disposicion Transitoria Segunda .

Esto hace que, como en el presente caso este Planeamiento constituya el
ultimo escalon del proceso Planificador, el instrumento donde se concreta el detalle y
se prevee la evolucion de la ciudad.  Estas circunstancias dotan a estas figuras de
una complejidad y extensién muy considerables, lo que provoca, a su vez, que pese
al minucioso detalle de la regulacién y los diversos controles y procesos de
informacion  publica que atraviesa, siempre aparezcan con posterioridad una
diversidad de pequefios desajustes, omisiones, errores de interpretacion, de
apreciacion, etc., que sélo la aplicacion practica del Planeamiento desvela. Al hilo de
esto es obligado afiadir aqui que la mayor parte de los errores a los que antes
aludiamos no pueden considerarse como tales en el "estricto sensu”, sino mas bien
de circunstancias particulares que no han sido tenidas en cuenta, concreciones de
detalles dificiles de apreciar en un proceso general, omisiones, equivocaciones no
advertidas de tipo grafico o documental, etc. Siempre cuestiones de escasa
trascendencia y que, por supuesto, no alcanzan nunca a cuestionar las lineas
generales del Planeamiento, ni ninguno de sus objetivos.

2.- NORMAS SUBSIDIARIAS VIGENTES.

La aprobacién definitiva de la Revisiébn de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Agost por la Comision Territorial de Urbanismo se produjo el 12 de
Noviembre de1.995, siendo publicado en el BOP el 27 de Enero de 1.996.

Como puede apreciarse, por tanto, se llevan ya unos 2 afios de aplicacion y
gestion cotidiana procurandose , por tanto, el origen de un conocimiento'minucioso
de la documentacion aprobada y consecuentemente de la Normativa lmpuesta que
otorga la suficiente proyeccibn como para desvelar lmperfecuor‘es o mejor
aplicaciones de parametros injustificados, como es nuestro caso; . -
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La modificacién que nos ocupa, por su escasa entidad y sig '(n do dentro del
conjunto, mas bien cabria calificarla de subsanacion de error mate al, y consiste,
descrita sucintamente, en la variacién de la delimitacién del Cas istorico (CH)
integrando en la Zona de Ensanche (EN) la manzana delimitada \bot la Avda. del
Consell del Pais Valencia, C/ del Trinquet y la C/ El Portal, considerando que de los
cinco solares existentes en la manzana, tres de ellos son de reciente construccién, y
no.respetan las condiciones particulares de la Edificacion y Uso - del Suelo,
preconizadas en el Capitulo 2° : SUELO URBANO, del titulo IV de las vigentes
Normas, en su articulo 37, para la Zona de Casco Hiatérico (CH), con lo que se
desvirtia totalmente la integracion de dicha manzana en el Casco Histérico (CH), y
consecuentemente la sujecion de sus parametros a los establecidos para la zona,
toda vez que por otro lado toda la Avda. del Consell del Pais Valencia, en sus dos
fachadas hasta llegar a la manzana que nos ocupa y en su fachada izquierda,
(direccion S. Vicente-Castalla), pertenece a la Zona de Ensanche, (clave EN),
infringiendose ademas las limitaciones de vuelos en numerosas edificaciones de la
fachada derecha, perteneciente a la clave CH.

14.- JUSTIFICACION DE LA NQ MODIFICACION DE LOS
ESTANDAR RBANISTI ENERALES.

1.4.1. Parametros de edificabilidad vigentes segun NNSS.

Los parametros de edificabilidad vigentes para las zonas CH y EN (Casco
Historico y Ensanche, respectivamente) vienen recogidos en el titulo IV , "
Condiciones particulares de la edificacion y Usos del Suelo ", de las vigentes Normas
Urbanisticas de Agost, en su CAPITULO 2° : SUELO URBANO, en sus articulos 37 y
38 que transcribimos a continuacion :

Art. 37. Zona Casco Histérico ( Clave CH )

1. Caracterizacion y delimitacion.
La finalidad de las condiciones particulares de esta zona es la
conservacion, tanto de la trama urbana, como de la tipologia edificatorig. .= _

! . ) ; _c.\s"’:*_'{r%il'F.':»;-’::\.«
La delimitacion del ambito de aplicacién de las presgqjtgscéndloxgggs
de zona queda reflejada en el plano de Calificacién del Nucleo/Ubano, vinierda
PR - :;;‘.:-,.' j,’i‘.‘

designado por la clave CH. K 7
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2. Condiciones de parcelacién. Agost o 2_ius193%8
Las parcelas existentes con anterioridad a Ja feckiasdid probacion
inicial de las presentes Normas Subsidiarias seran edificables si, ade uf de cumplir

las restantes condiciones generales y particulares, pueden albergar un

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o gegtegaciones
tendran una superficie minima de 80 m2. y un lindero frontal de 6
poder inscribir en ellas un circulo de 6 m. de diametro.

3. Condiciones de volumen

A - La fachada de la edificacién se dispondra sobre la alineacién
exterior, sin que se permita ningtn tipo de retranqueo, ni incluso mediante un Estudio
de Detalle segin lo previsto en el Articulo 12 de estas Normas Urbanisticas.

B - La ocupacién en plantas de pisos, baja y s6tano podra ser total,
viniendo limitada ésta en planta de pisos por el cumplimiento de las condiciones
generales de patios, segun el art. 26 de estas Normas Urbanisticas.

C - La altura maxima de la edificacién permitida, medida en nimero
de plantas y en altura de la linea de cornisa, se determinara en funcién de la altura
de las edificaciones colindantes. A los efectos de contabilizar el namero de plantas,
se incluye la baja y la cambra si las hubiere.

El ndmero de plantas maximo sera igual al de las colindantes, cuando
éstas tengan igual nimero de plantas. Si éstas tuvieran diferente numero de plantas
o faltase uno o incluso los dos edificios colindantes, se tomara como numero de
plantas maximo el nimero de plantas medio del tramo de la calle correspondiente,
entendiéndose como tal el que resulte de dividir el sumatorio de la longitud de cada
fachada por su nimero de plantas, por Ia longitud del tramo de calle, tomando el
nimero entero superior o inferior, segun que la fraccién sea mayor o menor de 5.

La altura maxima de la linea de cornisa, en metros, se determinara
igualmente en funcion de las alturas de cornisa de los edificios colindantes. Cuando
la diferencia de alturas sea menor de 1,50 m., se podra tomar cualquier altura
‘comprendida dentro de éste ambito, pero si la diferencia de altura es mayor de 1,50
m. o faltase uno o incluso dos de los edificios colindantes, la altura maxima de
cornisa sera la altura media del tramo de la calle correspondiente, entendiéndose por
tal la que resulte de dividir el sumatorio de la longitud de cada fachada por su altura,
por la longitud del tramo de Ia calle.

Las parcelas en esquina se consideraran, a efectos de determinacion
de altura de la edificacién, como si ésta tuviera una sola fachada. Cuando sea
necesario establecer la altura maxima en funcién de la altura media del tramo de la
calle, se consideraran los dos tramos de las calles correspondientes.

D - Como elementos salientes solo se autorizan los balcones con un
vuelo maximo del 5% del ancho de la calle, sin sobrepasar 0,60 m. y una longitud
maxima de 2,00 m., el canto, incluido el pavimento, no sera superior -a-20 cm.
Quedan prohibidas las construcciones avanzadas de cuerpos cerra}qgs‘,' miradores.y:,
terrazas. £ S
Las cornisas y aleros podran tener unos vuelos maximos dé“30 cm.;
contabilizados desde el plano de fachada, y @ lo largo de toda su longi ud. :

\\ . “ :
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4. Condiciones estéticas.

Agost a <y .

La edificacién debera adaptarse a su entorno en dlianto>

general (proporcion hueco/macizo), materiales y tratamiento de
constructivos (cubiertas, o remates, elementos compositivos, etc.).

2. déilo 1398
mposicion
elementos

A tal fin, toda obra de edificacion, incluso las obra enores de
acondicionamiento y mantenimiento, que interesen que interesen a cualquier
elemento de fachada o cubierta debera contener en su documentacion planos del
estado actual y futuro, de forma que garantice que las obras pretendidas no alteran
. negativamente la composicion general ni la significacién de  los elementos
constructivos del edificio.

Las obras de demolicién, excepto cuando se traten de edificaciones
declaradas en ruina, deberan tramitarse simultaneamente con la solicituid de licencia
de obras de nueva edificacion, restauracion o consolidacion.

Quedan prohibidas las fachadas de ladrillo a cara vista y alicatadas,
asi como las carpinterias y cerrajerias en color y brillo metalizados.

La altura de la edificacién, ademéas de cumplir lo establecido en el
apartado 3.C, procurara armonizar con la altura de las plantas bajas y alturas de las
plantas de pisos de las colindantes.

5. Condiciones de uso.

El uso caracteristico es el residencial.

Como usos compatibles, sin limitaciones, se admiten los terciarios de
alojamiento temporal y oficinas y los dotacionales.

Como usos compatibles, limitandose a las plantas bajas, se admiten : el
terciario comercial y el industrial, sélo para las industrias de tipo artesanal. En
cualquier caso, el Ayuntamiento podra denegar, excepcionalmente, la licencia por
considerar un determinado uso terciario comercial o industrial como un uso no
compatible con el caracteristico, debiendo razonar objetivamente las razones de
dicha denegacion. ‘

Art. 38 Zona de Ensanche ( Clave EN)

1. Caracterizacién y delimitacion.
Esta zona corresponde al ensanche moderno y actual del nucleo
urbano, con una edificacién continua entre medianerias y en manzana cerrada.
La delimitacién del ambito de aplicacién de las presentes condiciones
de zona queda reflejada en el Plano de Calificacion del Nucleo Urbano, viniendo
designado por la clave EN.

2. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas exisientes con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial
de las presentes Normas Subsidiarias seran edificables si, ademéas-dé& cuply las
restantes condiciones generales y particulares, pueden alberg ’f"ﬁng vi"\iiégig\a,
aunque no puedan alcanzar los parametros minimos exigidos en ,E-pérré;é siguie_,,rjjgg,
por estar edificadas las parcelas colindantes. 3 s BE

I



Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones seran
edificables cuando, ademas de alcanzar la calificacion de solar, posean una
superficie minima de 100 m2. y una longitud minima de fachada de 7m., debiéndose
poder inscribir en ellas un circulo de 7m. de diametro. Ademas, no podran dejar
parcela colindante vacante no edificable, por no alcanzar los minimos de superficie y
longitud de fachada, salvo que ésta linde, a su vez, con otra parcela vacante con la
que pudiera agruparse y formar una parcela igual o superior a la minima.

3. Condiciones de volumen.

A - La fachada de la edificacién se dispondra sobre la alineacion
exterior. Como excepcid, se admiten patios exteriores con las dimensiones
establecidas en el art. 26 y el procedimiento indicado en el art. 12 de estas Normas
Urbanisticas.

B - La ocupacién en plantas bajas y sétanos podra ser total. La
ocupacion en plantas de pisos de uso residencial vendra limitada por un fondo
maximo edificable de 20 m. debiendo cumplir, ademas, las condiciones generales de
patios establecidas en el art. 26 de estas Normas Urbanisticas.

C - La altura maxima de la edificacién, en nimero de plantas incluida la
baja , sera la establecida graficamente en el Plano de Calificacion del Ndcleo Urbano
como Altura de la Edificacion.

Las alturas maximas de cornisa, en relacion al nimero de plantas, son
las indicadas en el art. 25.6 de estas Normas Urbanisticas.

D - Los elementos salientes son los autorizados en el art. 25 de las
condiciones generales de la edificacion, a excepcion de los cuerpos volados
cerrados, que quedan prohibidos en calles de ancho inferior a 8,00 m.

4. Condiciones estéticas.
La composicién y tratamiento de las fachadas seran libres

5. Condiciones de uso.
El uso caracteristico es el de residencial. L -
Como usos compatibles, sin limitaciones, se admiten los terciarios y’
los dotacionales. N
Como usos compatibles, limitandose a las plantas bajas, se admiten las
pequefas industrias y talleres.
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1.4.2. Dotaciones previstas actualmente en la NNSS, cuantifica y nivel de
adecuacion a las necesidades presentes y futuras.
Las dotaciones previstas por las NNSS de Agost, vienen recogi en el punto
8 de la Memoria de las mismas, " Descripcién y justificacion de ¥a |Ordenacion

Urbana", concretamente en art. 8.4. " Las dotaciones " en que se establecen que ya
al anallzar en la Informacion Previa, las dotaciones existentes en Agost, éstas
cubrian las necesidades de la poblacién, y en algin caso, como en el de los
equipamientos comunitarios, sobradamente, existiendo cierto def cit, en lo referente a
parques urbanos-y zonas ajardinadas.

Consecuentemente, en el citado art. se analizan las dotaciones necesarias
para un umbral de poblacién que tal y como establece el redactor, nosotros
coincidimos en considerar muy exagerado paras el plazo previsto, y se cuantifican los
estandares asignados. Por su interes, consideramos conveniente reproducur aqui
integramente el citado art. 8.4., y el cuadro de dotaciones que en el figura :

8.4 LAS DOTACIONES

Al analizar en la Memoria Informativa las dotaciones existentes (ver apartado
3.7), vimos que éstas cubrian las necesidades de la poblacién y, en ningin caso,
como es el de los equipamientos comunitarios, sobradamente, existiendo en lo
referente a parques urbanos y zonas ajardinadas un cierto déficit.

Para analizar las necesidades de las dotaciones de cara al futuro, tenemos
que partir de la cuantificacion de dos parametros : la poblacion prevista y la superficie
de los equipamientos previstos.

Respecto a la poblacion prevista, como ya se dijo en el apartado 3.3.2, la

~ tendencia demogréfica futura de Agost, tiende a una estabilizacion general, con un

lento crecimiento vegetativo. No obstante, a la hora de cuantificar la poblacion,
hemos calculado la capacidad de la poblacion admisible para la totalidad del suelo
urbano calificado, aunque este dato de partida es muy dificil, por no decir imposible,
que sea alcanzado durante la vigencia de las presentes Normas Subsidiarias. La
poblacién maxima admisible es de 7.100 habitantes, por lo que los céiculos que
efectuemos en realidad implican un margen de seguridad muy elevado para las
necesidades reales. -

Para la cuantificaciéon de la superficie de las dotaC|on§s propuestas parq‘mos
de la correspondiente a las existentes, aumentando las su Qrf cies: de las ﬂg vas
dotaciones previstas en estas Normas Subsidiarias. T

- Y
1’3’ ‘\- 3
Ly O &
\> c,

\ 3



DILITENC N

Pee s emstar aye este
docu
el plao o Coe
| dig.ooe... 2 L} S’l:".
A continuacion se relacionan las distintas Aag?éégpgis:my;}
resultantes :
DOTACIONES . CUANTIFICACION Y ESTANDARES
DOTACION Superficie Estandar Estandar
previsto admisible
(m2) (m2/hab) (m2/hab)
A) ESPACIOS LIBRES 117.060
Parque Urbano 51.470 6,52 5
Zonas ajardinadas 15.310 2,16 2
Zonas deportivas 31.380 4,42 2
Zona verde La Loma 18.900 10,2% 10,%
B) EQUIPAMIENTO DOCENTE
Docente (m2) 20.260 2,85 2,50
Docente (unidades) 40 Ud. 40 Ud. 33 Ud.
C) EQUIPAMTO. COMUNITARIO 8.790
Sociocultural 1.410 0,20 0,2
Sanitario 3.450 0,49 0,1
Asistencial 1.280 0,18 0,1
Religioso 1.450 0,20 0,1
Polivalente La Loma 1.200 16 m2/vi 10 m2/vi
D) SERVICIOS URBANOS 5.320
Administrativos 420 0,06 -
Cementerio 4.600 0,65 -
Otros 300 0,04 -

Del cuadro anterior se deduce que las dotaciones previstas en esta Revision
son suficientespara cubrir las necesidades de la poblacién futura maxima admisible
en el suelo calificado por estas Normas Subsidiarias, resultando en algunos casos
superavits importantes, como es el caso de las zonas deportivas o los equipamientos

comunitarios.

Se han diferenciado las dotaciones correspondientes a la zona de vivienda
unifamiliar de la Loma, ajustandose a lo establecido en la Disposicién Transitoria
Primera de la Ley 4/92 y a lo dispuesto en el art. 13.2 de la Ley de Suelo de 1976, en,
lo relativo a las reservas minimas para espacios libres publicos (10% de la superficie, ™.

total de 18,4 Ha.) y equipamiento ( 10 m2/viv. sobre la totalidad de75 vwlendas

maximas).




Queda, por ultimo, comentar la dotaciéon de parque urbano publico. Ei
aumento de la superficie previsto en esta Revision (51.470 m2.) respecto a la
superficie del planeamiento vigente (17.200 m2) es de muy considerable. Elio se
debe a dos circunstancias : la creacidn de un parque en la zona Norte, como
consecuencia de la via de ronda creada en esta zona, lo que ha obligado a clasificar
com urbanos 13.450 m2. que se han calificado como parque urbano, v,
fundamentalmente, la ampliacion del parque urbano situado al Este.

Por lo que se refiere a este Ultimo, la ampliacién prevista no es un deseo mas
0 menos posible, sino que es casi una realidad, ya que en los momentos presentes
se estan realizando obras de acondicionamiento del terreno para convertir esta zona
en un gran parque de la ciudad, en el polo opuesto al enorme parque deportivo
(31.380 m2) situado al Oeste, que ultimamente se ha visto ampliado con la
construccion de un pabellén cubierto polideportivo.

La poblacion a la que debe dar servicio este sistema general de espacios
libres sera la totalidad de la poblacion admisible para todo el suelo clasificado, es
decir, la correspondiente al suelo urbano (7.100 habitantes), mas la del suelo apto
para urbanizar (800 habitantes), lo que arroja una poblacion total maxima de 7.900
habitantes.

Asi pues, como la superficie total destinada a Parque Urbano es
m2. y la poblacion es de 7.900 habitantes, el estandar resultante es de 6,

O

COMO SE DESPRENDE PUES, DEL ART. TRANSCRITO,\){:;A,;\'EQ@EA;;:?;}
ACTUALIDAD AGOST DISPONE DE UNA PREVISION DOTAC ';\'\;" =DE
PARQUE URBANO, BASTANTE SUPERIOR A LA ESTABLECIDA EN LA “RJ&EY
COMO TAMBIEN SE ESTABLECE, SIN LUGAR A DUDAS, COLMARIA LAS
NECESIDADES DE FUTURO, A MEDIO PLAZO, DE LA POBLACION ( El censo
de 1.997 establecia una poblacion de 4.023 habitantes para el municipio).
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modificacién propuesta.

1.4.3.1. Invariabilidad del nimero de habitantes.

A pesar de que, como hemos visto, existe suficiente prevision de
dotaciones para absorver de sobra cualquier incremento poblacional derivado de una
modificacién del escaso calibre de Ia Queé nos ocupa, segln nuestro criterio no se

alturas permitido. Este nGmero de alturas fijado en el plano n° 5 modificado como 4
y 3, a la Avda. del Consell del Pais Valencia y C/ del Trinquet respectivamente,
segun el computo establecido para este pardmetro en particular por el art. 38, Zona d
de Ensanche (clave EN) de las N.U. » consideramos que es el mismo de aplicacion
para la susodicha manzana, segun el art. 37, Zona Casco Histérico (clave CH), de
aplicacién antes de la modificacion a nuestro caso, ya que en él, como ya vimos, se
establece textualmente en su apartado 3, Condiciones de Volumen, en su punto C
que :

" La altura maxima de la edificacién permitida, medida en numero de plantas y
en altura de la linea de cornisa, se determinara en funcién de la altura de las
edificaciones colindantes. A los efectos de contabilizar el numero de plantas, se
incluye la baja y la cambra si las hubiere.

El nimero de plantas maximo sera igual al de las colindantes, cuando
éstas tengan igual nimero de plantas. Si éstas tuvieran diferente nimero de plantas
o faltase uno o incluso los dos edificios colindantes, se tomara como numero de
plantas maximo el namero de plantas medio del tramo de Ia calle correspondiente,
entendiéndose como tal el que resulte de dividir el sumatorio de la longitud de cada
fachada por su niumero de plantas, por la longitud del tramo de calle, tomando el
numero entero superior o inferior, segun que la fraccién sea mayor o menor de 5.

La altura méaxima de la linea de cornisa, en metros, se determinara
igualmente en funcion de las alturas de cornisa de los edificios colindantes. Cuando
la diferencia de alturas sea menor de 1,50 m., se podrd tomar cualquier altura
comprendida dentro de éste ambito, pero si la diferencia de altura es mayor de 1,50
m. o faltase uno o incluso dos de los edificios colindantes, la altura maxima de
cornisa sera la altura media del tramo de la calle correspondiente, entendiéndose por

Las parcelas en esquina se consideraran, a efectos de determinacion
de altura de la edificacion, como si eésta tuviera una sola fachada. Cuando .sea
Necesario establecer la altura maxima en funcion de la altura media del tramo dela
calle, se consideraran los dos tramos de las calles correspondientes." R
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Y como se aprecia en las fotos el Ayto. de Agost, Sihdeder |iY fikarica g'ara
la nueva edificacién significativa de la manzana en cuestion, recage?f ala Avda del
Consell del Pais Valencia ya considerd adecuada la altura de cuatro Blan as, siendo
evidente que la otra edificacién, anexa a esta, que aparece en las foth)s, ademas de
estar todavia en fase de construccion, ha renunciado a alcanzar la altufa maxima por
tratarse de una vivienda de claro caracter unifamiliar. An{alogo razonamiento puede
seguirse para la C/ del Trinquet, apreciandose, también en las fotografias, las alturas
dominantes en la zona. Por otro lado esta decisién del Ayto. en la concesién de Ia
licencia para la edificacion recayente a la Avda. y de las C/ del Trinquet y C/ del
Portal, es perfectamente comprensible a la luz del cierto vacio producido en la
interpretacion de la normativa de alturas para manzanas sin edificaciones -de
relevancia que permitieran fijar un claro criterio con el apartado 3.C del art. 37 citado.
Toda vez que tal y com se aprecia en el plano n°® 5, la préactica totalidad de la Avda.
del Consell del Pais Valencia, alrededor del objeto de esta modificacion, consolida 4
plantas, como altura méaxima, existiendo suficiente nimero de edificaciones
consolidadas en PB+2, en la Cl del Trinquet, como para preconizar éste parametro
como el adecuado.

De todo lo anterior se desprende Pues, aunque como estableceremos luego,
en Ultima instancia, seria irrelevante el aumento o no del nimero de viviendas en una
zona de las reducidas dimensiones de la que nos ocupa, a efectos de necesidad de
incrementar los estandares urbanisticos, que puesto que la modificacién propuesta
no debe suponer incremento del ndmero de alturas inicialmente contemplado en las
NNSS, tampoco supondra, por tanto, incremento del nimero de viviendas y
consecuentemente del de habitantes potenciales, referido en la Memoria de las
mismas.

1.4.3.2 Adecuacion a la LRAU.

Una vez establecido que del objeto de este documento no se
desprende un aumento del niimero de habitantes potenciales del municipio de Agost
Y que la modificacion de ordenanzas mas sustancial, derivado de ésta actuacion,
consiste en la posibilidad de volar cuerpos cerrados, vuelos que por otra parte se
encuentran consolidados en los edificios ya construidos de la manzana en cuestion,
solo nos queda pues establecer, desde la optica de la legislacion aplicable, el

N

regimen adecuado para los estandares previstos : /,;-‘\;;:’quf:\\
: (G
iy ) ":3;*\

L% ’ e
" El regimen aplicable para modificacion de los esténdares,?;grbang}g,jl.cos, em\

N I
2. La red primaria o estructural de dotaciones publicas comprenderd  ias

reservas precisas para todas las siguientes :

A) Parques publicos en proporcion no inferior a media hectarea por cada millar
de habitantes. Mmmmmmimm
habitan 4 minorar xigenci l | rfl
ra at las n id iales. "
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' Agosta. co .= 2BelBLLI993
La propia Generalitad Valenciana, en su libro " Apuhtesgidgpbre la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica ", en su aptdo. 10.2 LOS E NDARES DE
RESERVAS DOTACIONALES. a la pregunta :

Estandares de Planes Generales ¢ siguen en vigor los 5 mZK de parque
publico por habitante ? (Observese, as imismo, que segun la LRAU en los
Municipios en que ahora existen NNSS o Proyectos de Delimitacion de Suelo
Urbano, estos instrumentos haran las veces de Plan General, es decir que se
modifica la denominacién y que los tramites para Mpdificacion de NNSS seran los
mismos que para un expediente de Modificacion de Plan General).

' Responde textualmente :

" Sigue siendo exigible, aunque solo para los Municipios de mas de 5.000
habitantes potenciales. Ademas el computo ya no se hace exactamente igual,
puesto que lo que exige la LRAU son 5.000 m2. por cada millar de habitantes. De
modo que para una modificacion de Plan General (en nuestro caso NNSS), que
aumentase el potencial residencial en una pequefa cantidad viviendas es posible
que haya que preveer 1.000 m2. mas o ninguno, segin se de o no el salto del
“millar”. "

De todo lo anterior se deduce Pues, que en nuestro caso, en que no
aumentamos el niimero de viviendas, encontrandonos ademas, en un Municipio de
poblacién inferior a 5.000 habitantes, no es necesario aumentar la dotacion de
parque publico.

1.5.- MENT E LAS NORMA BSIDIARIA E V,
E L. FECTADOS.

Dada la escasa trascendencia de la modificacién que se propone es evidente
que, en principio solo afecta a la planimetria de las NNSS, concretamente al plano N°
5, en donde se delimita el ambito de aplicacién de las Normas del (CH), y se
establecen graficamente las alturas aplicables a las diferentes manzanas del Nucleo
Urbano, que en virtud de Ia presente modificacién puntual se varia en el sentido de
que se excluye de la delimitacién del CH la manzana que nos ocupa integrandose en
la zona de Ensanche (clave EN ) y figurando en ella como regimen de alturas, 4 ala
Avda. del Consell del Pais Valencia y 3 ala C/ del Trinquet.

Es evidente asimismo, que no resulta afectada ni la Memoria de las NNSS,
toda vez que el cuadro de estandares inicial y todas las demas p‘remi_sas",'si,guen
siendo perfectamente validas, ni las Normas Urbanisticas, ya que las condiciones:de
aplicacion a nuestra manzana son las generalmente establecidas en-el art.’38, Zong,
de Ensanche (clave EN). - e

...... e
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1.6.- NORMATIVA LEGAL.

La posibilidad de la modificacién del planeamiento municipal viene establecida
por el art. 55 "Revisiones y modificaciones de los planos " de la LRAU, que exige
cumplir el mismo procedimiento legal previsto para su aprobacion.

Agost Mayo de 1.998

.. Julio P. Rosello Serrano
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2.- PLANOS.

2.1.- ESTADO ACTUAL
2.2 .- MODIFICACION PROPUESTA
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2.1 .- ESTADO

ACTUAL
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2.2 .- MODIFICACION PROPUESTA
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3.- ANEXOS.

3.1.- REPORTAJE FOTOGRAFICO JUSTIFICATIVO DE LA OPORTUNIDAD DE
LA MODIFICACION DE LA NORMA.
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3.1.- REPORTAJE FOTOGRAFICO JUSTIFICATIVQ) DE°LA
OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION BELANIORMA.

VISTA NORTE DE LA MANZANA DESDE LA AVDA CONSELL PAIS VALENCIA

VISTA SUR DE LA MANZANA DESDE LA AVDA, CONSELL DEL PAIS VALENCIR ™ ..
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3.1.- REPORTAJE FOTOGRAFICO JUSTIFICATIVO DE LA

OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION DE LA NORMA.

VISTA NORTE DE LA MANZANA DESDE LA AVDA. CONSELL PAIS
VALENCIA Y C/ DEL TRINQUET
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