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ACUSE DE RECIBO

N2 Ref2: /mr. PL-970401/2

Asunto:
R/ ejemplar diligenciado.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE
S ~ Ayuntamiento de
I 03698-AGOST

EXPTE. AGOST.- Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en c/La
Font.
Adjuntamos ejemplar del expediente arriba detallado, debidamente diligenciado
por el Secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, el cual fue aprobado con fecha
30 de Enero de 1998.
‘ T
) Alicante, 9 de Mayo de 2000
EL SECRETARIO DE LA CTU.
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INFORME PARA

PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE AGOST

Corrige al informe de Noviembre de 1.996.
Modificacion 15/7/97: vial de 2,5 a 3 m. Y correccion en superficies.

Corrige al informe de Julio de 1.997. B T
Modificacion 26/9/97: documentacion en el mismo formato que NN.SS. vigentes.”
Diligenciado por Ayuntamiento. Se recoge las medidas compensatorias del Art.
55.3 de la LRAU ‘~ '
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cambio del vial sito entre las calles La Font y Moreder.
Septiembre 1.997

Modificacion puntual de las Normas Subsidiérias"de(”



Modificacién Puntual de as N.N.S.S de Agost + Cambio de vial

1. Introduccion |
*—M\

zarlo tal y como dispone la Norma
El vial se encuentra sito entre las calles Moreder y La Font, segun se puede comprobar
en la documentacién grafica que se acompaiia.
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Modificacién Puntual de las N.N.S.S de Agost « Cambio de vial

2. Memoria
M

2.1 Redacci6n y encargo

Vicente J. Segura Pastor, arquitecto colegiado en el C.0.A.C.V. en su demarcacion de
Alicante con el nimero 4.522, y con gabinete técnico en San Pascual, 10, de Novelda (Alican-
te) procede a redactar la presente modificacion puntual a las Normas Subsidiarias de Ordena-
cion Urbana vigente en el término municipal de Agost como consecuencia del encargo hecho
por Tomas Roman Beneyto, mayor de edad, provisto de D.N.I. nimero 22.1 10.144-Z, y con
domicilio calle Alfareria, 26, bajo, de Agost (Alicante).

2.2 Antecedentes

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbano de Agost fueron aprobadas definitiva-
mente por la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante en sesion celebrada el 16 de Fe-
brero de 1.984, recogiéndose en las mismas toda la normativa urbanistica que ha dado lugar a
la ciudad. :

Estas Normas son revisadas y esta revision aprobada definitivamente en el C.T.U. con fe-
cha tres de Julio de 1.995 y publicada en el D.O.G. el 22 de Marzo de 1.996.

2.3 Objeto

2.3.1 Descripcion

El objeto de la presente propuesta de modificacion puntual de las N.N.S.S. es hacer un
cambio en el vial situado entre las calles La Font y Moreder de Ia siguiente forma:

Cambio en el ancho del vial: de 5 metros a 3 metros.
Cambio de uso: de transito rodado a uso peatonal (escalinata).
7,
A N
2.3.2 Superficies &2 Rt
. s ’ . ’ \"7' B "‘ 'l‘
A continuacion se representan unas tablas con las areas de vial y areas e %igablesQ‘flpe
varian. 5, By
. . .., . . . 2
Esta primera refleja la variacién del area del vial que queda modificado: 8

Area vial Estado previo a 1a modificacion | Estado posterior a la modificacion
|Area vial 5 (an.) x 13 (lar) = 65 m? 3 (an.) x 13 (lar.) = 39 n7?
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En esta tabla se indican incre,
edificables.

RESUMEN AREAS
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Modificacion Puntual de las N.N.S.S de Agost « Cambio de vial

2.4 Justificacién de la conveniencia y oportunidad de sy formulacion.

2.4.1 Normas Subsidiarias de Ordenacion Urbana

La revision de las Normas fue aprobada definitivamente en el C.T.U. con fecha tres de Ju-

lio de 1.995 y publicada en el D.O.G. ¢] 22 de Marzo de 1.996, tal y como se referido
anteriormente,

La documentacién d
12 y concordantes de Reglamento de Planeamiento Urbanistico, dentro de Ia misma se desa-

rrollan los planos de ordenacion en los cuales se fijan igualmente las alineaciones y rasantes
disponiéndose en suelo urbano a un escala E: 1/] .000

2.4.2 Informacion Urbanistica

En las vigente N.N.S.S,, los terrenos objeto de la presente modificacion se encuentra cla-
sificados como:

PR

* "Suelo urbano", zona calificada como "Ensanche", siendo la calle La Font el limite con la'. B
zona calificada de "Centro Histérico". L I

PR
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2.4.3 Cardcter de la Presente modificacion

El caracter de la presente Propuesta de Modificacién de las vigentes N’NSS, 5é limita 3
un aspecto muy concreto y puntual del mismo, no considerando la misma de una amplitud qujd
exija la revision de a Norma.

a. Del Objeto

La modificacién descrita se Justifica por la altimetria del terreno donde se ejecutara la
via.

Considerando una cota de referencia 0.00 m. en la interseccion de Ia calle con Moreder,
tendriamos una cota de 3.60 m_ en su interseccion con La Font.

Esta diferencia de cotas produce una pendiente de 27,7%, que en la practica, es incompa-
tible con el trafico rodado.

Teniendo en cuenta que existe una tipologia de calle en todo el casco historico con una
ancho aproximado de 3 m. y de uso peatonal mediante escalinata, generada por las grandes

Este cambio en la alineacion produce una modificacion en los limites de l{i i
frentada en la calle La Font (zona marcada con A); los 2.19 m® que pasan a ser vigl's
del actual local en planta baja, propiedad del peticionario.
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Antes de I3 modiﬁcacién'

b. De 1a figura empleada (cumplimient, de LR.A.U. articulos 553 y15'5'-4)v. potnr SO ©

La vigente Ley del Suelo se plantea e] planeamiento de una forma mas abierta, mefios - £ el
gida que la anterjor de 1956. - . SR "

En la modificacign solicitada 21,84 m? g viales pasan a ser suelo edificable, Tenjep-
do en cuenta que la edificabilidad techo para estq drea con Ia altura maximg permitida
de PB+2, es de 65,52 m’ a 35 habitantes/vivienda Y aSm’ de suelo para sistemas gene-
rales por habitante, tendriamos comg maximo una superficie de 17,5 m? de superficie de
sistemas generales en compensacion.

Segiin conversaciones mantenidas con lgg Propietarios y con e} técnico municipal,
que a su vez hizo unas consultas previas con los servicios técnicos de la Consellerl'a, la
compensacion se realizars con e} incremento de | superficie del parque del Rugl6 en

17,5 m?, superficie propiedad del Ayuntamiento, por ser interés de] Ayuntamiento ¢] de-




Modificacion Puntual de las N.N.S.S de Agost » Cambio de vial

Estos terrenos suman una superficie de 269 m’, por lo que queda asegurado que el
valor de lo que se aporta supera con creces el valor de los terrenos compensados en el

parque del Ruglo.
Todo esto queda reflejado en la documentacién grafica que acompafia a este informe

(plano de calificacion del suelo modificado)

En este punto se hace referencia a que cualquier modificacién del Plan que conlleve dife-

2] Articulo 554
rente calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previs-
tos, requiere previo informe favorable del Consejo Superior de Urbanismo.

2.5 Usos, edificaciones e infraestructura existente
Como ya se ha comentado el vial se encuentra sin ejecutar. El cambio en la alineacién de

.

la manzana marcada con A, solo afecta al local en planta baja, que es propiedad del

peticionario.
2.6 Inversiones publicas
La realizacion de las obras necesarias para la presente modificacion puntual no genera

ningln tipo de nueva inversiéon municipal

2.7 Normas urbanisticas

2.7.1 Normas vigentes
La normativa aplicable a este tipo de suelo que regula Normas Subsidiarias de Ordena-

cion Urbana.

2.7.2 Normas modificadas

La normativa aplicable a esta modificacion es la misma que la normativa vigente en cuan-
to a que la modificacion no afecta al contenido de la normativa, sino al cambio en las alinea-
ciones de una calle, por lo que son de apllcac1on las mismas normas de la normativa vigente ya

que no varia el contenido. Se aporta plano de almeacnones modificado

En Nov / da a 26/9/97.
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Vicente J. Segura Pastor, arquitecto
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El Peticionario:

Tomas Roman Bene
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LIMITES

- SUELO URBANO

ZONAS . ‘ _ so;ee;eeéwe

ALTURAS DE EDIFICACION

ZONAS DE CALIFICACION

CENTRO HISTORICO

ENSANCHE

IRy

M~ ST S e

EDIFICACION ABIERTA

INDUSTRIAL

DOTACIONES
PARQUE URBANO
PARQUE DEPORTIVO
ESPACIO LIBRE VERDE

-ESCOLAR

CULTURAL

SANITARIO

ASISTENCIAL

RELIGIOSO

POLIVALENTE

SERV. MUNICIPAL

ALTURA DE LA EDIFICACION

NUMERO DE PLANTAS 2
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