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A. MEMORIA




1.- INTRODUCCION.

Se redacta el presente estudio de integracion paisajistica segun la Ley
5/2014 de 25 de julio de la Generalitat, de Ordenacion del territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunidad Valenciana. Publicada el 31 de julio de 2014.
Esta Ley responde a una demanda y aspiracion sociales ampliamente compartida. El
estado de normativa en las distintas material ha derivado hacia una complejidad y un
grado de desarrollo excesivos y era necesaria la unificacién y coordinacion de todas las

materias.
2.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION LEGAL

La creciente sensibilizacion social por el paisaje ha propiciado que haya pasado
de ser un mero recurso a ser considerado un patrimonio valioso que es necesario proteger
y conservar. Esta nueva apreciacion, reflejado en sus aspectos basicos en el Convenio
Europeo del Paisaje (Florencia, 2000), ha sido incorporada al ordenamiento juridico, tanto

a nivel internacional como nacional y autonémico.
En este sentido cabe destacar las siguientes normas autonémicas:

* La ley 4/2004 de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, que establece
medidas de control sobre las repercusiones en el paisaje de cualquier actividad con

incidencia en el territorio.

* La ley 10/2004 sobre el Suelo no Urbanizable y la Ley Urbanistica Valenciana

16/2005, que concretan y ordenan de forma ldgica la legislacion precedente.

* Y la reciente ley 5/2014 de 25 de julio por el que se aprueba refundir en

una sola ley toda la normativa urbanistica.




Estos estudios de integracion paisajistica tienen por objeto:

* Prever los efectos que las actuaciones en el territorio pueden tener en el

paisaje.

* Incluir la valoracion de los impactos paisajisticos y visuales que produce una

actuacion sobre el paisaje.

* Determinar estrategias para evitar impactos o mitigar posibles efectos

negativos.

El objeto del presente estudio de integracion paisajistica se elabora valorando la
incidencia en el paisaje de la actuacion consistente en la construccion de una vivienda

unifamiliar en planta baja.

El documento expresa los recursos mediante los cuales la nueva edificacion se

integra en el paisaje sin que éste se vea distorsionado.

En cumplimiento de éste requerimiento se redacta el Estudio de Integracion
Paisajistica para una edificio de equipamiento urbano situado en Calle Campello 6, Agost
— Alicante.

3.- EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCION DE LA INTERVENCION.
3.1 EMPLAZAMIENTO.

La situacion de la intervencion es un terreno urbano situado en la esquina suroeste
de las calles Campello y Xixona del término municipal de Agost en la provincia de
Alicante. El terreno dénde donde se enclava la edificacién esta calificado como Suelo
Urbano, Ensanche segun las NN. SS de Agost.




Agost se encuentra en los lindes de la llanura litoral que circunda la ciudad
de Alicante, quedando a los pies de la Sierra del Ventds y del Maigmo. El casco urbano
tiene una frontera natural con el Barranc Blanc, que desagua actualmente en EI Pla y la
Canada del Fenollar (al oeste de San Vicente del Raspeig), habiendo estado conectada
a la Rambla de las Ovejas. Sus limites con las localidades vecinas son: al norte, Castalla;
al este, Tibi y Alicante; al oeste, Monforte del Cid y Petrel; y al sur, Alicante.

Imagen 1. Parcela donde se va a realizar la actuacion segun el catastro.
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ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE EDIFICIO PARA LA POLICIA DE AGOST

Imagen 2. Situacion seguin en el término municipal
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3.2 DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

La intervencion consiste en la construccion de un edificio de caracter dotacional
para el municipio con el que se pretende conseguir un conjunto coherente y homogéneo

tanto desde un punto de vista arquitecténico como funcional.

Para ello aprovecharemos la totalidad del terreno, que al estar enclavado en un
entorno urbano carece de vegetacion relevante para la intervencion. El edificio proyectado
corresponde a la tipologia de edificio publico para policia local, compuesto de 1 planta
sobre rasante y una planta sétano destinada a almacén y aparcamiento. El edificio se
compone de zona de atencion al publico y control, recepcion, Comedor, 1 despacho, Sala

de reuniones, 2 vestuarios, un armero- almacén y un aseo.

El terreno en el que se pretende edificar cuenta con una pendiente de 10% la cual
sera aprovechada en el proyecto para contar con dos accesos desde dos calles y a
diferentes niveles, por el costado este, calle Campello, se plantea el acceso vehicular y
sobre la fachada oeste, Calle la torre de les macanes, se plantea el acceso peatonal.

En el entorno urbano inmediato existen edificaciones reguladas por la normativa
actual de la poblacion, se trata de edificios de planta baja mas dos plantas altas que
volumétricamente ocupan el 100% de la pardela y la altura de limitacion. El edificio que
se plantea se retranqueara de estas edificaciones dejando un espacio libre que permite

que las edificaciones existentes tengan espacio de iluminacion y ventilacion.

Préximo al linde Este existe un barranco donde la erosion ha conseguido un cauce
importante, entre el mencionado barranco y el terreno objeto de este informe esta la calle
Campello que separara el edificio del linde natural.




3.3 BENEFICIOS SOCIALES Y AMBIENTALES DEL PROYECTO
3.3.1. Beneficios sociales.

La actividad generada tanto en el proceso constructivo como en su desarrollo crea
empleos y la afluencia de personas reactivara el entorno, en la actualidad el terreno objeto
del estudio es un espacio vacio en el contexto urbano el cual no tiene ningun

aprovechamiento objetivo.

Se pretende un conjunto edificatorio homogéneo pues la construccion se integra
perfectamente en el entorno existente. Si estudiamos la evolucion demografica de la
poblacion nos encontramos con un aumento continuo de la misma en los ultimos afos,
pero muy ralentizado en los ultimos tres anos, por lo que parece conveniente la
construccion de cualquier edificacion que fomente la actividad, a fin de evitar que ese

crecimiento suave no cambie de signo.

Cuenta con una poblacion de 4948 habitantes (INE 2022).

Gréfica de evolucién demografica de Agost'® entre 1842 y 2021

5000 A 4752 —

4193
4000 - T2
3386 3362
2967
3000 - 2779

2775
2680 2622
2425 268 572 2511 2405 2379

"1842 1857 1860 1877 1887 1897 1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1991 2001 2011 2021

|:| Poblacién de derecho segun los censos de poblacion del INE.
. Poblacién de hecho segin los censos de poblacion del INE.




3.3.2. Beneficios ambientales.

El entorno se encontrara mas cuidado, evitando la degradacion del entorno urbano,
la edificacion se disefia teniendo en cuanta el maximo aprovechamiento energético y las
condiciones naturales del entorno, asoleamiento, vientos dominantes e iluminacion,

generando un edificio cuyo uso impacto medioambiental durante su uso sea minimo.
3.4 CONSECUENCIAS DE NO REALIZARSE.

La consecuencia mas importarte de no realizarse sera que el entorno se mantenga

como hasta ahora, con riesgo de degradacion del espacio urbano circundante.
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4. AMBITO DEL ESTUDIO

“c. La caracterizacion del paisaje del ambito de estudio mediante la delimitacion,
descripcion y valoracién de las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos que la
configuren, previa definicién del mismo. En caso de existir estudios de paisaje aprobados,
se recogera la caracterizacion realizada en ellos, concretandola y ampliandola, si es el

caso, para el ambito definido. Anexo Il apartado c.

c2. A estos efectos, se entiende por cuenca visual aquella parte del territorio desde
donde es visible la actuacion y que se percibe espacialmente como una unidad definida
generalmente por la topografia y la distancia. La Cuenca Visual puede contener a su vez
una parte de una Unidad del Paisaje, una Unidad completa o varias Unidades de Paisaje”.

La cuenca visual es reducida, coincidiendo con la cuenca hidroldgica de la vaguada
donde se ubica la actuacién, aunque la vegetacion abundante filtra la vision, sobre todo
teniendo en cuenta que la arboleda, pinos y algarrobos es de hoja caduca.

Como hemos indicado el tamafio de la cuenca visual es pequefia pues debido a la
pendiente y al entorno urbano debajo de la cota de los 300 m. de altitud, y por la zona Este
la visibilidad queda limitada a la coronacién del macizo montafioso que se encuentra a

unos ochocientos metros.

Independientemente de que la cuenca visual es muy limitada, como veremos en el
plano siguiente. Desde la actuacion si podemos observar distintas unidades de paisaje,
que describimos seguidamente.

11



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE EDIFICIO PARA LA POLICIA DE AGOST

Imagen 3. Cuenca visual con curvas de nivel. El circulo Azul indica la actuacion.

CARLOS ANDRES BARRANTES ALARCON, ARQUITECTO. 12



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE EDIFICIO PARA LA POLICIA DE AGOST

Unidades de paisaje.-

Dado que se trata de un terreno de naturaleza urbana, el analisis lo acotaremos en
su ambito de influencia. Desde la actuacion podemos considerar tres unidades de
paisaje:

a) La avenida de Xixona, este elemento de paisaje coincide con la cuenca

visual que vincula la zona urbana y el entorno natural montafoso.

Imagen 4. La Montafia como parte del entorno natural y de la cuenca visual desde el ambito urbano

La calidad del paisaje natural no sera afectada con la implantacion del edificio mas alla
de generar un elemento volumétrico consonante con las edificaciones contiguas fruto
de la aplicacidn de la normativa municipal, incluso el elemento arquitectonico sera de
menor tamafo que el maximo permitido y se incrustara en el terreno aprovechando el

desnivel entre las calles EI Campello y Torre del Les Maganes.

TES 13



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE EDIFICIO PARA LA POLICIA DE AGOST

b) Calle EI Campello y calle Torre de Les Macganes

En este caso desde la calle el Campello y Torre de les Maganes, se apreciara el
elemento arquitectonico como parte del entorno urbano, con menor impacto ya que

tendra menor altura que los edificios cercanos.

Imagen 6.Zona Forestal. La cruz negra es el emplazamiento de la actuacion.

c) La montana sierra del Castellar

Por ultimo como unidad paisajistica desde la actuaciéon podemos afnadir la zona

montafosa que esta sobre la fachada Este.

Si bien la montana (Sierra del Castellar) se encuentra a 90m lineales desde la zona
con suficiente altura para percibir el elemento arquitectonico se considera ésta cuenca
visual como a de menor impacto ya que el edificio esta dentro del entorno urbano con

edificaciones de similares caracteristicas.

TES 14
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Imagen 8. Angulo de visién de la montaiia desde la parcela
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5.- NORMAS DE APLICACION

Las normas de aplicacion que son de aplicacién son las Normas Subsidiarias de
Agost, asi como el resto de Normativa Urbanistica vigente, donde se establece la
posibilidad de la presente actuacion.

Se ha tenido presente lo indicado en los Anejos | y Il de la Ley 5/2014
de 31 de julio del Consell, en los que se indican las normas de integracion paisajistica,
debiendo justificar su adecuado cumplimiento mediante las acciones de proteccion,
gestion y ordenacion definidas.

Como ya se ha especificado, la construccién ha tenido en cuenta los criterios
tipoldgicos de una zona urbana en cuanto a las alturas, volumetria y otros requerimientos

estéticos.

6.- JUSTIFICACION PAISAJISTICA.
6.1 Descripcion de la metodologia de la evaluacion.
El proceso de redaccién del presente Estudio ha seguido la siguiente metodologia:

Analisis y reconocimiento paisajistico.- Este apartado presta especial atencion al
trabajo de campo, que permite integrar la componente formal y visual del paisaje.
Como resultado de esta primera etapa del trabajo se plantea la delimitacion y cualificacidon
de las unidades de paisaje en el ambito de estudio y la identificacion de los hitos y los
principales conflictos paisajisticos existentes. Igualmente, la representacion cartografica
de las condiciones escénicas del area del estudio y la determinacion de los espacios y
circunstancias que son considerados socialmente

como valores, conflictos o potencialidades desde el punto de vista paisajistico,
constituyen aspectos a abordar en esta primera etapa del estudio.

16



Diagnéstico paisajistico.- Partiendo de la informacién precedente, el diagnéstico

se orienta hacia la identificacion de los siguientes hechos:

® Los espacios y los elementos que poseen una mayor significacion paisajistica

en el conjunto de la zona de actuacion.

® Las areas que presenten mayores posibilidades para el reconocimiento y

disfrute de los recursos paisajisticos.

® Los usos o actividades con mayor incidencia en la configuracion visual de

las distintas unidades de paisaje.

® Las areas con mayor fragilidad paisajistica, definida tanto por su visibilidad

como por los valores socialmente asignados.
® Los espacios visualmente mas degradados.

Establecimientos y propuestas para la proteccion y mejora de los recursos

paisajisticos.

Finalmente, la ultima etapa del trabajo prevé el establecimiento de medidas para

la adecuada proteccidn, gestion y ordenacién del paisaje, orientadas a:

® La identificacién de aquellos espacios que por sus valores o potencialidades
paisajisticas deban ser objeto deben ser objeto de medidas encaminadas a

su puesta en valor,

® El establecimiento de criterios y normas paisajisticas para cada una de las
unidades generales o zonas de actuacidn especificas que se identifiquen a lo

largo del estudio.

® El establecimiento de criterios referidos a los usos, edificaciones e
instalaciones con mayor incidencia en la configuracion de recursos
paisajisticos del area (infraestructuras de telecomunicaciones, adecuacion de

espacios libres adyacentes a las edificaciones, talas de arbolado, etc.).

17



6.2 Justificacion del ambito adoptado.

El ambito de estudio se definira a partir de la consideracidn paisajistica, visuales
y territoriales, sera independiente del plan o proyecto a que se refiera e incluira
unidades de paisaje completas, con independencia de cualquier limite de naturaleza
administrativa. Apartado b1. Anexo 1 de la Ley.

-Con anterioridad hemos definido que la principal unidad de paisaje era el
entorno urbano como centro de esta unidad de paisaje.

-La montafia (Sierra del Castellar) era la tercera unidad
paisajistica contemplada.

La parcela tiene una extension de 295,00 m2 y actualmente no tiene uso
especifico.

En el entorno cercano a la parcela existen edificaciones de volumetria resultante

de la aplicacion de la normativa urbanistica

Se cumplen todos los articulos de la Ley 5/2014, de 25 de julio del Consell,
tales como la adaptacion total al medio existente, sin romper con la armonia del
paisaje, sin ubicar la construccion en crestas ni cuspides, adaptandonos a la
topografia del terreno existente, adaptando los elementos artificiales tradicionales al
proyecto, tales como muretes y bancales, conservando la vegetacion existente, sin
movimientos de tierras excepto los de la cimentacién de la edificacion, y con
caracteristicas que armonizan con las construcciones existentes. La parcela se situa en
un solar con una fuerte inclinacion en sentido Este — Oeste, la cual sera aprovechada

para implantar el edificio de la forma menos agresiva con el entorno.

18
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Imagen 9. Ortofoto de la zona donde se ubica la parcela

Imagen 10. Fotografia a vuelo de pajaro de la parcela
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7.- PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA.

Informacion sobre la participacion publica para el estudio de integracion
paisajistica del edificio en suelo Urbano.

El ANEXO | de la Ley 5/2014 de la Generalitat establece en su apartado 4 que la
valoracion del Paisaje se realizara mediante criterios técnicos y la

participacidén publica.

Pasamos a redactar el informe de participacion publica.

La participacidon publica puede definirse como el proceso por el cual las
personas forman parte del proceso activo aportando informacién valiosa sobre el
paisaje de manera que el ciudadano es participe en la toma de decisiones que afecten al

paisaje que les concierne.

El proceso de participacién ciudadana comienza en los primeros momentos de
desarrollo del estudio y actua de manera trasversal en todos los procesos y fases del

mismo.
DIAGNOSTICO Y PROPUESTAS DERIVADAS:

Tiene por objeto realizar un diagnodstico de los problemas e intereses existentes,

asi como realizar propuestas derivadas.

Campafa de comunicacion.

El Ayuntamiento de Agost debera iniciar una campafia de comunicacion con un
doble objetivo: primero dar a conocer a los ciudadanos de Agost el derecho que les asiste
a que la administracion les informe sobre la materia competencia de este municipio, y los
medios a través de los cuales pueden obtener informacién; segundo, abrir vias de opinion

en la politica urbanistica del municipio.

La campaia de comunicacion incluira las siguientes actuaciones:

20



1 En la pagina web del Ayuntamiento de Agost se incluira toda la
documentacion referente al proyecto, en el que puedan ser consultados
todos los documentos.

(] Se incluira la informacion referente al proyecto en el tablén de anuncios
del Ayuntamiento de Agost.

[J Ademas, toda la documentacion referente al proyecto se encontrara a
disposicion de todos los interesados en formato papel en la Casa
Consistorial, para su consulta en horario de oficina.

Campafia de consulta.
Este periodo tendra una duracion de 15 dias.

Los resultados obtenidos tras la fase de diagnostico y propuestas derivadas
seran publicados en la pagina web del Ayuntamiento de Agost.

Una vez finalizados los plazos para presentar alegaciones, los técnicos de la
Diputacion evaluaran y expondran los resultados tanto en la pagina web del ayuntamiento

de Agost como en formato papel en la Casa Consistorial.
Encuesta

Otra medida de participacién ciudadana es la elaboracién de encuestas que

valoren las actuaciones a desarrollar y su incidencia en el entorno, paisaje, etc.

Seguidamente indicamos un posible cuestionario para que si en un determinado

momento se considera oportuno pueda realizarse.

21



Encuesta del Plan de Participacion Publica respecto a la construccion de un
edificio administrativo dotacional para la policia de Agost, Calle El Campello 6.

Datos del encuestado:

NECESARIOS OPTATIVOS
-Edad: Nombre y apellidos:
-Sexo: DNI:

Direccion:
CUESTIONES:

1.- ¢Conoce lazona? | |5l [ [no [ ns/nc

2.- ¢Disfruta actualmente de la zona accediendo a ella?

st [Jno [Jns/nc

3.- ¢Considera conveniente la  construccion de un edifico
dotacional para la policia?

[Jsi [ Jno [ Jns/nc

4.- ;Existen otras edificaciones enlazona? | |<| [ |no [ Jns/nc

5.- ¢Existen masas arboladas enlazona? | || [ |no | |ns/nc

6.- ¢ Considera que la calidad ambiental de la zona es buena, media o mala.

7.- Valore de 0 a 10 la situacién paisajistica actual.

8.- ¢, Considera que la edificacion proyectada produce una alteracion

substancial del paisaje existente en la actualidad? [ |si | |no | |ns/nc

9.- ;Considera que se trata de una actuacién que va a empeorar la situacién

actual? [ |si [ Jno [ Jns/nc

22



10.- ¢ Cuales son los riesgos y potenciales impactos que usted cree que

pueden aparecer debido a la construccion de una vivienda unifamiliar de una

planta.

11.- Comente otros aspectos que considere importantes referidos a la

integracion paisajistica del Proyecto en su entorno.

. [si [lno [ Ins/nc

Agost 3 de Noviembre de 2023

23



8.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El Proyecto consiste en la ejecucion de un edificio que corresponde a la tipologia
de edificio publico para policia local, compuesto de 1 planta sobre rasante y una planta
sotano destinada a almacén y aparcamiento. El edificio se compone de zona de atencion
al publico y control, recepcion, Comedor, 1 despacho, Sala de reuniones, 2 vestuarios,

un armero- almacén y un aseo.

Siguiendo las curvas de nivel, generan las dos alturas del edificio aprovechando el

desnivel del entorno para dar acceso desde el espacio publico.

El aspecto de todas las fachadas quedara totalmente integrado con el paisaje ya
que se han proyectado elementos propios del entorno urbano y de la zona. En el

documento planos reflejamos los de mayor interés.

24



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE EDIFICIO PARA LA POLICIA DE AGOST

9.- JUSTIFICACION DEL AMBITO DE ESTUDIO

La delimitacion del ambito de estudio esta constituida por la cuenca visual o
territorio desde el que potencialmente puede ser observada la actuacién a realizar. El
area debe incluir unidades de paisaje completas. Al encontrarse dentro del entorno
urbano se ha estudiado el impacto visual desde las calles aledanas.

Definiciéon de los puntos de Observacion.-

a) Desde las inmediaciones de la parcela.

Calles circundantes al edificio proyectado.

Imagen 12. Perspectiva del edificio desde la Esquina de la Calle Xixona y la Calle Torre deles Maganes

CARLOS ANDRES BARRANTES ALARCON, ARQUITECTO. o5



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE EDIFICIO PARA LA POLICIA DE AGOST

Imagen 13. Perspectiva del edificio desde la Calle Torre de les Maganes

£ CCCCCCCCLasss

Imagen 14. Vista posterior de la edificacion.
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ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA .DE VIVIENDA UNIFAMILAR EN PARAJE LA GRALLA. BUSOT

c) Desde el macizo montanoso

Del mismo modo que desde la actuacion observamos la montaia desde ella

podemos ver la actuacion.

Los puntos de observacion son secundarios, pues son pocas personas las que van

a hacer senderismo por la montafia y la imagen con la distancia se diluye. La
altitud de los puntos es muy diversa pues desde cualquier punto de la ladera se
puede ver la actuacion.

10.- PROYECTOS EN TRAMITE O EJECUCION DENTRO DEL MISMO AMBITO DE
ESTUDIO.

No tenemos constancia de ningun proyecto en tramitacidn o en ejecucion en los

alrededores de la actuacién que estamos estudiando.

Como se ha justificado anteriormente, la construccion cumple con la normativa
municipal vigente NN. SS., en cuanto a suelo rustico no protegido y suelo de proteccion
especial ecoldgico-paisajistico. También cumple con lo especificado en la ley 5/2014 de
25 de julio del Consell que agrupa la normativa urbanistica valenciana, asi como con las
Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Agost.
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11.- VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA.

ANEXO Il:
Apartado c¢3). Valoracion de la Integracion Paisajistica

1. La Valoracion de la Integracion Paisajistica de una actuacion analizara la capacidad o
fragilidad de un paisaje para acomodar los cambios producidos por la actuacion sin perder su
valor o caracter paisajistico.

2. La Valoracion de la Integracion Paisajistica tendra en cuenta los siguientes aspectos de los
posibles impactos paisajisticos:

a) Fuentes potenciales de impacto. Se identificaran las principales causas o fuentes
potenciales de producir impactos en el paisaje.

b) Identificacion de los Impactos potenciales.

¢) Caracterizacion y magnitud de cada uno de ellos tanto en la fase de construccién como en
su funcionamiento, para diferentes horizontes temporales. Se analizaran, al menos los
siguientes factores:

- Escala de la actuacion y la extension fisica del impacto.

- Bondad o efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje

- Incidencia, identificando los impactos directos sobre elementos especificos del paisaje y los
indirectos que incidan sobre el patrén que define el caracter del lugar.

- Duracién, diferenciando si el impacto va a repercutir sobre el paisaje a corto, medio o largo
plazo, tanto en la fase de construccion como en la de funcionamiento o vida de la accion
propuesta.

- Permanencia, o caracter reversible o irreversible del impacto sobre el pasaje.- Individualidad,

indicando el caracter singular o acumulativo con otros del impacto

3. La Valoracion de la Integracion Paisajistica analizara el grado de sensibilidad que tiene el
paisaje al cambio en funcién, al menos, de los siguientes aspectos:

a) La singularidad o escasez de los elementos del paisaje considerados a escalas local o
regional

b) La capacidad de transformacion de las Unidades de Paisaje y de los Recursos Paisajisticos

a acomodar cambios sin una pérdida inaceptable de su caracter o que interfiera

negativamente en su valor paisajistico.

¢) Objetivos de calidad paisajistica de las Unidades de Paisaje del ambito de estudio.

4. La valoracion conllevara la clasificacién de la importancia de los impactos como combinacion

de la magnitud del impacto y la sensibilidad del paisaje. Estos pueden ser: sustancial, moderado,

leve e insignificante.

5. Se identificara el potencial de las medidas correctoras. Estas podran conducir a adoptar una

localizacion diferente, una ordenacion diferente, un disefio alternativo o modificaciones del

disefio para evitar, prevenir o reducir al minimo los impactos.

6. En la valoracioén se hara la prediccion de la importancia del impacto al paisaje antes y

después de la aplicacion de las medidas correctoras.
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GRADO DE SENSIBILIDAD DEL PAISAJE AL CAMBIO

De acuerdo con el analisis de la Unidad de Paisaje realizado en el presente Estudio, y
teniendo en cuenta los recursos inventariados, obtenemos las siguientes conclusiones:
Esta Unidad es susceptible de transformacién y para actuaciones respetuosas con el
paisaje como la que nos ocupa la Valoracion de la Sensibilidad al cambio es BAJA
CONFLICTOS PAISAJISTICOS

No se han estimado conflictos paisajisticos de cualquier indole.

MAGNITUD DE IMPACTO

La magnitud de impacto que genera la actuacion se estima en BAJA, dada su pequefa

incidencia.
EFECTO DEL IMPACTO SOBRE EL VALOR DEL PAISAJE

La observacion desde la misma cota el impacto es insignificante pues apenas es

perceptible, desde la distancia y a cotas superiores el impacto es positivo pues el
conjunto es homogéneo.
ESCALA DE ACTUACION.

El area de actuacion de unos doscientos metros cuadrados en planta es muy reducida

respecto a la parcela que ocupa de diez mil ochocientos metros cuadrados.
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12.- VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL.

La construccion de la edificacion proyectada tiene sus fachadas proyectadas con
elementos de la zona, lo que hace que no destaque respecto del entorno existente,
esta situada en la zona mas plana de la parcela, como ya hemos comentado,
integrada entre el medio urbano existente por lo que no produce un impacto visual

importante respecto a las visuales de la zona.
Por tanto la magnitud del impacto visual la podemos calificar de muy baja.

Por otra parte, la sensibilidad de los receptores la podemos considerar como
baja, por lo que teniendo en cuenta la tabla de magnitud del impacto y sensibilidad

obtenemos que el resultado de la afeccién es INSIGNIFICANTE.

SENSIBILIDAD DE LOS RECEPTORES

o Muy Alta Alta Media Baja

5 Sustancial Sustancial Sustancial Moderado Leve
5

% Sustancial Sustancial Moderado Leve Leve
w

g Sustancial Moderado Moderado Leve Insignific
=)

[,

> Moderado Moderado Leve Leve Insignific
O

<

= Leve Leve Leve Insignific  Insignific
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13.- CONCLUSIONES.

Para la ejecucion de la edificacion de un edificio dotacional, se han tenido en
cuenta todos los aspectos reflejados en este informe asi como en las normativas

aplicables.

El resultado es una edificacibn que se integra totalmente en el paisaje,
construida con materiales idéneos y colores adecuados para la zona. Su tipologia es

similar a las edificaciones cercanas, tanto en materiales como en forma.
Podemos concluir que no produce impacto paisajistico.

Y para que conste y a los efectos oportunos, se redacta el presente documento en
Alicante a 3 de Noviembre de 2023.

Firmado:
Carlos Barrantes Alarcon
ARQUITECTO
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